Gemeinde Apen
10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali

§ 4 (1) BauGB und zur frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Stellungnahme:

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

05.04.2018

10. Anderung des im Jahr 2017 neu bekannt gemachten Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Apen (parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 131 — ,Apen, Sondergebiet Orts-
ausgang Westerstede"); Beteiligung der Behdérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Planzeichnung ist um folgenden Vermerk zu ergénzen:
"Gemal § 5 Abs. 4 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im
Planbereich als Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt."

Die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) 1996 des Landkreises Ammerland wurde durch die
Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten am
05.05.2017 fiir die Dauer der Neuaufstellung verlangert. Dies ist
in der Begriindung zu erganzen.

Meine untere Wasserbehorde schlie3t sich der zwingend zu
beachtenden Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht
vom 27.03.2018 (Az.: Eck) zu dieser Planung an.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung habe ich nicht.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird um den nebenstehenden Ver-
merk erganzt.

Der Hinweis wird beachtet; die Begriindung wurde erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der Ammerlander
Wasseracht wird beachtet. Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasse-
rung wurde ein Oberflachenentwésserungskonzept durch die Firma Thalen Con-
sult GmbH erstellt. Vorgesehen ist eine Regenriickhaltung im Geltungsbereich des
Plangebietes mit unterirdischen Rickhalteeinrichtungen unterhalb der Stellplatzfla-
chen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 Niedersachsische Lan- | Das Plangebiet 0.g. Bauleitplane liegt stdlich der Landesstral3e

desbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr
Geschaéftsbereich
Oldenburg

Postfach 2120
26687 Apen

12.03.2018

L 821 ,Hauptstral3e" innerhalb einer gem. 8 4 (2) NStrG festge-
setzten Ortsdurchfahrt. Mit Aufstellung der o.g. Bauleitplanun-
gen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anla-
ge eines Firmenparkplatzes fiir den auf der Nordseite der L 821
ansassigen Gewerbebetrieb geschaffen werden. Mit Aufstellung
des o0.g. Bebauungsplanes Nr. 131 wird der bestehende Be-
bauungsplan Nr. 25 teilweise Uberplant. Das Plangebiet soll
mittels einer Zufahrt an die L 821 ,Hauptstrale" angebunden
werden.

Die Belange des Landes Niedersachsens, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr
— Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), sind als Stral3en-
baulasttrager der L 821 direkt betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. GemanR vorliegender Begriindung soll im Bereich der geplan-
ten Zufahrt des neuen Parkplatzes ein Fahrbahnteiler in der
L 821 vorgesehen werden, der als Querungshilfe und Ge-
schwindigkeitsbremse am 6stlichen Ortseingang von Apen
dienen soll. Zur Prifung der verkehrlichen Auswirkungen und
der Festlegung der erforderlichen MalRnahmen soll eine Ver-
kehrsuntersuchung durch das Ingenieurbiiro IST erstellt wer-
den. Konkrete Angaben bzgl. der Lage der geplanten Zufahrt
sowie zu den beabsichtigten Umbaumalinahmen liegen der
NLStBV-OL bisher nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Untersuchung des Ingenieurbiros IST mit Lage der Zufahrt
wurde erstellt. Zwischenzeitlich liegt auch bereits ein Ausbauplan vom Biiro Thalen
mit dem Fahrbahnteiler vor. Die Unterlagen werden der Entwurfsfassung als Anla-

ge beigeflugt.
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nieder-
sachsische Landesbe-
horde fur StraRenbau
und Verkehr

2. Die zwingende Erforderlichkeit der gewéhlten Lage des ge-

planten Parkplatzes auf der Siidseite der L 821 wird aus den
vorliegenden Unterlagen nicht eindeutig ersichtlich. Die dar-
aus abgeleiteten Umbaumafnahmen im Zuge der L 821
LHauptstraRe“ sind daher ebenfalls fragwirdig. Die Notwen-
digkeit der MaRBnahme ist hinreichend darzulegen.

. Zudem ist zu berticksichtigen und nachzuweisen, dass die

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der L 821
durch die beabsichtigten MaRnahmen nicht beeintrachtigt
werden. Hierzu sind der NLStBV-OL mdglichst kurzfristig die
Verkehrsuntersuchung sowie ein Entwurf der beabsichtigten
UmbaumaRnahmen zur Uberpriifung und Abstimmung vor-
zulegen.

. Aufgrund fehlender StraRenfachplanung zu beabsichtigten

UmbaumaRnahmen im Zuge der L 821 ,Hauptstrale“ kann
an dieser Stelle nicht Gberprift werden, ob die in der Plan-
zeichnung dargestellten Verkehrsflachen ausreichend sein
wuirden.

Damit in den Festsetzungen der o0.g. Bauleitplane ein abge-
stimmter Entwurf der Umbaumafinahmen im Zuge der L 821
werden kann, ist der NLStBV-OL mdglichst kurzfristig ein
entsprechender straRenplanerischer Entwurf zur Uberprii-
fung und Abstimmung vorzulegen. Die planrechtliche Absi-
cherung der MaRnahmen obliegt der Gemeinde Apen.

Die Begriindung wurde wie folgt ergénzt:

Der Gewerbebetrieb AMF-Bruns méchte den bisherigen Parkplatz im Nordosten fir
bauliche Erweiterungen vorhalten. Gleichzeitig soll die Zahl der Einstellplatze er-
héht werden, um ein Ausweichen auf Stellplatzflachen auf3erhalb des Betriebs zu
vermeiden. Daher soll eine Verlegung der bisherigen Stellplatzflichen an den
Standort stdlich der HauptstralRe erfolgen. Die Flachen im Geltungsbereich der
Planung eignen sich aufgrund der Lage zum Gewerbebetrieb besonders gut. Hier
kénnen bei voller Ausnutzung des Standortes — unter Beriicksichtigung von Fla-
chen fir LArmschutz — ca. 230 Stellplatze untergebracht werden. Andernfalls miss-
ten planungsrechtlich noch nicht erfasste Au3enbereichsflachen die Neuanlage des
Parkplatzes oder fiir die bauliche Erweiterung des Betriebes in Anspruch genom-
men werden. Dieses widerspricht den Zielen des Naturschutzes, wonach ein spar-
samer Umgang mit Grund und die Vermeidung der Inanspruchnahme von Freifla-
chen angestrebt werden. Ein anderer Standort kommt auch aus funktionalen Grin-
den nicht in Frage, da die betrieblichen Zusammenhénge nur im raumlichen Zu-
sammenhang von Betrieb und Parkplatz optimal erflllt werden kénnen. Andere
Flachen am Standort sind nicht verfiigbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
werden durch die Planung nicht bertihrt. Daher ist die Umwandlung der bisherigen
Mischgebietsflache in ein Sondergebiet fiir den Parkplatz an dem projektierten
Standort sinnvoll.

Es wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Diese hat zum Ergebnis, dass
sich durch den geplanten Parkplatz keine negativen Auswirkungen auf die Leichtig-
keit und Sicherheit des Verkehrs im Zuge der L 821 ergeben. Aus Richtung Osten
kommend sind ein Linksabbieger und eine Querungshilfe in Hohe des Biirogeb&u-
des der Firma AMF-Bruns vorgesehen. Hierzu ist eine beidseitige Verziehung ge-
plant. Eine Untersuchung des Ingenieurbiiros IST und der Ausbauplan vom Biro
Thalen wurden der Entwurfsfassung als Anlage beigefugt.

Der Ausbauvorschlag sieht eine beidseitige Verziehung der Fahrbahn vor. Der
Bebauungsplan wird entsprechend angepasst, sodass die bendtigte Verkehrsflache
im Bebauungsplan festgesetzt wird und die Planung so auch planungsrechtlich
abgesichert ist. Eine Untersuchung des Ingenieurbiros IST und der Ausbauplan
vom Buro Thalen wurden der Entwurfsfassung als Anlage beigefigt.

Ein Entwurf der Umbaumaflnahmen wird der NLStBV-OL rechtzeitig Zeitpunkt
vorgelegt. Die fur die UmbaumalRnahmen bendétigte Verkehrsflache wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt und so planungsrechtlich abgesichert. Eine Untersuchung des
Ingenieurbirros IST und der Ausbauplan vom Biiro Thalen wurden der Entwurfsfas-
sung als Anlage beigeflgt.
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Niedersachsische Lan-
desbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr

5. Fur die geplanten MaRnahmen im Zuge der L 821 ,Haupt-
stral3e" wéare vor Baubeginn zwischen der Gemeinde Apen
und dem Land Niedersachsen eine Vereinbarung abzu-
schlielen. Der NLStBV-OL ist hierfur eine detaillierte Stra-
Renfachplanung gemaR den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBen (RASt 2006) zur Uberpriifung vorzulegen, die
dann abschlieRend Bestandteil der Vereinbarung wird. Die
Planung ist nach erfolgter Vorabstimmung mit der NLStBV-
OL einem Sicherheitsaudit von einem zertifizierten Sicher-
heitsauditoren zu unterziehen.

Nach Fertigstellung der BaumaRnahme sind dem Stral3en-
baulasttrager der L 821 die Mehrkosten der Unterhaltung zu
erstatten. Der Ablésungsbetrag fiir die erforderliche Mehrun-
terhaltung entspricht in etwa den Herstellungskosten der
Maf3nahme.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tiber die Abwéagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Verof-
fentlichung der Bauleitplanungen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 28.2 der Verwaltungsvorschiften zum BauGB um Uber-
sendung von zwei Ablichtungen der gultigen Bauleitplane
einschliel3lich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vereinbarung wird rechtzeitig abge-

schlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Amt fUr regionale Lan-
desentwicklung Weser-
Ems

Markt 15/ 16

26122 Oldenburg

28.03.2018

Ich danke Ihnen fiir die Anforderung einer Stellungnahme unse-
rerseits. Seitens unseres Hauses bestehen grundsétzlich keine
Bedenken.

Ich moéchte aber darauf hinweisen, dass sich das Gebiet im
Dorfentwicklungsbereich der Dorfregion Apen befindet. Es ware
wilinschenswert, wenn sich die Investoren an die Gestaltungs-
anforderungen des vorliegenden Dorfentwicklungsplanes halten
wirden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben wird mit den Zielen der Dorfentwicklung abgestimmt.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | LGLN Kampfmittel- Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer

beseitigungsdienst
MarienstralRe 34
30171 Hannover

14.03.2018

vergleichbaren Planung das Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Ruckseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerk-
sam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind. Eine MafRnahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir
die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fir Behdrden kostenpflichtig. Sofern eine solche kostenpflichti-
ge Lufthildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelas-
tung im Planungsbereich vorliegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Bauleitplanung wird auf eine Gefahrenerforschung verzichtet, da im Umfeld
des Plangebietes bereits eine Siedlungsentwicklung erfolgt ist und im Plangebiet
bereits ein Baurecht besteht.

MaRnahmen zur Gefahrenerforschung werden ggf. im Rahmen der ErschlieRungs-
planung durch den Bauherrn durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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5 | EWE Netz GmbH Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen

Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

20.03.2018

der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich
zu erhalten und durfen weder beschadigt, Giberbaut, Gberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z. B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentréager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich uber die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bertcksichtigenden Leitungs-und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung
stellen zu koénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit tiber die genaue Art und Lage unse-
rer zu bericksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen
zuklinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpart-
ner Herr Roéttgers unter der folgenden Rufnummer: 04451-
8032248.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein entsprechender Hinweis zu dem Leitungen und Anlagen im Planentwurf
erganzt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.
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oowv
Georgstralie 4
26919 Brake

19.03.2018

Wir haben von der oben genannten Flachennutzungsplanén-
derung der Gemeinde Apen Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWV weder freigelegt, Uberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir keine Bedenken.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsleitung liegt auRerhalb des Anderungsbereichs.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage wird beachtet.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

NoohkhwNE

Nord-West Oelleitung GmbH mit Schreiben vom 21.03.2018

TenneT mit Schreiben vom 12.03.2018

Verkehrsverband Bremen/Niedersachsen mit Schreiben vom 04.04.2018

Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 23.03.2018

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 26.03.2018

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 12.03.2018

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt mit Schreiben vom 23.03.2018

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 14.03.2018
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Nr.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.




