B-Plan Apen, Sudlich Grof3e Norderbake
Textliche Festsetzungen

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaR 8§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohneinheiten pro Wohngebéaude begrenzt.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18 m fur ein Einzelhaus. Garagen gemaf § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaf? § 14 BauNVO sind auf die Geb&audelangen nicht
anzurechnen.

Gebaudehdhe

Gemall 8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die HOhe der baulichen Anlagen auf 9 m
begrenzt:

Unterer Bezugspunkt fur die Geb&udehthe ist die Oberkante der Planstralie
(Deckenhdhenplan, nachstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt ist
der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und uberdachte Stellplatze gemald 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
8§ 14 BauNVO sind zwischen den strallenseitigen Baugrenzen und den
StraRenbegrenzungslinien der Planstralen sowie der Kleinen Miuhlenstrae nicht
zulassig.

Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9
(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten sind
geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum

Erle Alnus glutinosa Baum
Esche Fraxinus excelsior Grolbaum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur GroRbaum
Weildorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Innerhalb der gemall 8 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache M 1 ist ein
Ruickhaltebecken herzustellen.

Innerhalb der gemal? 8 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache M 2 sind
KompensationsmafRhahmen durchzufihren.



