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Offentliche Sitzung mit anschlieRendem nichtéffentlichen Teil

Lfd. Nr.: PlanA/023/2019

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses in Apen
Datum: 26.08.2019

Sitzungsdauer: | 17:00 Uhr bis 21:25 Uhr

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender Reil eréffnet um 17.00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses und begrifdt die Anwesenden.

2 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

AV Reil stellt die OrdnungsmalRigkeit der Einladung zu der Sitzung und die Anwesenheit der
Ausschussmitglieder fest. AM Hasselhorst wird von AM B. Meyer vertreten, AM Orth wird
von AM Scheiwe vertreten, AM Dr. Habben wird ab 19.43 von AM Mundt vertreten. Zu TOP
7 ist Herr Engels vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN), Aurich anwesend, zu TOP 8 ist Herr Schitter vom Ing.-Buro fur Stra-
Ren- und Tiefbau GmbH (1.S.T.), Schortens, anwesend, zu TOP 9, 12, 13 und 14 ist Frau
Abel vom Nordwest-Plan-Biro GmbH (NWP), Oldenburg, anwesend und zu TOP 10 und 11
ist Herr Heidhoff von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG), Oldenburg, an-
wesend.

3 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Einwohnerfragen gestellt.




4 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Form fur festgestellt erklart.

5 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen Sitzung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass auf Seite 11 zu TOP 13 ,Einwohnerfragestunde® im
letzten Absatz eine Erganzung erforderlich ist. Richtig muss es heillen:

,Die Verwaltung sagt zu, den Investor entsprechend zu informieren und zu einem
gemeinsamen Gesprdch mit dem Sportfischerverein Apen e.V. einzuladen.”

Das Gesprach wird in Kirze stattfinden.

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 13.05.2019 wird
mit der Erganzung einstimmig genehmigt.

6 Bericht der Verwaltung liber wichtige Angelegenheiten

Die Verwaltung berichtet aus der Sitzung des Bau— und Planungsausschusses am
13.05.2019 wie folgt:

Zu TOP 7 — Erweiterung der IGS Augustfehn um einen Anbau, Energieeffizienz

Vom Fachausschuss wurde beschlossen, den Anbau der IGS Augustfehn mit der
Variante ,Effizienzhaus 55 durchzuflihren. Entsprechende Antrage fur Zuschisse
der N-Bank werden derzeit gepruft.

ZuTOP 8  Fortflihrung der Bauleitplanungen zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans (2017), Teil 2, und zum Bebauungsplan Nr. 123 B
- Hengstforde und Augustfehn, nérdlich der Bahn -

Die Bauleitplane haben o6ffentlich ausgelegen, die Abwagung wird in der heutigen
Sitzung von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH Oldenburg vorgestellit.

ZuTOP 9 Beplanung des Raiffeisengelandes in Apen, Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans

Der Gemeinderat hat den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 14 — Apen, Gelande am Hafenbecken — beschlossen.
Inzwischen liegt das Schallgutachten vor und kann in die Planunterlagen einge-



arbeitet werden. Mit dem Investor und dem Sportfischerverein wird demnachst ein
gemeinsames Gesprach gefluhrt.

Zu TOP 10 — Anderung des Flachennutzungsplans (2017) und Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 88 zur Umwandlung einer Grunflache in ein Gewer-
begebiet

Der Verwaltungsausschuss hat die Aufstellung und Auslegung der beiden Bauleit-
plane beschlossen. Derzeit werden die Planunterlagen fir die friihzeitige Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung erstellt. Ein Verkehrsgutachten fur die Anbindung an die
K 119 Uplengener Stral3e ist in Auftrag gegeben worden.

Zu TOP 11 — Benennung der beiden neuen Bricken Uber den Augustfehn-Kanal

Der Tagesordnungspunkt wurde zuruckgestellt und wird zu einem spateren Zeitpunkt
erneut beraten.

Die Antrage zur Dorfregion Apen fur die Erneuerung der Lindbricke in Augustfehn |l
und flr die Neugestaltung der Nebenanlagen Hauptstral3e in Augustfehn | werden
nach Rucksprache mit dem Amt fur regionale Landesentwicklung in Oldenburg mit
geanderten Antragsinhalten neu gestellt.

In Augustfehn Il entsteht durch die Anwohnerschaft in Hohe der Lindbriicke ein An-
liegertreffpunkt mit Sitzgelegenheit und Fahrradstander, welcher durch den Neubau
der Lindbrucke an das Uberdrtliche Strallennetz angeschlossen wird. Der Titel der
Malnahme lautet ,Anliegertreffpunkt mit Anschluss der Fehnbricke®.

Die sudlichen Nebenanlagen der Hauptstralle in Augustfehn von der Ampelkreuzung
Saterlandstralde / Stahlwerkstral3e / Hauptstralde in Augustfehn | in westlicher Rich-
tung bis zur Stettiner Stral3e sollen mit ortsbildtypischen Materialien umgestaltet wer-
den. Hier ist angedacht, in Héhe der Eisdiele / Pizzeria einen sogenannten Ruhebe-
reich einzurichten. Auch sollen Baum- bzw. Pflanzbeete entlang der Hauptstralde das
Ortsbild verschénern. Die MalRinahme wird kinftig , Treffpunkt HauptstraRe® hei3en.
Eine Abstimmung mit den direkt betroffenen Gewerbetreibenden wird in Kurze statt-
finden.

Des Weiteren bereitet die Verwaltung den Forderantrag fur die Anbindung des Fami-
lienzentrums in Augustfehn Il vor. Die Form der Anbindung wird in der heutigen Sit-
zung des Bau- und Planungsausschusses beraten.

Im Wohngebiet Augustfehn-Hengstforde laufen derzeit die ErschlieBungsarbeiten fur
den ersten Bauabschnitt. Weiter finden zurzeit Vorbereitungen fur das Projekt ,Ge-
meinde 5.0“ statt. Unter anderem wird ein Grundstlickskonzept mit entsprechenden
Mehrwerten fur kinftige Grundstuckskaufer erstellt. Eine Vorstellung wird voraus-
sichtlich in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 23.09.2019 durch die
NLG mit der EWE stattfinden.



Weiter weist die Verwaltung auf die Prasidiumssitzung des Niedersachsischen Stad-
te- und Gemeindebundes (NSGB) am 29.08.2019 in Apen hin. Unter anderem wird
der Niedersachsische Finanzminister Herr Reinhold Hilbers zugegen sein und das
Wohngebiet Augustfehn-Hengstforde in Augenschein nehmen.

Die Gemeinde Apen hat der NWP GmbH den Auftrag zur Uberprifung der rechts-
kraftigen Bebauungsplane im Hinblick auf eine nachbarschaftsvertragliche Aus-
nutzung und Erstellung eines Konzeptes zur Sicherung einer vertraglichen Innen-
entwicklung / Steuerung der Nachverdichtung in der Gemeinde Apen erteilt. Samtli-
che Bauleitplane wurden dem Fachbiiro zwecks Uberprifung zur Verfligung gestellt.
Mit einem Ergebnis ist aufgrund der Vielzahl der Plane allerdings nicht vor Jahresen-
de zu rechnen.

Fir die Erweiterung der IGS Augustfehn sind inzwischen folgende Gewerke ausge-
schrieben bzw. in Auftrag gegeben:

00 | Bauvorbereitende Malinahmen,; z.Z.Umlauf-
Erd- und Entwasserungsarbeiten verfahren

01 | Bauzaun zur Miete Auftrag ist
erteilt

02 | Erstellung einer Baustral3e z.Z. Umlauf-
verfahren

03 | Erdarbeiten z.Z. Umlauf-
verfahren

04 | Rohbauarbeiten z.Z. Umlauf-
verfahren

05 | Grundleitungen Prifung Sub-
missionserg.

06 | Fundamenterder und Blitzschutzarbeiten Vorlage beim
RPA

07 | Aufstellung eines Bulro- / Baucontainers Auftrag ist
erteilt

08 | Einbau eines Aufzugs Ausschrei-
bung lauft

Beim Umbau der ehemaligen Grundschule in Augustfehn Il zu einem Familien-
zentrum sind folgende Gewerke ausgeschrieben bzw. in Auftrag gegeben:

01 | Bauzaun zur Miete Auftrag ist
erteilt

02 | Abbrucharbeiten Fliesen Prifung Sub-




missionserg.
03 | Abbrucharbeiten Oberboden Prifung Sub-

missionserg.
04 | Erstellung einer Baustralle Ausschrei-

bung lauft

Der Ful3boden in der Sporthalle Augustfehn, Schulstralle, hat einen neuen Belag
erhalten (Retopping). Die Arbeiten wurden in den Sommerferien durchgefuhrt. Far
2020 sollen fir die Haushaltsberatungen die erforderlichen Mittel flir den Prallschutz
an den Wanden der Sporthalle Schulstral’e angemeldet werden.

Bezlglich des Themas Schottergarten / Steinbeete war in der HVB-Runde vereinbart
worden, dass die Stadt Westerstede einen Besprechungstermin mit allen Ammer-
landgemeinden organisiert. Dies konnte bisher aus zeitlichen Grinden noch nicht
erfolgen. Der Termin wird voraussichtlich aufgrund einer Vielzahl von Verfahren erst
im Jahr 2020 stattfinden. Von Seiten des Landkreises Ammerland wird hier derzeit
kein grofRes Problem gesehen.

Die von der Gemeinde Apen in Zusammenarbeit mit dem BUND — Ortsgruppe Apen
— angelegten Bluhwiesen /-streifen wachsen vorbildlich und blihen durchgehend.
Diese 7 Flachen mit einer Gesamtflache von 3.525 m? wurden auch der NWZ gemel-
det. Die angelegten Bluhwiesen sind unter https://www.nwzonline.de/insektenjahr
einsehbar.

Die Samtgemeinde Jumme plant in Deternerlehe einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Tierhaltung Weerts" mit einem Sondergebiet , Tierhaltung® und einem
Sondergebiet ,betriebsbezogenes Wohnen*. Zulassig sind Jungviehstalle, Kuhstalle,
Boxenlaufstalle sowie diverse landwirtschaftliche Gebaude etc. Die wahrend der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von der Gemeinde Apen abgegebene Stel-
lungnahme wurde abgewogen, die Hinweise auf das ca. 550 m entfernt liegende
FFH-Gebiet ,Holtgast” sowie auf die Potenzialstudie ,Wind“ des Landkreises Ammer-
land mit geeigneten Potenzialflachen fir Windenergieanlagen in Holtgast und Wes-
termoor wurden zur Kenntnis genommen bzw. bertcksichtigt.

Die Anderung Nr. 5 des Flachennutzungsplans fiir die Erweiterung der Wohnbe-
bauung am Bucksander Weg ist vom Landkreis Ammerland genehmigt worden. Die
Flachennutzungsplananderung sowie der Bebauungsplan Nr. 124 — Tange, Buck-
sander Weg — wurden am 23.08.2019 rechtswirksam veroffentlicht.

Die Planung fir die ErschlieRung des Gelandes wird zurzeit von einem Fachburo
erarbeitet.


https://www.nwzonline.de/insektenjahr

Weiter kann mitgeteilt werden, dass inzwischen das Schallgutachten fur den Bebau-
ungsplan Nr. 138 — Augustfehn Il, Tagespflegestatte — vorliegt. Die Planunterlangen
fur die frihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung sind nahezu fertiggestellt.
Die Unterlagen werden demnachst fur Jedermann im Rathaus in Apen sowie auf der
Internetseite veroffentlicht.

Uber die weitere Vorgehensweise bezliglich des Dockgelandes in Augustfehn wird in
der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 23.09.2019 berichtet.

7 Stabile Oberwasserverhiltnisse in der Gemeinde Apen
Vorlage: VO/556/2019

Der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) wurde gebeten, zum Erhalt einer stabilen Wasser- und Gewassersituation die
mdglichen bzw. erforderlichen Mallinahmen dem Ausschuss zu erldutern.

Vom NLWKN wird zunachst darauf hingewiesen, dass er neben dem Betrieb und der Unter-
haltung der Sperrwerke auch flir den Hochwasserschutz zustandig ist. Vom Sport-
fischerverein Apen wurde der Anstol} fir die Bildung einer Arbeitsgruppe gegeben, die sich
mit dem Wasserstand im Leda-Jumme-Gebiet beschaftigt.

Anhand einer Prasentation wird dem Ausschuss die Lage des Ledasperrwerks in Leer und
des Emssperrwerks in Gandersum sowie anhand eines Gelandemodells die unter-
schiedlichen Hohenlagen verdeutlicht. Hieraus ist die Lage der sogenannten ,Badewanne®
im ursprunglichen Seitental des Emsstroms ersichtlich. Das Leda-Jumme-Gebiet erhalt viel
Wasserzufluss aus den umliegenden Bereichen, die Uber die Ems zur Nordsee geleitet wer-
den. Das NLWKN ist laufend damit beschéaftigt, den Hochwasserschutz fur die sehr niedrigen
Flachen (Uberwiegend Gemeinde Apen) zu verbessern. Im Plan sind die Tidegrenzen be-
zeichnet, um zu zeigen, wie weit die Flut ins Land flie3t. Zum Teil wird die Tide durch
Schleusen am Weiterfluss gehindert.

Mit jedem Tidenfluss werden ca. 5 Mio. m® Wasser in das Gebiet gefihrt, der Ruckfluss ist
etwas mehr, da das Oberwasser ebenfalls abflief3t. Bei geringem Oberwasser gepaart mit
geringer Tide bleibt das Sperrwerk zunachst offen und wird erst geschlossen, wenn die Tide
ein bestimmtes Mal} Uberschreitet. So kann durch Pumpentatigkeit eine Regulierung des
Wasserflusses erfolgen.

Wenn eine hohe Tide auflauft, wird das Sperrwerk geschlossen, um kein zusatzliches Flut-
wasser in das Gebiet zu fihren. Allerdings kann ein hohes Oberwasser dann nicht abflieRen.
Bei niedriger Tide und hohem Oberwasser wird das Sperrwerk nicht geschlossen, so kann
die Entwasserung funktionieren. Allerdings kann wie in diesem bzw. im letzten Sommer bei
den hohe Temperaturen eine zeitweise Schlielung ermaoglicht werden.

Fir den Wasserstand in den Gewassern des Leda-Jumme-Verbandes sind sehr viele unter-
schiedliche Faktoren verantwortlich. Im Leda-Jumme-Gebiet wurden in der Vergangenheit
viele Moore trockengelegt. Moore wirken wie ein Schwamm und geben Wasser nur langsam
wieder ab. Durch die Trockenlegung fehlt dieser natirliche Speicher. Auch werden durch
wassergestaltende Maflnahmen (Emsvertiefung, Begradigungen) die Stromungsverhaltnisse
und hierdurch auch das Transportverhalten (Schlammbildung durch Schwebstoffe) geandert.



Die FlieRgeschwindigkeit hat zugenommen, was auch im Bereich der Gemeinde Apen be-
merkt werden kann. In der Deutschen Bucht findet aufgrund der Erwdrmung der Nordsee ein
Wasseranstieg gegenuber 1950 statt. Auch dieses muss berilicksichtigt werden. Hinzu
kommen klimatische Veranderungen und GroRwetterlagen. Bei all diesen Faktoren ist eine
Einflussnahme kaum oder gar nicht mdglich.

Anders verhalt es sich beim Tidenfluss Richtung Nordsee bzw. Richtung Ems. Hier kann
bedingt Einfluss genommen werden durch SperrwerksschlieRung. Allerdings wirde sich der
Tidenhub im Bereich der Gemeinde Apen aufgrund der Entfernung vom Sperrwerk nur ge-
ring verandern.

Im Sommer 2020 ist ein Testlauf geplant, durch SchlieRen des Emssperrwerks die Stro-
mungsgeschwindigkeiten in der Ems zu beeinflussen. Wenn bei Niedrigwasser ein Anheben
des Wasserstandes in der Ems ermdglicht wird, kénnte sich dieses bis in das Leda-Jimme-
Gebiet auswirken.

Eine Betrachtung der niedrigsten Tidestdnde im Sommer und Winter verdeutlichen, dass
diese einem Trend folgen. Im Sommerhalbjahr sind hauptsachlich September / Oktober be-
troffen, im Winterhalbjahr November bis Marz. Hierbei ist zu bemerken, dass das niedrigste
Tidenniedrigwasser im Winterhalbjahr spurbar ist. Im Sommer sind die Windverhaltnisse
Uber der Nordsee ausgeglichener als im Winter, die Wassererwarmung im Sommer und da-
mit verbunden ein héherer Wasserstand spielt ebenfalls eine Rolle.

Interessant ist, dass neben diesem Trend auch ein Zyklus zu beobachten ist. Die soge-
nannte Nodaltide tritt mit einer Periode von 18,6 Jahren auf und beeinflusst die Wasser-
stande weltweit. Insofern ist damit zu rechnen, dass die Wasserstiande in den nachsten Jah-
ren wieder nach oben gehen.

Das Ledasperrwerk kann bautechnisch nicht dazu benutzt werden, um Wasser aus dem
Leda-JUumme-Verband zurickzuhalten. Dies kann nur Uber das Emssperrwerk erfolgen.
Hierbei ist vorrangig der Hochwasserschutz zu bericksichtigen, so dass maximal 1 bis 2
Dezimeter zurtuckgehalten werden kénnen. Da es sich bei der Ems um eine Bundeswasser-
stralle mit entsprechendem Schiffsverkehr handelt, muss ein gutes Mittelmal} gefunden wer-
den. Statistisch gesehen erfolgt eine SchlieRung des Emssperrwerks wegen den Auswirkun-
gen einer Sturmflut ca. alle 2 Jahre.

Auf Anfrage wird vom NLWKN erklart, dass durch die zunehmende Verschlammung auf-
grund der veranderten FlieRgeschwindigkeit und durch starken Bewuchs in den Gewassern
haufiger ein Trockenfallen der Oberlaufe zu beobachten ist als friher. Hier eine Veranderung
herbeizuflhren ist duerst schwierig. Der Bau weiterer Sperren wirde eine Unterteilung der
Gewasser in einzelne Segmente herbeifliihren. Hierdurch wiirde der nattrliche Wasserablauf
eingeschrankt, die Tierwelt hatte Nachteile. Auch ware ein solches Vorgehen nicht zu finan-
zZieren.

Von der Verwaltung wird auf den mit der Vorlage Ubersandten Beschlussvorschlag verwie-
sen. Die Gemeinde kdnnte dazu beitragen, dass sich auf hdherer Ebene Gedanken uber
eine Regelung des Oberwassers gemacht wird. Es besteht Handlungsbedarf.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Apen beantragt bei den zustandigen Stellen des Landes Nieder-
sachsen und des Bundes eine Anpassung der Sperrwerksverordnung, um die Ober-
wasserverhaltnisse in der Leda-Jumme-Niederung stabil zu halten.



Vorrang muss bei der Anpassung der Sperrwerksverordnung weiterhin der Hoch-
wasserschutz haben. Allerdings sollte das Sperrwerk auch zur Stabilisierung der
Oberwasserverhaltnisse eingesetzt werden kénnen, wenn der Sperrwerksbetrieb
dies zulasst.

Der Gemeinde Apen durfen keine Kosten entstehen.

8 Anbindung des Familienzentrums in Augustfehn Il an die K 114
"Stahlwerkstralle"
Vorlage: VO/557/2019

Das Biro I.S.T., Schortens, hat den Auftrag erhalten, die Auswirkungen der Anbindung des
Familienzentrums an die Stahlwerkstrafl’e zu untersuchen. Das Untersuchungsgebiet er-
streckt sich von der Kreuzung Uplengener Stralde / Stahlwerkstral3e bis kurz nach der
Ripken-Briicke und umfasst ebenfalls den Bereich Neue Siedlung / Neue StralRe / Imkerstra-
Re.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden drei Knotenpunkte an einem normalen Werk-
tag von 0 bis 24 Uhr betrachtet, und zwar an der Kreuzung K 114 / K 119 (Knotenpunkt 1), in
Hohe der Einmindung Neue Strale (Knotenpunkt 2) und in Héhe der Einmindung Neue
Siedlung (Knotenpunkt 3). Die Bestandsanalyse beinhaltet das Erfassen der StralRenquer-
schnitte sowie die vorhandenen Verkehrszeichen und Bushaltestellen. Aufierdem wurde die
Unfallauswertung von 2016 bis 2018 bertcksichtigt. Hierbei zeigt sich eine Unfallhdufungs-
stelle am Knotenpunkt 1, so dass auch ohne die Anbindung des Familienzentrums hier
Handlungsbedarf besteht.

Der Knotenpunkt 1 hat in den Spitzenzeiten bereits jetzt eine hohe Verkehrsbelastung, der
Knotenpunkt 3 zeigt die geringste Belastung. Die errechnete Prognose fur die néchsten 15
Jahre zeigt einen Anstieg der Verkehre, vor allem von LKW’s aufgrund des benachbarten
Gewerbegebietes. Es wird beim Knotenpunkt 1 zu spurbaren Wartezeiten kommen. Bei den
Knotenpunkten 2 und 3 zeigen sich keine problematischen Veranderungen.

Die sogenannte Mangelkarte zeigt bestehende Probleme der Verkehrsinfrastruktur auf. So

fehlt an der StahlwerkstraRe beim Knotenpunkt 1 eine gesicherte Uberwegung fiir FuRgan-
ger und Radfahrer in Héhe der Nebenanlage. Es handelt sich um eine Unfallhdufungsstelle,
die Leistungsfahigkeit ist kiinftig nicht mehr gegeben.

Auch beim Knotenpunkt 2 fehlt eine gesicherte Uberwegung fiir Fuganger und Radfahrer
(Lichtsignalanlage), die Bushaltestelle ist nicht barrierefrei und ohne Aufstellflache ausge-
baut, die Ripken-Brucke ist sehr schmal und hat keine Nebenanlage.

An der Neuen Siedlung ist die Nebenanlage zu schmal, hier wird eine Erweiterung auf 2,5 m
empfohlen. Die Fahrbahn ist erneuerungsbedurftig.

Auch die StralRe Am Kanal ist mit 3,0 m zu schmal fur einen Begegnungsverkehr. Die Sei-
tenstreifen sind zum Teil 1,0 m ausgefahren. Da die Stralle auch von Bussen befahren wird,
schlagt I.S.T. vor, die Strale zu verbreitern und beidseitig farblich abgegrenzte Sicherheits-
streifen flr FulRganger und Radfahrer anzulegen.

Vorgesehen ist, dass die Mitarbeiter des klinftigen Familienzentrums auf den Flachen beim
Sportplatz in Augustfehn Il parken und Uber einen noch anzulegenden Fullweg einschliel3lich
Beleuchtung das Familienzentrum erreichen.

Anschlieend stellt I.S.T. verschiedene Varianten der Anbindung vor. Fur alle Alternativen
wird ein Ausbau der Stral’e Neue Siedlung von der Einmindung Am Kanal bis zum Famili-



enzentrum mit Anpassung der Nebenanlage empfohlen, wobei die Benutzungspflicht flr
Radfahrer aufgehoben werden sollte. Weiter wird die Schaffung des Mitarbeiterparkplatzes
auf dem Sportplatzgelande einschliel3lich FuBweg und Beleuchtung empfohlen sowie die
weitere Betrachtung des Knotenpunktes 1 in Bezug auf Verkehrssicherung und Leistungsfa-
higkeit.

Die Variante 1 beinhaltet zusatzlich den Abriss und Neubau der Ripkenbriicke mit entspre-
chender Nebenanlage und Ausbau der Strale Am Kanal zwischen Neue Siedlung und Neue
StralRe. Der Verkehr wird hierdurch leicht in Richtung Ripkenbricke verlagert. Zusatzlich soll-
te eine FulRganger-Lichtsignalanlage in H6he der Nebenanlage der Ripkenbriicke erstellt
werden, da hier ein Knotenpunkt im Radfahrnetz verschiedene Strecken verbindet. Die Bus-
haltestelle an der Stahlwerkstral3e konnte auf die Kanalseite verlegt und die Haltestelle Am
Kanal barrierefrei mit Aufstellflache und Fahrradbiigeln neu errichtet werden. Der Bereich
sollte so ausgebaut werden, dass ein Vorbeifahren von Kfz-Fahrzeugen bei haltendem Bus
nicht maoglich ist. Es ist mit Kosten in Hohe von netto ca. 815.000,00 € zu rechnen.

Bei der Variante 2 wird die Bricke beim Stahlwerk zur Querung des Augustfehn-Kanals ge-
nutzt und ein Ausbau der Strae Am Kanal in der oben geschilderten Form von der Stahl-
werkbrucke bis zur Neuen Siedlung erforderlich. Bestehende Verkehrsverbindungen werden
gestarkt. Die Wartehauser werden nicht verlegt, die Ripkenbriicke nicht erneuert und keine
FuRganger-Druckampel installiert. Die Kosten belaufen sich auf ca. 480.000,00 € netto.

Die dritte Variante zeigt den Neubau einer Briicke einschliellich einseitiger Nebenanlage in
Hohe der Neuen Siedlung, hierdurch kann der Verkehr einen direkten Weg zum Familien-
zentrum nehmen. Die Kostenschatzung liegt bei ca. 500.000,00 € netto. Die Ripkenbriicke
bleibt in ihrem jetzigen Zustand. Sollte eine FuRganger-Lichtsignalanlage installiert werden,
erhdht sich die Kostenschatzung entsprechend. Die Bushaltestelle kdnnte zum Familienzent-
rum verlegt werden.

[.S.T. empfiehlt, eine mogliche Verlegung von Bushaltestellen in die Entscheidung tber die
mdgliche Variante mit einzubeziehen. Dies kann fir eine Zuschussgewahrung ebenfalls von
Belang sein. Alle vorgestellten Varianten haben Vor- und Nachteile, es ist Aufgabe der Poli-
tik, die bestmdgliche Ausbauart zu finden.

Die Verwaltung teilt mit, dass in der letzten Sitzung der Verkehrskommission des Land-
kreises Ammerland der Knotenpunkt 1 nicht als Unfallschwerpunkt angesehen wurde auf-
grund einer neuen Richtlinie.

[.S.T. wird dieses Uberprtfen.

Es entsteht eine rege Diskussion. Die Verkehrsteilnehmer werden immer den kirzesten Weg
wahlen und keinen Umweg in Kauf nehmen, auch wenn dieser sicherer ist. Weiter stellt sich
die Frage, wo die Bring- und Holfahrzeuge wahrend der Spitzenzeiten morgens und mittags
parken sollen. Die Eltern werden die Kinder in den Kindergarten bzw. —krippe begleiten, dies
dauert einige Minuten. Weiter steht zu beflirchten, dass das Personal nicht beim Schutzen-
haus, sondern beim Familienzentrum parkt, so dass diese Platze dauerhaft belegt sind.

[.S.T. erklart, dass beim Familienzentrum ein entsprechend grof® dimensionierter Parkplatz
eingeplant ist.

Anmerkung der Verwaltung:
Sobald die Pléane im Rahmen der Ausflihrungsplanung fiir die AulBenanlagen vorliegen, teilt
die Verwaltung die Anzahl der Parkpléatze mit.

Vom Ausschuss wird angeregt, die Bushaltestelle so zu verlegen, dass der Bus uber die
neue Bricke wieder abfahren kénnte. Es gibt Verkehrsflachen mit unterschiedlicher Nutzung
(Shared space). So kénnte auf die Nebenanlage verzichtet werden. Weiter wird der bauliche



Zustand der Ripkenbricke, deren Entfernung zu einem moglichen Neubau sowie eine evt.
Forderung erfragt.

Die Verwaltung erklart, dass die Ripkenbriicke im Jahr 2005 mit 2,7 (= Schulnote 4) bewertet
wurde. Eine aktuelle Bewertung liegt nicht vor und war auch nicht Bestandteil der Verkehrs-
untersuchung.

Von |.S.T. wird die Entfernung zwischen der Ripkenbrlicke und der angedachten neuen Bri-
cke mit ca. 210 m angegeben. Bei einem Neubau ist die Anlage einer Nebenanlage sinnvoll.
Im Bereich der Neuen Siedlung kann die Fahrbahn auch als Verkehrsmischflache mit farblich
abgegrenzten Seitenstreifen angelegt werden, eine gréliere Kostenersparnis erfolgt hier-
durch nicht. In Anbetracht der Ansiedlung einer Kinderkrippe sollte bedacht werden, dass die
Kinder evtl. auch mit Kinderwagen zur Krippe gebracht werden, insofern macht eine Neben-
anlage Sinn.

Von der Verwaltung wird erklart, dass in einem Termin mit dem Amt fir regionale Landes-
entwicklung erlautert wurde, dass ein Briickenneubau mehr Chancen auf Férderung hat als
ein reiner StralRenbau. Allerdings wird in diesem Zusammenhang auf die Lindbricke verwie-
sen, der Férderbescheid liegt hier auch noch nicht vor. Die maximale Férderung wirde 73 %
der Bruttokosten betragen. Die Plane zum Familienzentrum sehen die Hauptanbindung von
der Neuen Siedlung vor. Die Verwaltung sieht auRerdem mittelfristig Potenzial flr eine rick-
wartige Anbindung des Grundstiicks zur StralRe Am Kanal, entsprechende Gesprache mit
den Eigentimern wurden bereits gefihrt.

Inwiefern eine Férderung aus dem Dorfentwicklungsprogramm Region Apen fur einen Bri-
ckenneubau moglich ist, kann nicht abgeschatzt werden. Fir die Lindbricke wartet die Ver-
waltung immer noch auf die Zusage zum vorzeitigen Malinahmenbeginn. Sofern fiir 2020
eine Forderung beantragt werden soll, muss der Antrag einschlie3lich fertiger Briickenpla-
nung bis zum 15.09.2019 dem Amt fur regionale Landesentwicklung vorliegen.

Bezuglich der Entscheidung uber die Ausbauvariante herrscht im Ausschuss unter-
schiedliche Meinung.

Die Variante 1 hat den Vorzug, dass nur eine Brucke in diesem Bereich Uber den Kanal fuhrt.
Der Verkehrsstrom aus der Neuen Strale wird mehr sein als aus der Neuen Siedlung. Durch
die Verlegung der Bushaltestelle ist auch dieser Punkt abgearbeitet.

Die Variante 2 wird dazu flihren, dass Radfahrer die Stahlwerkstrale ungeschitzt queren,
um direkt in die Neue Stral3e einzubiegen. Auch die Sportplatzbesucher werden diese Bru-
cke nutzen. Wenn die Ripkenbriicke abgangig wird, muss die Stralte Am Kanal von der
Neuen StralRe bis zur Neuen Siedlung ausgebaut werden, damit die Bewohner nicht ,,abge-
hangt“ werden. Das Familienzentrum hat oberste Prioritat, die Gemeinde muss evtl. den
Briickenbau verschieben, weil nicht zwei Briickenneubauten in kurzer Zeit finanziert werden
kénnen. Durch die haufige Nutzung der Stahlwerkbriicke durch LKW wird hier ein Engpass
entstehen, der Ausbau der Strale Am Kanal wiirde hier zu einer Rennstrecke fihren.

Bei der Variante 3 wird ein zugiger Abfluss des Verkehrs gesehen. Wenn in einigen Jahren
die Ripkenbruicke abgangig ist, hat die Gemeinde bereits fir einen Ersatz gesorgt. Der
Standort der neuen Briicke sollte jedoch erst festgelegt werden, wenn die Parkplatzsituation
abschlief3end geklart ist. Die Gemeinde kann sich den Unterhalt von zwei Briicken in einem
so geringen Abstand nicht leisten. Fur den Erhalt der Ripkenbriicke wird kinftig ebenfalls
Geld eingeplant werden missen.

Dem Hinweis aus dem Ausschuss, dass im Familienzentrum auch Veranstaltungen fir Er-
wachsene stattfinden werden, begegnet I.S.T. damit, dass dieses bereits in der Unter-
suchung berucksichtigt wurde.



Nach weiteren Wortmeldungen beantragt AM Dr. Habben Schluss der Debatte.
AM B. Meyer beantragt, den Beschlussvorschlag um die Variante ,1“ zu erganzen.

AV Reil unterbricht die Sitzung um 19.35 Uhr nach einstimmigem Beschluss zwecks Bera-
tung in den Fraktionen bis 19.42 Uhr.

Nach Wiedereréffnung der Sitzung beantragt AM Scheiwe, den Beschlussvorschlag um die
Variante ,3" zu erganzen.

AV Reil Iasst Uber den Antrag von AM B. Meyer als ersten Antrag abstimmen, der Antrag
wird mit 5 Ja-Stimmen und 4 Nein-Stimmen angenommen.

Anschlie3end erfolgt die Abstimmung Uber den erganzten Beschlussvorschlag mit der Vari-
ante ,1°

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Die Anbindung des Familienzentrums an die K 114 ,Stahlwerkstral3e* soll mit der
Variante 1 durchgefuhrt werden. Entsprechende Fordermittel sind Uber das Pro-
gramm Dorfregion Apen zu beantragen.

9 Bebauungsplan Nr. 137 - Hengstforde, siidlich der Bahn -;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/559/2019

Die NWP erlautert die Abwagung. Der Bebauungsplan Nr. 137 wurde als einfacher Bebau-
ungsplan gemaf § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in textlicher Form zur Konfliktbewaltigung
zwischen dem Wohngebiet Augustfehn-Hengstforde und den Gewerbegebieten sudlich der
Bahn aufgestellt. Uberplant wurden ein unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB sowie
der Bebauungsplan Nr. 41 und ein Teil des Bebauungsplans Nr. 68 A. Die Festsetzungen
der vorhandenen Bebauungsplane sowie der unbeplante Bereich nach § 34 BauGB bleiben
bis auf die Larmschutzkontingentierung unverandert bestehen.

In der o6ffentlichen Auslegung wurde vom Landkreis Ammerland ein Hinweis zur redak-
tionellen Ergénzung der textlichen Festsetzungen gegeben. Weiter muss das Schall-
gutachten noch redaktionell angepasst werden. Hinweise zu den Bebauungsplanen Nr. 123
A und 123 B sind in der Begrundung aufzunehmen.

Vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt wird die Planung grundsatzlich begrufit, die Einbe-
ziehung der Firma Brotje ist erfolgt. Die Niedersachsische Landesbehorde fiir Straen-
bau und Verkehr hat Hinweise auf Vorbelastung wegen der Landesstralie, die Deutsche
Bahn zum Betrieb und zur Berucksichtigung des planfestgestellten Gelandes und die LGLN
zur Kampfmittelerforschung abgegeben.

Von privater Seite sind keine Anregungen eingegangen.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fir die wahrend der offent-
lichen Auslegung des einfachen Bebauungsplans Nr. 137 — Hengstforde, sudlich der



Bahn —vorgebrachten Anregungen sowie fur die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Der Abwagungstext ist der Niederschrift Gber
die Sitzung des Gemeinderates am 24.09.2019 beigefugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, welche Stellungnahmen abgegeben haben, von dem
Abwagungsergebnis mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Das Bauleitplanverfahren wurde in textlicher Form im vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt. Aus diesem Grunde wurde von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen.

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 137 gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrundung wird gebilligt. Der Rat stimmt hierbei der
Aufnahme der Abwagungsergebnisse in die Begriindung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 137 6ffentlich bekannt zu
machen.

10 Anderung Nr. 3 (2. Teil) des Flichennutzungsplans (2017) der Ge-
meinde Apen - Wohnbaugebiet Hengstforde und Augustfehn I, nérd-
lich der Bahn —;

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss
Vorlage: VO/561/2019

Die NLG schlagt vor, die Abwagung fur die Tagesordnungspunkte 10 und 11 gemeinsam
vorzustellen, da viele Anregungen fur beide Bauleitplane abgegeben wurden. Der Ausschuss
ist hiermit einverstanden, die Abstimmung Uber die beiden Punkte erfolgt separat.

Von der Ammerlander Wasseracht wurde auf die Aufhebung der Verbandsgewasser .
Ordnung hingewiesen, das Entwasserungskonzept ist zu beachten. Die Niedersachsischen
Landesforsten haben auf zwei private Waldflachen im Nordosten des Plangebietes verwie-
sen. Eine Flache liegt im Bebauungsplan Nr. 123 A und ist damit nicht Gegenstand der Aus-
legung, die andere Flache wurde nach Prifung nicht als Wald im Sinne des Niedersachsi-
schen Waldgesetzes angesehen, sondern als Gartenflache mit Aufwuchs.

Die EWE WASSER halt ihre Stellungnahmen aus 2017 aufrecht, in denen die Notwendigkeit
fur die Errichtung von zwei Pumpwerken beschrieben wird. Diese sind bereits in der Er-
schlielungsplanung enthalten.

Der Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen weist darauf hin, dass die Bushaltestelle
~Unter den Birken® nicht innerhalb des 600-m-Radiusses liegt, die Begrindung wird entspre-
chend berichtigt. Auch die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie auf vorhandene Leitungen der EWE Netz werden berlcksichtigt.

Von Seiten der Deutschen Bahn wurde auf schwierige Bodenverhaltnisse verwiesen und
eine Beweissicherung gefordert. Des Weiteren darf keine Entwasserung auf Bahngelande
erfolgen. Bei vier Bohrungen in der Nahe der Bahntrasse wurde kein Moor, sondern Sand-
boden vorgefunden, so dass keine schwierigen Bodenverhaltnisse vorliegen. Das neue Re-
genruckhaltebecken sowie die verbleibenden Graben im Plangebiet kdnnen das Oberfla-
chenwasser aufnehmen und kontrolliert abfuhren.



Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben, der Flachenverbrauch wird jedoch kritisch gesehen. Dem Hinweis des Kampfmit-
telbeseitigungsdienstes auf mogliche Kampfmittel wurde bereits mit einer kostenpflichtigen
Uberpriifung des Gelandes durch Luftbildauswertung begegnet. Es sind keine Auffalligkeiten
festgestellt worden.

Vom Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband wird auf bestehende Leitungen im
Plangebiet verwiesen, das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt regt eine Anderung der textli-
chen Festsetzung Nr. 10 dahingehend an, dass schutzwurdige Aufenthaltsraume nur an der
gerauschquellenabgewandten Gebaudeseite entstehen durfen.

Vom Landkreis Ammerland wird bemangelt, dass die zeichnerische Festsetzung bezlglich
der Schlafrdume nicht dem Gutachten entspricht. Diese Festsetzung wurde so getroffen, da
der zu schitzende Bereich fir das erste Obergeschoss wahrend der Nacht groRRer ausfallt
als fir das Erdgeschoss. Der geforderten Festsetzung der Grinflachen als 6ffentlich oder
privat wurde nachgekommen, der Larmschutzwall wurde auf der Seite des Bahnweges als
offentliches Grin und auf der Wohngebietsseite als privates Griin festgesetzt, da eine Pflege
beider Seiten durch den gemeindlichen Bauhof nicht méglich ist, weil sonst private Flachen
hatten betreten werden miussen. Weiter wird eine Tabelle im Schallgutachten konkretisiert.
Dem Hinweis, dass die Ampelanlage an der Stahlwerkstrae (K 114) auf Kosten der Ge-
meinde zu verwirklichen ist, wird gefolgt, die Begriindung wird entsprechend abgeéandert.

Die Verwaltung bittet darum, den Passus abzuandern in ,Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und die notwendigen Malinahmen nicht auf Kosten des Landkreises umgesetzt.,
da nicht die Gemeinde, sondern der Investor diese Kosten tragt.

Weiter wird vom Landkreis eine ausreichende Belastbarkeit der Strafen fur Millsammel-
fahrzeuge bis 32 to gefordert. Die Verkehrsflachen werden mit einer ausreichenden Traglast
hergestellt. Bezlglich der Nichtprifbarkeit der spateren Pflege der innerplanerischen Kom-
pensationsflache handelt es sich um planungsrechtliche Festsetzungen, die von den spate-
ren Eigentimern umzusetzen sind. In den Kaufvertrdgen wird explizit hierauf hingewiesen.

Auf Anfrage des Ausschusses zur Unterhaltung der 5 m hohen Wallanlage auf privater Seite
erklart die Verwaltung, dass eine Bepflanzung mit Bliischen vorgesehen ist, eine Grunflache
ware nicht zu pflegen.

Die NLG berichtet tber eine private Eingabe beziglich der Lage des Larmschutzwalles direkt
entlang der Bahn. Hierzu ist zu sagen, dass die Begrindung der Stellungnahme aus 2017
entnommen wurde und infolgedessen genauso abgewogen wird. Der Larmschutzwall ist auf-
grund der Verkehrslarme unabdingbar fur eine bauliche Nutzung. Finanzielle Regelungen
zwischen Eigentumer und Erschlieungstrager kdnnen nicht in diesem Bauleitplanverfahren
geregelt werden. Eine Verlagerung des Walls auf das Bahngelande ist nicht moglich.

Die Verwaltung berichtet Uber eine verspatet eingegangene Stellungnahme der Industrie-

und Handelskammer Oldenburg. Die IHK hatte auf fernmindlichen Antrag eine Fristverlan-
gerung bis zum 22.08.2019 erhalten, die Anregung ging jedoch erst am 23.08.2019 bei der
Gemeinde Apen per Mail ein. Es muss noch gepruft werden, wie hiermit umgegangen wird.

Anmerkung der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird nach Abstimmung mit dem Investor aufgenommen und abgewogen.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliet die Abwagung fur die wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung der Anderung Nr. 3 (2. Teil) des Flachennutzungsplans (2017) —



Wohnbaugebiet Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn — vorgebrachten
Anregungen sowie fur die Stellungnahmen der berihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange. Der Abwagungstext ist der Niederschrift Gber die Sitzung
des Gemeinderates am 24.09.2019 beigefugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, welche Anregungen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis der Abwagung mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Der Begrundung wurde ein Umweltbericht beigefugt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschliet den ihm vorgelegten Entwurf der Anderung
Nr. 3 (2. Teil) des Flachennutzungsplans (2017), bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrindung. Der Rat stimmt hierbei der Aufnahme der Abwagungsergeb-
nisse in die Begrindung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung Nr. 3 (2. Teil) des Flachennutzungs-
plans (2017) gemal § 6 Abs. 1 BauGB dem Landkreis Ammerland zur Genehmigung
vorzulegen sowie die Erteilung der Genehmigung ortsiblich bekanntzumachen.

11 Bebauungsplan Nr. 123 B der Gemeinde Apen - Wohnbaugebiet
Hengstforde und Augustfehn |, nordlich der Bahn -; Abwagungs- und
Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/562/2019

Auf die Beratungen zu TOP 10 wird verwiesen.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliet die Abwagung fur die wahrend der offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 123 B — Wohnbaugebiet Hengstforde und
Augustfehn I, nordlich der Bahn — vorgebrachten Anregungen sowie fur die Stellung-
nahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Der Ab-
wagungstext ist der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates am
24.09.2019 beigefugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die beruhrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, welche Anregungen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis der Abwagung mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Der Begrundung wurde ein Umweltbericht beigefugt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 123 B gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrindung wird gebilligt. Der Rat stimmt hierbei der
Aufnahme der Abwagungsergebnisse in die Begrindung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 123 B gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntzumachen.



12 Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplans (2017) der Gemeinde A-
pen - Tange, Diskothek -;
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss
Vorlage: VO/560/2019

Die NWP erklart, dass der im Parallelverfahren aufgestellte vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 13 einschlielBlich Durchfuhrungsvertrag heute nicht beraten wird, da hier noch
eine Blrgerversammlung stattfindet. Die jahrliche Pfingstveranstaltung ist nicht Gegenstand
des Durchflhrungsvertrags, da sie nicht durch die Bauleitplanung geregelt werden kann. Fir
die Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Genehmigung vom Landkreis Ammerland
erforderlich.

In der Stellungnahme des Landkreises Ammerland zur 12. Flachennutzungsplananderung
wird auf die Anregungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 verwiesen, so
dass diese auch in die Abwagung zur Flachennutzungsplananderung einflieRen missen.
Das Geruchsgutachten wird der Landwirtschaftskammer noch einmal zwecks Uberpriifung
Ubersandt und ggfs. angepasst, die Landwirtschaftskammer Oldenburg selbst hat keine
Bedenken gedulert. Da in dem Bereich der Bauleitplanung unterschiedliche schutzwirdige
Nutzungen bestehen, wird die Begrindung um die Gemengelage erganzt. Die erforderlichen
MafRnahmen aus dem Schallgutachten werden im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, fir
die Pfingstveranstaltung erfolgt jeweils eine gesonderte Prufung durch den Schallgutachter.
Die verkehrslenkenden Malinahmen mussen noch mit der Verkehrsbhehdrde abgestimmt
werden. In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 werden die
betriebsbedingten Produktionsanlagen aufgenommen.

Von der EWE NETZ sind Hinweise auf bestehende Versorgungsanlagen eingegangen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst hat Hinweise zur Kampfmittelerforschung gegeben. Vom
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz, Dienstleistungen wurde auf eine Vorbelas-
tung durch Fluglarm und eine Héhenbeschrankung auf 30 m flir Gebaude verwiesen.

Auf Anfrage aus dem Ausschuss teilt die NWP mit, dass die Regelungen im Durchflihrungs-
vertrag zwar nicht Gegenstand der Flachennutzungsplananderung sind, grundsatzlich jedoch
umgesetzt werden muissen. Da der Landkreis Ammerland auf Aufnahme von Hinweisen bzw.
Mafnahmen im Durchfihrungsvertrag verwiesen hat, muss dies fur die Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung eingehalten werden.

Die Verwaltung teilt mit, dass aufgrund der noch ausstehenden Blrgerversammlung in Tan-
ge der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 nicht, wie in der Vorlage angekundigt, in
der Fachausschusssitzung am 23.09.2019 beraten wird, sondern in der darauf folgenden
Sitzung am 19.11.2019. Die Burgerversammlung in Tange wird nach den Herbstferien in der
43./44. KW stattfinden.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschlief3t die Abwagung fur die wahrend der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
der frihzeitigen Beteiligung der berthrten Behdérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB der Anderung Nr. 12 des Flachennutzungs-
plans (2017) — Tange, Diskothek — vorgebrachten Anregungen. Der Abwagungstext
ist der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates am 24.09.2019 beigeflugt.



Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fur die wahrend der 6ffent-
lichen Auslegung der Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplans (2017) — Tange,
Diskothek — vorgebrachten Anregungen sowie flr die Stellungnahmen der berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Der Abwagungstext ist der
Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates am 24.09.2019 beigefuigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die beruhrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, welche Anregungen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis der Abwagungen mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Der Begrindung wurde ein Umweltbericht beigefugt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschlieRt den ihm vorgelegten Entwurf der Anderung
Nr. 12 des Flachennutzungsplans (2017), bestehend aus der Planzeichnung und der
Begrundung. Der Rat stimmt hierbei der Aufnahme der Abwagungsergebnisse in die
Begrundung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplans
(2017) gemaf § 6 Abs. 1 BauGB dem Landkreis Ammerland zur Genehmigung vor-
zulegen sowie die Erteilung der Genehmigung ortsublich bekanntzumachen.

13 Bebauungsplan Nr. 131, 1. Anderung - Apen, FuBweg und Aufstellfli-
che Fahrbahnteiler L 821;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/558/2019

Die NWP erklart, dass die im Bebauungsplan Nr. 131 festgesetzte Verkehrsflache nach Er-
stellen der Ausfiihrungsplanung nicht ausreichend war, so dass eine Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wurde. Des Weiteren stellte sich her-
aus, dass die vier festgesetzten Baume im Plangebiet nicht erhalten werden kénnen.

Anschlie3end stellt die NWP die Abwagung zu dem oben genannten Bauleitplan vor. Der
Landkreis Ammerland weist darauf hin, dass die Ersatzpflanzungen fur die zu entfernenden
Baume im raumlichen Zusammenhang mit den beplanten Flachen stattfinden sollen. Weiter
sind einige redaktionelle Hinweise zu beachten.

Von der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr wird eine Ab-
stimmung der Verkehrsflachen gefordert, diese ist inzwischen durchgeflihrt worden, die Fla-
chen sind ausreichend. Auf die noch abzuschlieRende Vereinbarung wurde ebenfalls verwie-
sen. Von den Ver- und Entsorgern sowie vom Kampfmittelbeseitigungsdienst sind all-
gemeine Hinweise eingegangen. Private Anregungen liegen nicht vor.

Die Verwaltung erklart, dass die Vereinbarung mit der Strallenbaubehérde aktuell erarbeitet
wird.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fir die wahrend der offent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 131, 1. Anderung — Apen, Fulweg und
Aufstellung Fahrbahnteiler L 821 — vorgebrachten Anregungen sowie fir die Stel-

lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Der Abwa-



gungstext ist der Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates am 24.09.2019
beigefugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, welche Stellungnahmen abgegeben haben, von dem
Abwagungsergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Das Bauleitplanverfahren wurde gemaf} § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt. Aus diesem Grunde wurde von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB ab-
gesehen.

Der Rat der Gemeinde Apen beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 131, 1. Anderung,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Begrindung wird gebilligt. Der Rat
stimmt hierbei der Aufnahme der Abwagungsergebnisse in die Begrindung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 131, 1. Anderung 6ffentlich
bekannt zu machen.

14 Anderung des Flichennutzungsplans (2017) und Aufstellung eines
Bebauungsplans in Apen, siidlich der GroBen Norderbake; Aufstel-
lungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/563/2019

Die NWP erklart, dass von Seiten der Gemeinde Apen weitere Wohnbauflachen im Ort Apen
angeboten werden sollen und dass hierfur eine Bauleitplanung erforderlich ist. Angedacht ist,
ein ca. 8,2 ha grofRes Gebiet sidlich der GroRen Norderbake zwischen der Kleinen Mihlen-
stral3e und der StralRe Am Muahlenbach im Flachennutzungsplan als ,Wohnen“ darzustellen.
FUr eine ca. 2,5 ha groRe Flache Ostlich der Kleinen Mihlenstralde soll ein Bebauungsplan
mit einem Allgemeinen Wohngebiet aufgestellt werden. Der Bereich ist von Wallstrukturen
durchzogen, im Suden befindet sich Wohnbebauung. Entlang der GroRen Norderbake muss
eine Deichsicherungszone von 50 m eingehalten werden, wobei versucht wird, eine Aus-
nahmeregelung zu erhalten, dass mit einem Abstand von 25 m gebaut werden darf. Der Be-
reich Am Muhlenbach ist als Bauerwartungsland anzusehen und kdnnte beplant werden
wenn die andere Flache bebaut ist.

Die Stralienflihrung im ersten Bereich kann so gelegt werden, dass eine Durchlassigkeit in
den zweiten Bereich bis zur Stralle Am Muhlenbach gegeben ist (Variante 1 ohne und Vari-
ante 2 mit Anschluss an den dstlichen Bereich). Die im Bebauungsplan Nr. 89 liegende
Kompensationsflache soll auf Wunsch des Landkreises Ammerland verlegt werden, evitl. in
die Deichschutzzone von 25 m. In der Variante 1 kdnnten 22 Grundsticke zur Gréfe von ca.
600 m? entstehen, in der Variante 2 werden es aufgrund der durchgangigen ErschlieBungs-
stralde 21 Grundstuicke. Die NWP halt das Vorhalten einer entsprechenden Flache fir eine
Strale flur zweckmalig, unabhangig davon, ob sie spater gebaut wird.

Ein Entwasserungskonzept wird ebenfalls erstellt werden muissen. Innerhalb der 25-m-
Deichschutzzone sind Malinahmenflachen und ein Regenrlckhaltebecken skizziert. Fur das
direkt am Deich stehende vorhandene Gebaude wird ein Bauteppich vorgehalten, dieser
muss unter Umstanden auf 25 m zurickgenommen werden. Aufgrund der kleinteiligen
Grundsticksgréen wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fur erforderlich gehalten. Die First-
héhe ist mit 9 m beziffert, eine eingeschossige abweichende Bauweise mit einer Langenbe-



grenzung von 18 m und einer Begrenzung von zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude ist
ebenfalls in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Fur die Erweiterungsflache wurden ebenfalls verschiedene Varianten zum Erschlie-
Rungskonzept ausgearbeitet. Neben Wallanlagen sind zwei Ringstralden mit zwei Anbindun-
gen an die Strale Am Mihlenbach und einem Riickhaltebecken in der Deichschutzzone
angedacht als Varianten mit und ohne Durchlassigkeit an den ersten Planabschnitt. Alterna-
tiv ist eine Erschliefung mit Stichstral3en moglich, hiervon wird jedoch aufgrund der vorhan-
denen Gelandestruktur abgeraten. Méglich ware hier die Schaffung von ca. 66 Bauplatzen.

Auf Anfrage erklart die NWP, dass es maglich ist, in die friihzeitige Offentlichkeits- und Tra-
gerbeteiligung mit beiden Planvarianten zu gehen und erst fir die Auslegungsplanung die
endgultige Variante festzusetzen. Wann mit der Planung der Wohnbebauung an der Stral3e
Am Miuhlenbach begonnen werden soll, hangt von den Beschlussgremien ab. Der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan kann zunachst fir die gesamte Flache geandert
werden. Auch die Erweiterungsflache muss als zweistufiges Verfahren mit frihzeitiger Betei-
ligung und éffentlicher Auslegung durchgefihrt werden.

Von der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass die erste Flache gemeinsam mit einem
Investor erschlossen und vermarktet werden soll. Fur die zweite Flache besteht noch Kla-
rungsbedarf.

Vom Ausschuss wird die Wohnbauplanung im Norden von Apen begriu3t. Es sollten alle
Birger, die hier bauen wollen, auch die Méglichkeit erhalten, ein Grundstlick zu erwerben.
Die Grof3e Norderbake wirkt wie ein nattrlicher Ortsrand. Sobald die erste Flache nahezu
abverkauft ist, kann weiter geplant werden. Die Gemeinde braucht bezahlbaren Wohnraum.

Trotzdem sollte das Wohngebiet Augustfehn-Hengstforde im Auge behalten werden, um kei-
ne Konkurrenz fir die NLG zu schaffen. Insofern sollte die Erweiterungsplanung bis an die
Stralle Am Muhlenbach mit Augenmal} betrachtet werden. Der Flachenverbrauch fur die
Landwirtschaft ist ebenfalls zu berlcksichtigen. Die Flachennutzungsplananderung fihrt sehr
nahe an einen dorthin ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betrieb heran. Innenverdichtung
ist vor Auldenverdichtung durchzuflhren. Auch gibt es noch potentielle Flachen im Osten von
Apen

Die NWP verweist in diesem Zusammenhang auf die Deichschutzzone, welche die Wohnbe-
bauung ebenfalls von dem Landwirtsbetrieb fernhalt.

Von der Verwaltung wird auf eine mdgliche Erweiterung eines Gewerbebetriebes im Osten
von Apen hingewiesen. Weiter kann mitgeteilt werden, dass die Ammerlander Wohnungsbau
GmbH plant, an der Stral’e Am Esch in Apen 16 Wohneinheiten zu schaffen. Die Umsetzung
soll so schnell wie moglich erfolgen.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschlie3t die Anderung Nr. 20 des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Apen — Apen, sudlich der Grof3en Norderbake
— sowie die die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 — Apen, sudlich der Gro-
Ren Norderbake — mit einem allgemeinen Wohngebiet in den Varianten 1 und 2.

Die Plangebiete ergeben sich aus der der Niederschrift des Verwaltungsausschusses
am 10.09.2019 beigefugten Skizzen.

Den Begrundungen wird gemalf § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigefugt.



Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Verwaltungsausschuss beschliet fiir die 0.g. Bauleitplane die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB, die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, gemaf § 4
Abs. 1 und 2 BauGB.

15 Erhalt / Ausbau der Infrastruktur im Ort Apen durch Ausweisung wei-
terer Neubaugebiete
Vorlage: MV/159/2019

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. Um den Anschluss zu Gemeinden vergleich-
barer Grofde nicht zu verlieren, wurde beantragt, die Infrastruktur im Ort Apen durch Auswei-
sung neuer Baugebiete zu erhalten bzw. auszubauen. Ohne die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete wird eine Schwachung der vorhandenen Infrastruktur gesehen. In dieser Angelegen-
heit wird auf den vorherigen Tagesordnungspunkt verwiesen, in dem es um die Schaffung
von ca. 22 Bauplatzen ging.

Vom Ausschuss wird die Anregung begri3t und eine Beratung in den Fraktionen fir erfor-
derlich gehalten. Da es sich um eine Mitteilungsvorlage handelt, kann kein Beschluss gefasst
werden.

16 Flurbereinigung Tange
Vorlage: MV/160/2019

Bei der Uberpriifung der Mehr- und Minderabfindungen hat das Amt fiir regionale Landes-
entwicklung Oldenburg festgestellt, dass die Gemeinde Apen eine gesamte Flurstlicksgrofie
von 59,4064 ha und 848,76 Werteinheiten in die Flurbereinigung eingebracht hat. Uber Fl&-
chenverkaufe wurden 4,4600 ha mit 205,49 Werteinheiten verkauft, zum Beispiel an den
Leda-JUumme-Verband Uber Verhandlungsniederschriften.

Zur Besitzeinweisung wurden 51,8874 ha mit 547,87 Werteinheiten zugeteilt und zur Vorlage
des Flurbereinigungsplans sind es 52,3862 ha mit 552,64 Werteinheiten.

Bei der Aufmessung des Wege- und Gewasserplanes wurden die Grenzen nach Topo-
graphie, Bedingungsgrenzen und drtlichen Grenzen neu aufgemessen, so dass gréf3ere Ab-
weichungen in den Flurstiicksgréfen vorhanden sind. Fir diese Abweichungen soll der Ge-
meinde Apen eine Abfindung in Hohe von 45.960,00 € ausgezahlt werden.

Des Weiteren hat die Verwaltung aufgrund einer konkreten Anfrage dem Amt flr regionale
Landesentwicklung mitgeteilt, dass die Gemeinde keine Feld- und Verbindungswege an Drit-
te Ubertragt. Aus 6kologischer Sicht konnten hier Bllhstreifen 0.8. entstehen. Eine Nutzung
durch umliegende Landwirte ist nach Absprache mit der Gemeinde mdoglich.

Vom Fachausschuss wird auf die Méglichkeit eines Flachentausches bei einem ernsthaften
Interesse eines Landwirts fir eine Wegeparzelle hingewiesen. Die Gemeinde sollte sich
dann nicht querstellen.



17 Anfragen und Mitteilungen

Es liegen keine Anfragen und Mitteilungen in 6ffentlicher Sitzung vor.

18 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde wird die Beplanung der Flache sidlich der Grofien Norderbake
begrudt. Bei der Planung sollte darauf geachtet werden, dass eine Durchlassigkeit zur Erwei-
terungsflache bestehen bleibt wird. AuRerdem sollte so frith wie mdglich ein Bewerben der
Flache mit entsprechenden Hinweisschildern erfolgen, auch schon wahrend der Bauleitpla-
nung.

Die Verwaltung erklart, dass die Vermarktungsschilder mit Hinweisen zu den Ansprech-
personen fur einen Ankauf zu Beginn der Erschlieung aufgestellt werden. Auch ist erst
dann der Verkaufspreis kalkulierbar. Denkbar ist, wie im Fall Wohngebiet Augustfehn-
Hengstforde, auf der Internetseite der Gemeinde Apen eine grobe Planskizze einzustellen.

19 SchlieRen der 6ffentlichen Sitzung

AV Reil schlief3t um 21.12 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses.
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