Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,,Hengstforde und Augustfehn |, nordlich der Bahn*“ der Gemeinde Apen
° Erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB
o Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Apen — Hengstforde und Augustfehn I, nordlich der Bahn“ der Gemeinde Apen fand die erneute Offentlichkeitsbetei-
ligung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer ¢ffentlichen Auslegung im Rathaus Apen vom 19.07.2019 bis 19.08.2019 statt. Die

Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2019 aufgefordert, erneut ihre Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 19.08.2018 abzugeben.

Stand: 13.09.2019

Erneute Beteiligung der Behtérden gem. 8§ 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

VON FOLGENDEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE SIND STELLUNGNAHMEN OHNE ANREGUNGEN EINGEGANGEN Schreiben vom
1. TenneT TSO GmbH 19.07.2019
2. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 15.08.2019
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

1 Ammerlander Wasseracht
E-Mail vom 19.07.2019

Die Ammerlander Wasseracht nimmt zu dem Bebauungsplan Nr. 123 B und zur
3. Flachennutzungsplananderung und wie folgt Stellung.

Das o0.g. Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 123 B und der 3. Flachennut-
zungsplanénderung

befindet sich im Einzugsgebiet der Verbandsgewasser Ill. Ordnung:
Wzg.-Nr. 1.06.05
Wzg.-Nr. 1.06.06
Wzg.-Nr. 1.06.07

Die v.g. Verbandsgewasser stellen die Oberflachenentwésserung wesentlicher,
bebauter Ortsteile der Ortschaften Augustfehn und Hengstforde sicher. Die Ein-
zugsgebiete 0.g. Gewasser entwassern Uber das Schdpfwerk Augustfehn | in den
Augustfehn-Kanal.

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der Ammerlander Wasseracht
keine Bedenken. Es wird um Beachtung folgender Hinweise und Auflagen gebe-
ten.

Das Entwasserungskonzept des Ing.-Biro Bérjes vom Juni 2017 ist zu beachten.

Im Plangebiet verlauft das Verbandsgewasser Ill. Ordnung Wzg.-Nr. 1.06.05.
Vorfluter flr das im dstlichen Plangebiet vorgesehene Gewasser Ill. Ordnung
sind die aul3erhalb und noérdlich des Plangebietes verlaufen Verbandsgewasser
[ll. Ordnung 1.06.06 und 1.06.07.

Mit Plangenehmigung Nr. 66 W 1102/2019 vom 29.05.2019 wurde das Verbands-
gewasser lll. Ordnung Wasserzug-Nr. 1.06.05 bis zur Einmindung des Wasser-
zuges-Nr. 1.06.06 und das Verbandsgewasser Ill. Ordnung Wasserzug-Nr.
1.06.07 als Verbandsgewasser aufgehoben und die Unterhaltung auf die Ge-
meinde Apen Ubertragen. Damit befinden sich im Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 123 B keine Verbandsgewasser mehr. Diesbzgl. Belange der Ammerlan-
der Wasseracht (Gewasserunterhaltung, Abstandsregelung etc.) werden durch
die o.g. Bauleiplanung nicht mehr berthrt. Hinsichtlich Regelung der Oberfla-
chenentwéasserung ist das 0.g. Entwasserungskonzept des Ing.-Buro Bérjes vom
Juni 2017 zu beachten.

Die gesamten Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

2 Niedersachsische Landes-
forsten

Forstamt Neuenburg
Schreiben vom 17.07.2019

Ich beziehe mich auf die Begriindung mit Umweltbericht zu 0.g. Bauleitplanung.

Nach Prifung der o.g. Unterlagen und eines Luftbildes des Plangebietes ist zu
vermuten, dass im westlichen Teil des Plangebietes (Flur 62, Fst. 68/2 und an-
grenzend eine Teilflache auf Flur 62, Fst. 68/1) Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 des
NWaldG in einer GroR3e von ca. 0,13 — 0,15 ha aufstockt. Der Wald ist hier tber
beide Flurstiicke hin als Ganzes zu betrachten.

Bei weiteren Planungen ist die 0.g. Flache also grds. Als ,Wald“ zu bertcksichti-
gen. Es gelten also die Vorschriften des Niedersachsischen Gesetzes uber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG).

Bei anderweitiger Uberplanung dieser Flachen sind die Vorschriften des § 8
NWaldLG Uber Waldumwandlung anzuwenden.

Der Hinweis, dass es sich bei der im Osten des
Plangebietes gelegenen Flache um ein Sied-
lungsgehdlz handelt, der als Wald i. S. des § 2
(3) NWaldG anzusehen ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund der hohen Bedeutung einer wohn-
baulichen Entwicklung sieht die Gemeinde von
einer Erhaltung des Gehdlzaufwuchses ab und
wird stattdessen die im Kompensationspool
Vehnemoor bereits vorgesehene Kompensati-
onsmaflnahme um einen Ausgleich fur die
dauerhafte Entnahme des Siedlungsgehdélzes
erweitert (i. V. m. § 8 (2) NWaldG). Eine redak-
tionelle Ergénzung des Umweltberichtes er-
folgt entsprechend.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass der Flur-
stiick 68/1 zum B-Plan Nr. 123A gehort. Die
rechtwirksame Festsetzung auf der Flache ist
Allgemeines Wohngebiet.

3 EWE WASSER GmbH
E-Mail vom 24.07.2019

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung am Planverfahren.

Unsere Stellungnahmen vom 06.03.2017 und 30.10.2017 haben weiterhin Gul-
tigkeit.

Ihr Ansprechpartner fur die Umsetzung der Schmutzwasserkanalisation ist Herr
Florian Knutzen.

florian.knutzen@ewe.de

04488 5232 242

Stellungnahme vom 06.03.2017:

hiermit méchten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 Hengst-
forde, Apen abgeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

Aus Abwassertechnischer Sicht gibt es generell keine Sachverhalte die gegen
die geplante Bebauung sprechend. Die Entwasserung des Gebietes kann durch
Druckentwasserung erfolgen. Die genaue Lage des, oder der Pumpwerke muss
in der weiteren Planung festgelegt werden und ist abhéngig von den geplanten
Bauabschnitten.

Wir bitten um weitere Einbindung in die Planungen.

Stellungnahme vom 30.10.2017

hiermit méchten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 Hengst-
forde, Apen abgeben.

Aus Abwassertechnischer Sicht gibt es generell keine Sachverhalte die gegen
die geplante Bebauung sprechen.

Die Entwasserung des Gebietes kann durch Freigefallekanale und Druckentwés-
serung erfolgen. Die genaue Lage des, oder der Pumpwerke muss in der weite-
ren Planung festgelegt werden und ist abhangig von den geplanten Bauabschnit-
ten. Wir bitten Sie deshalb, die EWE Wasser mdglichst frih in alle Planungspro-
zesse mit einzubinden. Dieses bezieht sich insbesondere auf die Planung der
Schmutzwasserentsorgung fir das geplante Baugebiet.

Bei einer frihzeitigen Einbindung in die Planung fur das Schmutzwassernetz (SW
Netz) sind insbesondere ein geeigneter Platz fir das evtl. geplante Schmutzwas-
serpumpwerk zu finden und die Lage des geplanten SW Netzes festzulegen. Die
Aufstellungsflache fir ein geplantes SW Pumpwerk muss eine offentliche Flache
sein und fur Wartungszwecke gut erreichbar sein. Da die EWE Wasser nach Fer-
tigstellung des SW Netzes dieses im Auftrag der Gemeinde betreiben wird, ist
die Ausfuhrungsplanung und die Ausschreibung der geplanten Bauleistungen fiir
das Baugebiet vor Umsetzung der EWE WASSER zur Prifung vorzulegen.

Wir bitten grundsétzlich um weitere Einbindung in die Planungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die genaue Lage des Pumpwerks wird zur Er-
stellung der Entwurfsunterlagen abgestimmt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die EWE WASSER GmbH wurde bereits frih-
zeitig in die Planung einbezogen und daraufhin
hat eine gemeinsame Ingenieurplanung statt-
gefunden, sodass die Standorte der Pump-
werke abgestimmt sind.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

4 Verkehrsverbund Bre-
men/Niedersachsen

Schrieben vom 22.07.2019

wir haben grundsétzlich keine Bedenken beztiglich der oben genannten Planung.
Wir begrifRen die Aussagen zum offentlichen Personennahverkehr in der Be-
grindung, mdchten Sie jedoch bitte, die Aussagen zu korrigieren bzw. zu ergan-
zen.

Die Haltestelle ,Unter den Birken® liegt zu weit von dem oben genannten Pla-
nungsgebiet entfernt. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist nicht gegeben, da die Hal-
testelle Luftlinie mehr als 600 m vom Planungsgebiet entfernt liegt.

Die Linien 356, 361, 362, 363, 364 und 369 sind auf die Bedurfnisse der Schu-
lerbeférderung ausgelegt.

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Ver-
kehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses Schreiben gilt
in Bezug auf den offentlichen Personennahverkehr als gemeinsame Stellung-
nahme. Die beiden Stellen erhalten jeweils eine Kopie des Schreibens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und die Begriindung wird entsprechend redak-
tionell Uberarbeitet.

5 Niedersachsische Landes-
behérde fiur StralBenbau
und Verkehr

Schreiben vom: 29.07.2019

Das Plangebiet o.g. Bauleitplane liegt dstlich der Kreisstralle K 114 ,Stahl-
werkstral3e® innerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Mit Aufstellung der 0.g. Bauleitplanungen sollen die planrechtlichen Vorausset-
zungen zur Ausweisung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet soll iber einen neuen Gemeindestraflenanaschluss ,Burgstrafie”
angebunden werden.

Die Belange des Landes Niedersachsen und des Landkreises Ammerland, ver-
treten durch die Niederséchsische Landesbehdrde fiir Strallenbau und Verkehr
— Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL), als StraRenbaulasttrdger der Lan-
desstral3e L 821 bzw. der KreisstralRe K 118 sind durch die o0.g. Bauleitplanungen
nicht betroffen.

Hinweise oder Anregungen sind von hier nicht vorzutragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung meiner vorgetrage-
nen Anregungen und Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von jeweils zwei Ablichtungen
der gultigen Bauleitplane einschlief3lich Begriindung.

6 |Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie

AuRenstelle Meppen
E-Mail vom 07.08.2019

aus Sicht des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Aul3en-
stelle Meppen — Bereich Bergbau West— wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Planungsgebiet verlaufen Leitungen des folgenden Leitungsbetreibers:
EWE NETZ GmbH

Cloppenburger Strafl3e 302

26133 Oldenburg

Bei diesen Leitungen ist jeweils der Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstrei-
fen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten.

Bitte kontaktieren Sie den o0.g. Leitungsbetreiber direkt, damit ggf. erforderliche
Abstimmungsmafinahmen

eingeleitet werden kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden
die vorhandenen Leitungen berucksichtigt.

7 Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 07.08.2019

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigte
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
0.g. Verfahren.

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind folgende Auflagen,
Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Wie bereits in unseren Stellungnahmen angemerkt, handelt es sich bei dem Ge-
biet um ein trockengelegtes Hochmoorgebiet mit &uf3erst schwierigen Bodenver-
héltnissen. Aus diesem Grund ist die Grundbuchsicherheit nachzuweisen. Vor
Baubeginn ist zur Sicherung der Bahnanlagen ein Beweissicherungsverfahren
durchzufiihren. Eine baubegleitende Gleisvermessung wird empfohlen.

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der plan-
festgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 1520 nicht geféhrdet oder gestort

Bei der Untersuchung des Bodens innerhalb
des Plangebietes wurde festgesellt, dass auf-
grund grof3tenteils sandiger und schluffiger Bo-
denverhaltnisse die Grundbruchsicherheit ge-
wahrleistet ist. Daher wird einem Beweissiche-
rungsverfahren nicht zugestimmt und der
Empfehlung einer baubegleitenden Gleisver-
messung wird nicht gefolgt.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

werden. Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbe-
sondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanalgen, Signale, Oberleitungsmasten,
Gleise etc.) sind stets zu gewéahrleisten. Es sich die Abstandsflachen gemai LBO
sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahn-
grund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt
werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden (DB Ril 836.4601 ff.).

Ein Haftungsanspruch gegeniiber der Gemeinde wird unsererseits vorbehalten
fur den Fall, dass sich dennoch in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahn-
strecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten
der Gemeinde zu veranlassen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. In unmittel-
barer Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an-
deren auf magnetische Felder empfindlichen Geréaten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Zusatzlich gilt es das Projekt ,Wunderlinie, Bahnverbindung Groningen — Bre-
men*“ zu beachten- Der 0.g. Streckenabschnitt ist von der 2. Baustufe des Pro-
jektes (Realisierung vrsl. 2030) betroffen. Eine direkte Betroffenheit des Gel-
tungsbereiches besteht gemaf aktueller Planung nicht. Aufgrund der friihen Leis-
tungsphase (Leistungsphase 1) kann jedoch noch keine abschliel3ende Aussage
Uber den temporaren Flachenbedarf, wie bspw. Baustelleneinrichtungsflachen,
getroffen werden.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebe-
ner Zeit die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zuzusenden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht vorgesehen, dass das anfallende
Dach-, Oberflaichen und sonstige Abwasser
versickert, sondern gezielt an das nordlich ge-
legene Regenrickhaltebecken (Bebauungs-
plan Nr. 123A) und von dort gedrosselt in die
Vorflut eingeleitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

tes befindet, wird derzeit Rinderhaltung betrieben. Nach Angaben des Landwirtes
soll die Rinderhaltung am vorgenannten Standort nach Realisierung der Wohn-
bebauung aufgegeben werden.

Des Weiteren befinden sich im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 123 B keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit relevanter
Tierhaltung, sodass im v. g. Plangebiet erhebliche Geruchsimmissionen im Sinne
von § 3 (1) des BImSchG nicht zu erwarten sind.

Bei Umsetzung der Bauleitplanung wird der Landwirtschaft im erheblichem Um-
fang Nutzflache entzogen, was aus landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu be-
werten ist.

Behoérde Anregung / Hinweis Abwagung / Beschlussempfehlung
8 |Landwirtschaftskammer im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 B soll in Augustfehn |

Niedersachsen, Bezirks- | eine Wohnbauflache ausgewiesen werden. Das Plangebiet weist eine Gréf3e von

stelle OL Nord 9,5 ha auf.

E-Mail vom 12.08.2019 Auf dem Grundstiick Kastanienstral3e 25, das sich nordwestlich des Plangebie-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbar-
keit und dem Handlungsdruck bzgl. der Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen sind die hier
in Rede stehenden Flachen ausgewahlt wor-
den.

9 |Landesamt fir Geoinfor-|Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
mation und Landesvermes- | folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

sung Niedersachsen, Regi-
onaldirektion Hameln-Han-
nover

E-Mail vom 14.08.2019

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewer-
tet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefinhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Lufthilder wurden vollstandig ausgewertet.

Fir die hier in Rede stehende Planflache
wurde seitens des LGLN bereits eine kosten-
pflichtige Luftbildauswertung nach § 3 NUIG
durchgefuhrt. Als Ergebnis wurde ermittelt,
dass fur die gesamte Flache kein Handlungs-
bedarf besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel
Uberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Ein-
fuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi ent-
sprechen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustén-
digkeit berlcksichtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behdrde Anregung / Hinweis

PR

He\destt’aﬂ:e

Abwagung / Beschlussempfehlung
Ergebniskarte:
Legende
D Antragsflache
kein Handlungsbedarf
Luftbildauswertung
oS
2
&
5 Bauhof
' . Hengstfoi
=
_un
:8
o

10 |Staatliches  Gewerbeauf- | Die Vorgabe, dass Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nicht zu

sichtsamt Oldenburg offnen sein dirfen, ist rechtlich zu beanstanden, da gegeniiber Gewerbelarm kein
E-Mail vom 19.08.2019 passiver Schallschutz mdéglich ist.

Es sollte formuliert werden, dass diese Aufenthaltsraume an der den Geréusch-
guellen abgewandten Seite angeordnet werden sollten. Die in der textlichen Fest-
setzung Nr. 10 dargestellte Alternative Uber verglaste Vorbauten kann dann

Nicht zu 6ffnende Fenster stellen laut TA Larm
keinen Immissionsort dar, sodass keine passi-
ven SchallschutzmalBhahmen notwendig sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und

die textliche Festsetzung Nr. 10 redaktionell er-
ganzt.
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nachfolgend Erwahnung finden. Ich hatte Ihnen die Ausarbeitungen zur Hambur-
ger Hafencityldsung bereits Gibersandt.

11

Landkreis Ammerland
E-Mail vom 19.08.2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123 B der Gemeinde Apen - Wohnbauge-
biet "Hengstforde und Augustfehn | - nérdlich der Bahn"; Beteiligung der berihr-
ten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Hinsichtlich der gewerblichen Gerduschbelastung wurden schallgutachtlich
Richtwert-Uberschreitungen im Plangebiet prognostiziert. Diesen Uberschreitun-
gen wird mit der textlichen Festsetzung von nicht 6ffenbaren Fenstern an den der
Gerauschquelle zugewandten Gebaudefassaden als Mittel der architektonischen
Selbsthilfe Rechnung getragen (textliche Festsetzung Nr. 10). Meine untere Bau-
aufsichtsbehdérde - Sachgebiet Immissionsschutz — weist darauf hin, dass hier-
durch eine Sondersituation entsteht, die nicht den allgemeinen Planungsgrund-
satzen entspricht, aber immissionsfachlich méglich und somit als noch rechtlich
zulassig hinzunehmen ist.

Bezuglich der Verkehrslarmbelastung durch die stdlich angrenzende Bahnlinie
sind in der textlichen Festsetzung Nr. 10 weitere Anforderungen an das Luft-
schalldammmal - abhéngig von den ermittelten Larmpegelbereichen - getroffen
worden. Zusatzlich sind Anforderungen an Schlafriume und Auf3enwohnberei-
che gestellt worden. Meine untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissi-
onsschutz - weist darauf hin, dass im Absatz "In den zukunftigen SchlafrAumen
ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Die
Schlafraume im gekennzeichneten Bereich sind vornehmlich an der gerauschab-
gewandten Gebaudefassade unterzubringen oder mit schallgedammten Luf-
tungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung sol-
cher Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungs- / Ausfihrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren." die Formulierung "im gekennzeichneten Be-
reich" nicht dem differenzierten Vorschlag des Schallgutachters hinsichtlich des
Umfangs des Einsatzes schallgedammter Luftungsanlagen entsprechend den
Abbildungen 5 und 7 des schalltechnischen Gutachtens des Instituts fur techni-
sche und angewandte Physik GmbH (itap) vom 14.05.2019 (Projekt Nr.: 3474-
19-c-cb) folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
zeichnerische Festsetzung Flachen fir Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen in Schlafraumen beruht auf der Abbil-
dung Nr. 7 aus dem Schallschutzgutachten.
Diese Festsetzung wurde so getroffen, da der
zu schitzende Bereich fir das 1. OG wahrend
des Nachtzeitraumes groRer ausfallt als fur
das Erdgeschoss.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

Eine Grinflache kann nur auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung darge-
stellt werden. Gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB muss auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung entschieden werden, ob eine 6ffentliche oder private Grunflache
festgesetzt werden soll. Laut Umweltbericht sollen 6ffentliche Grunflachen fest-
gesetzt werden, und auch der dem schalltechnischen Gutachten zugrunde lie-
gende Planentwurf l&sst erahnen, dass auch der Larmschutzwall tiberlagernd als
offentliche Grunflache festgesetzt werden soll. Die Planzeichnung ist entspre-
chend um diese zeichnerischen Festsetzungen zu erganzen. Dann ware auch
eine zentrale Frage zur textlichen Festsetzung Nr. 10 ("ist die Errichtung eines
Larmschutzwalls vorzusehen.") geklart, dass die Errichtung des Larmschutzwalls
nicht die Angelegenheit jedes einzelnen zukiinftigen Grundstiickseigentiimers
und Bauherrn sein kann (was bei Festsetzung einer Uberlagernden privaten
Grunflache der Fall ware).

Meine untere Bauaufsichtsbehdrde weist darauf hin, dass ihre Anregungen zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123 und Nr. 123 A (s. Stellungnahmen des
Landkreises Ammerland vom 30.11.2017 und 07.02.2018), soweit sie in diesem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123 B nicht bertcksichtigt wurden, weiterhin
gelten.

Es fehlt die Planzeichenerklarung zum Planzeichen entsprechend Nr. 15.14 der
Anlage zur Planzeichenverordnung zur Abgrenzung der allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 3 bezlglich des MaRRes der baulichen Nutzung und beztglich
der Gewerbelarm-Richtwert Uberschreitungen. Ich bitte um entsprechende Er-
ganzung.

In der Tabelle 8 des schalltechnischen Gutachtens des Instituts fir technische
und angewandte Physik GmbH (itap) vom 14.05.2019 (Projekt Nr.: 3474-19-c-cb)
ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111 eine Gerauschvorbe-
lastung von 62,5 dB(A) tagsuber/47,5 dB(A) nachts als Parameter eingestellt wor-
den, und zwar entsprechend verwendeter Unterlage [20], "Planungsunterlagen
zur Begutachtung des B-Planvorhabens sowie Aussagen bzgl. gewerblicher Vor-
belastung, Ubermittelt per E-Mail durch die Gemeinde Apen im Méarz/April 2017
sowie telefonisch abgesprochen im Dezember 2018". Da ich dem Bebauungs-
plan ein solches Larmemissionskontingent nicht enthehmen kann, bitte ich um
Konkretisierung der Quelle.

Bezugnehmend auf ihre Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123
(siehe Stellungnahme des Landkreises Ammerland vom 30.11.2017) weist meine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
entsprechend eine redaktionelle Anpassung
vorgenommen.

Der Larmschutzwall wird. gem. textlicher Fest-
setzung Nr. 7 bzw. 10 bepflanz, aber nicht als
Grunflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt. Dennoch erfolgt eine redaktionelle Er-
ganzung bzgl. der Bereiche des Larmschutz-
walles, die zukunftig private oder 6ffentliche
Flache sein werden. Die Herstellung des Larm-
schutzwalles wird im Rahmen der ersten Er-
schlieungsarbeiten vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Anregungen aus vorherigen Stellungnahmen
wurden in den zugehdrigen Bauleitplanverfah-
ren abgewogen und z. T. in den Planungen be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die Planzeichenerklarung entsprechend redak-
tionell ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
das Schallschutzgutachten redaktionell er-
ganzt.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

StraRenverkehrsbehérde nochmals darauf hin, dass notwendige verkehrsbe-
hérdliche MalRnahmen (Ampelanlage an der K 114) auf Kosten der Gemeinde
Apen zu verwirklichen sind. Dieses gilt fur das gesamte Baugebiet.

Aus Sicht meines Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen grundsatzlich keine Be-
denken gegen diese Planung, wenn folgende Rahmenbedingung bei der Planung
berlcksichtigt wird: Die 6ffentliche StraBenverkehrsflache muss auch fiir die mitt-
lerweile vermehrt eingesetzten vierachsigen Miillfahrzeuge ausgelegt sein. Diese
Fahrzeuge haben ein héheres zulassiges Gesamtgewicht, es liegt bei 32 Tonnen.

Wenn Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht mit einer
offentlichen Grinflache tberlagernd festgesetzt werden sollen, sondern - wie in
diesem Entwurf - mit einem allgemeinen Wohngebiet, dann ist darzulegen, wie
die Umsetzung der MaRnahmen sichergestellt werden soll.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist hinsichtlich des Mischgebietes nicht entspre-
chend der Eingriffserméchtigung 8 1 Abs. 5 BauNVO strukturiert, da auch gemafn
§ 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen genannt sind. Daher sollte
die Uberschrift erweitert und die Festsetzung um die Worte "nicht zuléssig sind
bzw." erganzt werden.

Da sich meines Erachtens im Hinweis Nr. 1 ein Zahlendreher verbirgt
(13.05.2017 anstatt 31.05.2017), empfehle ich das offizielle Vollzitat "Es gilt die
BauNVO in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)" oder ganz
einfach "Es gilt die BauNVO 2017". Auch die Begriindung sollte entsprechend
angepasst werden.

Meine untere Denkmalschutzbehérde wiederholt ihren Hinweis auf registrierte
Bodenfunde in der Nahe des Plangebietes (siehe Stellungnahmen des Landkrei-
ses Ammerland zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 123 vom 10.03.2017 und
30.11.2017).

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht vom 19.07.2019 (Az.: Eck) ist
zu beachten.

Eine redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachegeméan
nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
fur den StralRenbaulasttrdger werden keine
Kosten entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die StralRenverkehrsflachen mit einer ausrei-
chenden StralRentraglast hergestellt.

Es handelt sich um planungsrechtliche Fest-
setzungen, die von den spateren Eigentimern
umzusetzen sind. Zudem wird in den Kaufver-
tragen explizit darauf hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
die textliche Festsetzung Nr. 1 entsprechend
redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
der Hinweis Nr. 1 entsprechend redaktionell
geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Anregungen aus vorherigen Stellungnahmen
wurden in den zugehdrigen Bauleitplanverfah-
ren abgewogen und z. T. in den Planungen be-
racksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 123 B ,Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn“ der Gemeinde Apen

Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

12

Landkreis Ammerland
Ergédnzung vom 19.08.2019

Korrektur: Im funftletzten Absatz meiner heute abgegebenen Stellungnahme mit
der Registriernummer 3751 ist die Rechtsgrundlage "§ 5 Abs. 2 BauNVOQO" durch
die Rechtsgrundlage "§ 6 Abs. 2 BauNVO" zu ersetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Oldenburgisch-Ostfriesi-
scher Wasserverband

Schreiben vom 14.08.2019

wir haben die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und
geben folgende Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN
80 und DN 100 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohr-
netzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, mis-
sen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie-
Bungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Si-
cherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aul3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt wer-
den dirfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Lei-
tungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grund-
lage der AVB Wasser V unter Anwendung des 8§ 4 der Wasserlieferungsbedin-
gungen des OOWYV durchgefuhrt werden. Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefuhrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Para-
graphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieRungsver-
trage auf die neuen Grundstiickseigentiimer Uibertragen kann.

Fur die ordnungsgemale Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher War-
tungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit ande-
ren Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der vorhandenen Versorgungslei-
tungen im Plangebiet wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung die Abstimmung mit dem
OOWYV gesucht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

400-1 wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstel-
lung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die Versor-
gungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endgultig gepflas-
tert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfihrungen Be-
hinderungen bei der ErschlieRung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle
hieraus entstehenden Folgesch&den und Verzégerungen jegliche Verantwortung
ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Bespre-
chungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fir die Bebauung des Plangebietes reicht im Re-
gelfall jederzeit aus um die vorgesehene Bebauung mit zwei VollgescholRen
(EG+10G) entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unse-
rem Versorgungsnetz zu versorgen. Soweit von der Gemeinde Hydranten flr
Léschwasserzwecke gewlnscht werden, ist zu beachten, dass eine Positionie-
rung von Hydranten fir Loschwasserzwecke sowie die hieraus resultierenden
Léschwassermengen an diesen Hydranten von der Trinkwasserhygiene abhén-
gig ist und im Vorfeld mit dem OOWYV abgestimmt werden muss.

Wir gehen davon aus, dass Uber neue Hydranten im Plangebiete maximal
48 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fir
den Grundschutz im Plangebiet bereitgestellt werden koénnten. Im Hinblick auf
den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir aus-
driicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestand-
teil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die ¢ffentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisun-
gen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht bertihrt,
sondern ist von der kommunalen Loéschwasserversorgungspflicht zu trennen.
Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung Uber das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) be-
steht durch den OOWYV nicht. Da unter Berilicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fur den Lésch-
wasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV
der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasser-
anteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert aner-
kannt zu bekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw.
-arbeiten bertcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung finden
fortlaufend Abstimmungen statt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Ver-
anlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefuhrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden La-
geplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienst-
stellenleiter Herr Averbeck von unserer Betriebsstelle in Westerstede,
Tel: 04488/845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausferti-
gung eines genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als PDF-Datei, gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13

Oldenburgische Industrie-
und Handelskammer

Schreiben vom 22.08.2019

in 0.g. Angelegenheit bedanken wir uns fir die freundlicherweise nach Rickspra-
che mit Herrn Gurk vom 15. D. M. gewéhrte kurze Fristverlangerung. Wir auf3ern
uns zu den Planungen wie folgt:

Ausweislich der Begriindung zum B-Plan 123B und dem entsprechenden schall-
technischen Gutachten hat sich herausgestellt, dass sowohl der Bahnlarm als
auch die gewerblichen Nutzungen Emissionsquellen darstellen, bei denen aktive
SchallschutzmaflRnahmen allein nicht ausreichend sind, um die Schutzanspriiche
einer Wohnbebauung zu erfiillen. In der Planzeichnung sind entsprechend die
Larmpegelbereiche ersichtlich, welche als Grundlage fur die zugehorige textliche
Festsetzung Nr. 10 dienen.

Hier ist als aktive SchallschutzmafRnahme die Errichtung eines fiinf Meter hohen
Larmschutzwalles vorgesehen. Diese Planaussage widerspricht dem Be-
stimmtheitsgebot, da keine verbindlichen H6henkoordinaten festgelegt sind. Zu-
dem sind keine Anforderungen an die konkrete bauliche Ausgestaltung des Walls
zur Erreichung der vom Gutachter unterstellten schalldammenden Wirkung (z. B.
Breite am Boschungsfuld, Boschungswinkel) festgesetzt worden. Wir regen daher
an die Erganzung der textlichen Festsetzung dahingehend an, die Anforderungen
an den Larmschutzwall durch Festsetzung des unteren Bezugspunktes ausge-
hend von einer Hohe Uber NHN und Festsetzung einer konkreten baulichen Aus-
gestaltung zu konkretisieren.

Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte bezogen auf die
gewerblichen Nutzungen sehen die textlichen Festsetzungen fur den gesamten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hohe des Larmschutzwalles bezieht sich
auf die Gelandeoberkante, sodass die ge-
plante Krone des Larmschutzwalles 5m dar-
Uber liegen wird. Je nachdem wie das zu ver-
wendende Bodenmaterial sich verarbeiten
lasst, ergeben sich die spateren Mal3e des Bo-
schungsfules etc., wobei in jedem Fall die sei-
tens des Schallgutachtens vorgesehen
Schutzwirkung erzielt wird.

Aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wurde die
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Behorde

Anregung / Hinweis

Abwagung / Beschlussempfehlung

Bereich des WA 3 vor, dass an der ,gerauschgewandten Gebaudefassade* keine
zu 6ffnenden Fenster von schutzbedurftigen Wohnrdumen vorhanden sein dur-
fen. Abgesehen davon, dass es sinnvoller erscheint, wenn schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume wie Schlaf- oder Wohnzimmer an der den Gerauschquellen abge-
neigten Seite angeordnet werden, fehlt es in der Planzeichnung bzw. den textli-
chen Festsetzungen an einer klaren Festlegung der Himmelrichtung der ge-
rduschab- bzw. zugewandten Gebéaudefassade. Wir regen an, die Planung um
entsprechende Angaben zu ergénzen.

textliche Festsetzung Nr. 10 dahingehend re-
daktionell ergénzt, dass schutzbediirftige Auf-
enthaltsraume zunachst an der gerauschquel-
lenabgewandten Gebaudeseite errichtet wer-
den sollen.

Die Formulierung ,geréduschab- bzw. zuge-
wandt” ist aus Sicht der Gemeinde deutlicher
bestimmt als die Orientierung an den vier
Haupthimmelrichtungen. Zudem wurde die
textliche Festsetzung Nr. 10 in Anlehnung an
das Schallschutzgutachten formuliert.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB

Bilrger

Anregung / Hinweis

Abwaéagungsvorschlag

1 Private Stellungnahme
Schreiben vom 15.08.2019

Ich bin Teileigentimerin des Flurstiicks 88 der Flur 62, Gemarkung Apen. Auf
dem Flachennutzungsplan wird unser Grundstiick mit einem Larmschutzwall ent-
lang der Bahn beansprucht.

Mit dem derzeitigen Bebauungsplan bin ich nicht einverstanden und lege Wider-
spruch ein.

Alte Stellungnahme vom 26.11.2017:

wir sind Eigentimer des Flurstiicks 88 der Flur 62, Gemarkung Apen. Unser
Grundstiick wird mit dem Larmschutzwall entlang der Bahn in einer Breite von 20
m beansprucht. Lt. Schreiben der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Oldenburg vom 02.11.2017 sollen wir die Kosten fur den Larmschutzwall entlang
unseres Grundstiicks in voller Héhe tragen, um eine Bebaubarkeit der Restflache
zu erhalten.

Sowohl mit dem derzeitigen Bebauungsplan als auch mit dem Schreiben der NLG
vom 02.11.2017 sind wir nicht einverstanden und legen Widerspruch ein.

Fur weitere Gesprache stehen wir zur Verfugung.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Anderung des Flachennutzungsplanes) wird
kein Larmschutzwall dargestellt.

Da keine konkrete Begriindung angefihrt wird,
ist die im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung
des Bebauungsplanes Nr. 123 eingegangene
Stellungnahme erneut aufgefihrt:

Der benannte Larmschutzwall ist aufgrund der
Verkehrslarmemissionen unabdingbar fir eine
bauliche Nutzung.

Die finanziellen Regelungen zwischen den Ei-
gentimern und dem ErschlieBungstrager sind
nicht planungsrechtlich relevant und kénnen
somit nicht in diesem Bauleitplanverfahren ge-
regelt werden.
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