Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 139 ,Bereich Apen, stidlich der GroRen Norderbake®, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg,den ....................c...

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ................ccccc..... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 139 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ............ccccvveeeeenn. ortsiblich bekannt gemacht.
Apen,den ...,

Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am .............c.............. dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis i ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Textliche Festsetzungen

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 139 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccooeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Apen,den ...................
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemal § 10 (3) BauGB am ............ccccveeeeennn. ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 139 ist damit am ........................... in Kraft
getreten.
Apen,den ...,

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 139 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 139 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Apen,den ...,

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

GEMEINDE APEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28. April 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.  Art der baulichen Nutzung

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Anlagen flir Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf eine Wohneinheit
pro Einzelhaus sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt.

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 18 m. Garagen gemafl § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

4, Firsthohe

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen auf 9 m
begrenzt. Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist die Oberkante der Planstrale
(Deckenhdhenplan, nachstliegender Punkt zum Geb&ude). Der obere Bezugspunkt ist
der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

5. Nicht liberbaubare Flachen

(1) Garagen und Uiberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Flachen zwischen den stral3enseitigen
Baugrenzen und den Stralenbegrenzungslinien der Planstrallen sowie der Kleinen
Muhlenstraf3e nicht zulassig.

(2) In der nicht iberbaubaren Flache, die sich innerhalb der 25 m breiten Deichschutzzone
befindet, sind Garagen und tGiberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemald § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Pro 200 m? neu versiegelter Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemanR
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete
Arten sind z. B.:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum

Erle Alnus glutinosa Baum
Esche Fraxinus excelsior GroRbaum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur GrofRbaum
Weildorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(1) Innerhalb der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache M 1 ist ein
Ruckhaltebecken herzustellen. Die Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden
B&schungslinien und unterschiedlichen Béschungsneigungen anzulegen und mit einer
artenreichen Regiosaatgutmischung einzusaen.

(2) Innerhalb der gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache M 2 sind
Kompensationsmanahmen durchzufiuhren. Der hier verlaufende Graben ist zu erhalten.

(3) Inder privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen® (M 3) sind
gemall § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig,
ausgenommen sind Anlagen, die der Unterhaltung oder dem Ausbau des Gewé&ssers
dienen oder durch das Gewasser erforderlich werden. Bdume und Strducher durfen
innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht gepflanzt werden, ausgenommen hiervon ist
die profilfreie Anpflanzung durch den Unterhaltungspflichtigen zum Zwecke der
Unterhaltung des Gewéssers oder aus Grinden der Landschaftspflege.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten: Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu informieren.

Artenschutz: Die einschldgigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die vorsorgliche Prufung der Artenschutz-
Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, — oder der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir
Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Deichschutzzone: Zum Schutz der Deichanlagen im Plangebiet sind die Bestimmungen des
§ 16 NDG zu beachten, wonach Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der
landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden dirfen. Fir
Anlagen, die dem Verkehr dienen, gilt § 15 (Besondere Bauwerke) sinngemaf. Die
Deichbehérde kann zur Befreiung vom Verbot des Absatzes 1 Ausnahmen genehmigen,
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flilhren wiirde und
die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Der Trager der
Deicherhaltung ist anzuhéren. Die  Ausnahmegenehmigung ist  widerruflich.
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fur die
Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen diirfen nur erteilt werden, wenn die
Deichbehérde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach Absatz 2 erteilt.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 139 hat ein
Abstimmungsgesprach am 11.05.2021 zwischen Vertretern der Gemeinde Apen, des
NLWKN, des Leda-Jumme-Verbands, des Landkreis Ammerlands und des Planungsbiros
NWP aus Oldenburg stattgefunden. Dabei wurde festgelegt, dass einer Unterschreitung der
Deichschutzzone um weniger als 25 m, aus Sicht des Landkreise Ammerlandes nur unter
der Bedingung zugestimmt wird, wenn das alte Gebaude unmittelbar am Deich, Gemarkung
Apen, Flur 46, Flurstiick 2/2, von der Gemeinde Apen vor Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 139 abgebrochen wird. Durch den Abbruch des Bestandsgebaudes direkt am Deich wird
ein neuralgischer Punkt am Deich bereinigt, sodass trotz der Unterschreitung des
geforderten Abstandes von 25 m zwischen Deichful und Bauflache zukinftig eine bessere
Deichunterhaltung méglich ist.

Denkmalschutz: Erdarbeiten im Bereich des ehemaligen Mihlenstandortes bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein. Die Festlegung des betreffenden Bereichs ist mit dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Kampfmittelbeseitigung: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.
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