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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLA-

NUNG
1. EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Apen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 139 ,Sudlich der Grof3en Norder-
bake* aufzustellen, um ein Wohngebiet am ndrdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Apen pla-
nungsrechtlich vorzubereiten und damit der Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 139 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Apen. Der Geltungsbereich
wird im Norden und Nordwesten durch das FlieRgewéasser Grof3e Norderbéke, im Stiden durch
ein Wohngebiet und die Stralle ,Kleine Mihlenstral’e” sowie im Osten durch eine Wallhecke
und landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Plangebiet selber finden sich am sudli-
chen und westlichen Rand einzelne Wohngrundstiicke, teilweise mit Hausgarten mit Grol3bau-
men. Am nordwestlichen Rand verlauft ein Graben. In der siiddstlichen Ecke des Plangebietes
sind Gehdlzstrukturen vorhanden. Zentral im Plangebiet befindet sich eine Feldhecke. Ansons-
ten besteht das Plangebiet aus Intensivgrinland.

In stdlicher Richtung schliel3en Wohngebiete an das Plangebiet an. Die Flachen dstlich des
Plangebietes und nordwestlich des FlieRgewassers werden landwirtschaftlich bzw. als Inten-
sivgrunland genutzt. Zudem wird der Bereich tber zahlreiche Wallhecken strukturiert.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

141 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung lber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017) beinhaltet fur das Plangebiet keine Darstellung. Es stellt in der weiteren Umgebung
des Plangebietes eine Haupteisenbahnstrecke sowie linienférmige Strukturen des Biotopver-
bunds dar. Zudem formuliert es Ziele und Grundsétze fur die Siedlungsentwicklung in Nieder-
sachsen. So sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevolkerung pragende Siedlungsstrukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und
weiterentwickelt werden (Kap. 2.1 01). Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeits-
statten soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichti-
gung des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
(Kap. 2.1 04).
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14.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemal § 3
Abs. 1 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekannt gemacht. Durch die Bekannt-
machung behélt das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 fir die Dauer der Neuaufstel-
lung seine Giltigkeit. In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis
Ammerland ist Apen als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten sowie als Standort der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dar-
gestellt. Im 6stlichen und westlichen Bereich der Gemeinde sind aufgrund des hohen, natdirli-
chen und standortgebunden landwirtschaftlichen Ertragspotenzials Vorsorgegebiete fur die
Landwirtschaft gelegen. Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorsorgegebiet Erholung und in
einem Vorsorgegebiet Natur und Landschaft. Im Randbereich der GroRen Norderbake sind
Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes (linienhafte Dar-

stellung) ausgewiesen.

In den landlichen Raumen im Landkreis Ammerland, zu der auch die Gemeinde Apen zahilt,
sind insbesondere MaRhahmen, die der Gemeinde eine eigenstandige Entwicklung ermdgli-
chen und die besonderen Standortvorteile flir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen, vorran-
gig durchzufiihren (C1.3 01).

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen aus dem Jahr 2017 ist das
Plangebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Westlich des Plangebietes ist die
GroRRe Norderbéke als Gewasser der |. Ordnung samt den Deichflachen dargestellt. Sidlich
des Plangebietes grenzen Wohnbauflachen an.

L - el
AN 'I' Lage des
Plangebietes

|
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2017 der Gemeinde Apen
Der Flachennutzungsplan 2017 soll im Parallelverfahren zur vorliegenden verbindlichen Bau-

leitplanung geandert werden. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung um-
fasst etwa 7,9 ha. Damit sollen weitere Entwicklungsflachen gesichert werden.
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1.5.4 Bebauungsplan

Das Plangebiet ist derzeit dem AuRRenbereich der Gemeinde Apen zugeordnet. Es existiert
daher kein rechtskraftiger Bebauungsplan. In der ndheren Umgebung des Plangebietes gelten
die Bebauungsplane Nr. 5A, 33, 43 und 89.

» Bebauungsplan Nr. 5A

Im Sudwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 5A aus dem Jahr 1963 an das Plangebiet. Dieser
setzt ein reines Wohngebiet mit einem zulassigen Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von
0,2 und einer Geschossflachenzahl von 0,3 fest. Uber das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 5A kann die verkehrliche Anbindung des vorliegenden Plangebietes erfolgen.

» Bebauungsplan Nr. 33 ,Apen-Nord®

Im Siden grenzt der Bebauungsplan Nr. 33 ,Apen-Nord“ aus dem Jahr 1979 an. Dieser setzt
im westlichen relevanten Bereich ein allgemeines Wohngebiet fest. Beschrankt wurde die Be-
bauung auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei
maximal 2 Vollgeschossen in einer offenen Bauweise. Im 6stlichen Bereich ist bei gleichem
Mal3 der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt.

» Bebauungsplan Nr. 43 ,Apen-Nord“ (Erweiterung)

Im stdostlichen Bereich grenzt der Bebauungsplan Nr. 43 ,Apen-Nord“ (Erweiterung) an das
Plangebiet an. Dieser Bebauungsplan grenzt zudem an den Bebauungsplan Nr. 33 ,Apen-
Nord“ an und stellt eine Abrundung des Baugebietes Apen-Nord dar. Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 43 ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei maximal 2 Vollgeschossen in einer offenen Bauweise.

» Bebauungsplan Nr. 89

Der Bebauungsplan Nr. 89 von 1989 setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einem zulassigen
Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,3, eine Firsthohe von 9,0 m und einer abweichen-
den Bauweise fest. In der abweichenden Bauweise gilt eine LAngenbegrenzung von 18,00 m
fur Hauptgebéude. Zudem sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die Kompensations-
flache fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft liegt nordwestlich des Plange-
bietes innerhalb des Geltungsbereiches der im Parallelverfahren aufgestellten Flachennut-
zungsplananderung.
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Abbildung 2: Ubersicht-Uber die Bebauungsplane (gekennzeichnet mit Nummerierung) (Quelle: Landkreis Ammer-

land)

2.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Apen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes am nord-
lichen Siedlungsrand der Gemeinde zu schaffen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit Regelungen zur verkehrlichen ErschlieBung sowie zu Grin-
ordnungs- und RuckhaltemaRnahmen. Das Baugebiet soll die sudlich liegende Einfamilien-
hausstruktur im Norden fortfihren. Ferner soll die Deichschutzzone des FlieRgewassers
Grol3e Norderbake berticksichtigt werden.

Zur Umsetzung der Ziele und als Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet.
Dieser stellt die Grundlage fir den Bebauungsplan und folgende Inhalte dar:

>

Baugrundstiicke: Im Plangebiet kdnnen etwa 21 Baugrundstiicke entstehen, die zwi-
schen 540 m?und 797 m? groR sind. Der Entwurf umfasst zudem die bestehenden
Wohngrundstiicke mit Einzelhausbebauung im nordwestlichen und sidlichen Bereich
des Geltungsbereiches.

ErschlieBung: Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt tber einen Abzweig von
der Gemeindestrale ,Kleine Muhlenstrale* und verlauft zentral durch das Wohnge-
biet. Nach Norden hin besteht ein Wendehammer mit 20 m Durchmesser. Nach Stiden
hin werden die Grundstticke Uber zwei Stichstral3en erschlossen. Die Planstralie ver-
l[&uft bis an die ¢stliche Grenze des Geltungsbereiches. Hier kann kiinftig ein weiteres
Wohngebiet angeschlossen werden.

Griun- und Wasserflache: Die Deichschutzzone umfasst den suddstlich des FlieRRge-
wassers liegenden Bereich mit Ausnahme des bereits im Plangebiet bestehenden
Wohngebaudes. Dieses soll in seinem Bestand gesichert werden. Weiterhin ist ein Re-
genrickhaltebecken mit RAumstreifen zur Entwasserung des Plangebietes vorgese-
hen, das 6stlich der Baugrundstiicke liegt.
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Die Gemeinde Apen reagiert mit der vorliegenden Planung auf den anhaltenden Wohnraum-
bedarf in der Gemeinde. Es ist eine intensive Neubautatigkeit nétig, um die Nachfrage nach
Wohnraum zu decken und Rickgénge im Bestand auszugleichen. Das Wohnraumversor-
gungskonzept dient als Entscheidungsbasis fir die handelnden Akteure im Bereich der Woh-
nungsmarktentwicklung und damit auch fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren. Durch
die vorliegende Planung kdnnen etwa 21 neue Baugrundsttcke in kurz- bis mittelfristiger Per-
spektive vermarktet werden. Das Plangebiet kann an die bereits bestehende Verkehrsinfra-
struktur angebunden werden. Die Entfernung zum Gemeindezentrum betrégt Luftlinie etwa
550 m, sodass die Gemeinde Apen den Standort der vorliegenden Planung fir geeignet halt,
um ein neues Wohngebiet zu realisieren. Ferner tragt die Planung auch zur Arrondierung des
Siedlungsrandes im Norden der Gemeinde bei. Die GrolRe Norderbéke bildet einen nattrlichen
Siedlungsrand zwischen Wohngebieten und offener Landschaft.

In einem Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan 2017 geandert. Die 20. Anderung
soll einen bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Bereich als Wohnbauflache
darstellen. Die Anderung umfasst einen etwa 7,9 ha groRen Bereich. Die vorliegende Planung
soll fur den westlichen Teilbereich der Flachennutzungsplananderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Wohngebietes schaffen und stellt damit den ersten
Abschnitt der stadtebaulichen Entwicklung dar. Die Entwicklung des Ostlichen Teilbereiches
erfolgt in einem separaten Bebauungsplanverfahren.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren
3.1.1 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren geméal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB

Die Gemeinde Apen beteiligt die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und unterrichtet diese
frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentliche unterschei-
dende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Gemal § 4 Abs. 1
BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden, tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist eine private Stellungnahme
eingegangen. Es werden Bedenken gegenilber der Oberflachenentwésserung geaufiert. Im
Rahmen der Planung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Ergebnisse zeigen, dass
eine schadlose Entwéasserung gewahrleistet werden kann. Die Ergebnisse werden in der Be-
grindung dargelegt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen wurden wie nachfolgend aufgefiihrt in der Planung beriicksichtigt.

Der Landkreis Ammerland sowie der Leda-Jimme-Verband weisen auf Einhaltung von § 16
des Niederséachsischen Deichgesetzes (NDG) sowie die einzuhaltenden Abstéande baulicher
Anlagen hin. Der Bebauungsplan bericksichtigt, dass an die Plangebietsgrenze das Flie3ge-
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wasser ,Grolie Norderbake* grenzt und weist eine 25 m tiefe Deichschutzzone aus. Die Ge-
meinde Apen sieht die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung fir die Errichtung von bau-
lichen Anlagen innerhalb der 50 m breiten Deichschutzzone vor. Sudlich des Plangebietes
besteht bereits ein Wohngebiet, welches in einem Abstand von 25 m vom Deich aus realisiert
wurde. Der Gemeinde sind keine Konflikte diesbezlglich bekannt. Ziel der Planung ist die Ein-
haltung der 25 m breiten Schutzzone. Daher wird im Bereich des Bestandsgeb&udes der be-
troffene Abschnitt, der sich derzeit innerhalb der 25 m-Zone befindet, als nicht iberbaubare
Flache in gleicher Tiefe festgesetzt. Zusatzlich wird geregelt, dass in diesem Bereich keine
baulichen Anlagen errichtet werden dirfen. Fir das Bestandsgeb&ude wird die Zulassigkeit
Uber eine temporare Festsetzung geregelt; es genief3t zudem Bestandsschutz. (Anm.: Das
Abwaéagungsergebnis hat sich im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
und 8 3 Abs. 2 BauGB geandert)

Der Landkreis Ammerland gibt Hinweise zur Dimensionierung der Stra3enverkehrsflachen und
die Mullentsorgung. Der Hinweis zur Mullentsorgung wird fir die Umsetzungsebene sowie die
ErschlieBungsplanung zur Kenntnis genommen. Die StrafRen sind aus Sicht der Gemeinde
Apen ausreichend dimensioniert und auch fur Millfahrzeuge befahrbar. Dies zeigt die Erfah-
rung auch mit schmaleren Stra3en im Gemeindegebiet. Der Anregung, den Wendehammer
auf 22 m zu verbreitern wird gefolgt.

Der Landkreis Ammerland bittet um Uberarbeitung der textlichen Festsetzung zu der zulassi-
gen Anzahl der Wohneinheiten. Der Hinweis wird beachtet. Die textliche Festsetzung wird an-
gepasst.

Weitere Hinweise des Landkreises Ammerland betreffen die Lage des Plangebietes in einem
Hochwasser-Risikogebiet, die Berlicksichtigung von raumordnerischen Zielen und Grundsat-
zen, Larmimmissionen durch den Verkehr sowie den Denkmalschutz. Die Hinweise werden in
den Planungsunterlagen ausgefihrt.

Der Landkreis Ammerland und die Landwirtschaftskammer Niedersachsen fiihren Hinweise
zur Geruchsbelastung im Plangebiet auf. Die Werte werden eingehalten, wie in der Begriin-
dung dargelegt. Die Beteiligten weisen zudem darauf hin, dass die Angaben zur Kompensation
noch zu erganzen sind. Die Lage der Kompensationsflachen sowie die umzusetzenden Mal3-
nahmen werden im weiteren Verfahren geklart. Die Belange der Landwirtschaft werden be-
riicksichtigt.

Der Landkreis Ammerland und die Ammerlander Wasseracht weisen darauf hin, dass ein Ent-
wasserungskonzept zu erstellen ist und die Oberflachenentwésserung sichergestellt werden
muss. Die Ammerlénder Wasseracht verweiset zudem auf satzungsrechtliche Bestimmungen.
Es werden Bedenken gegeniber einer Aufweitung des Verbandsgewassers Ill. Ordnung und
zur Verrohrung des Verbandsgewdassers gedul3ert. Es sind die satzungsrechtlich geforderten
Abstdnde zu Verbandsgewassern einzuhalten, in denen bauliche Anlagen u.a. unzulassig
sind. Im Rahmen der Planung wurde ein Konzept erstellt. Die Ergebnisse sind in der Begrin-
dung dargelegt: Dieses sieht vor, dass ein Riickhalteraum fur die Entwasserung an das Ge-
wasser Ill. Ordnung Nr. 2.19.08 angeordnet wird. Dazu wird das Verbandsgewésser ab Ein-
leitstelle Fliederstral3e bis zum geplanten Drosselbauwerk als Verbandsgewasser aufgehoben
und der Gemeinde Apen Ubergeben. Die Kanalisation wird in den Verkehrsflachen verlegt.
Das im Bebauungsplan festgesetzte Regenriickhaltebecken ist ausreichend dimensioniert.
Der Graben wird aufgeweitet, sodass das Querprofil fur ein 3-jahriges Regenereignis aus-
reicht. Der Graben aus Einleitung Fliederstral3e kann als Reserve genutzt werden und sollte
entsprechend gepflegt werden. Der Graben wird als Verbandsgewasser aufgehoben und der
Gemeinde Apen Ubergeben, sodass die satzungsrechtlichen Bestimmungen unbeachtlich
sind. Nichtsdestotrotz soll eine Reinigung des Grabens moglich sein. Daher wird westlich des
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Grabens im allgemeinen Wohngebiet ein 5 m breiter Streifen als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt. Die Planzeichnung wird angepasst. Ge-
maf 8§ 9 Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass die vorhandene Bebauung innerhalb der 25 m
breiten Deichschutzzone nur in dem Zeitraum zulassig ist, solange eine Ausnahmeregelung
gemal 8 16 Abs. 2 NDG durch die Deichbehérde gilt. Die bestehende Verrohrung des Ver-
bandsgewassers wird aufgehoben. Bei Realisierung der Planstral3e ist eine Verrohrung erfor-
derlich, um einen Anschluss an die 6stlich liegende Flache gewéhrleisten zu kénnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Graben in Gemeindeeigentum Ubergeht.

Die Ergebnisse des Konzepts werden in die Planungsunterlagen eingearbeitet. Zudem wird in
der Planung bericksichtigt, dass entlang des Grabens die Gewasserunterhaltung méglich sein
muss. Eine Abstimmung mit der Ammerlander Wasseracht und der unteren Wasserbehorde
erfolgt rechtzeitig vor Baubeginn. Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Der Landkreis Ammerland und das Niederséchsische Landesamt fiir Denkmalpflege weisen
auf ein Denkmal im Plangebiet hin, reichen aber keine Bedenken ein.

Die EWE Wasser GmbH weist darauf hin, dass aufgrund der geringen Anschlusstiefe am An-
schlussschacht in der "Kleinen Mihlenstrafl3e" eventuell ein Pumpwerk erforderlich ist. Die Re-
alisierung eines Pumpwerkes kann innerhalb der als offentliche Grinflachen bzw. Verkehrs-
flachen festgesetzten Flachen realisiert werden.

Der OOWYV gibt Hinweise zum Anschluss des Plangebietes an das Versorgungsnetz, die
Léschwasserversorgung und den Brandschutz, die zur Kenntnis genommen werden.

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen gibt Hinweise zur Einbindung des Plangebietes
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs, die beachtet werden.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH gibt Hinweise zu Leitungen und Anlagen, die zur Kenntnis
genommen werden.

3.1.2 Beteiligungsverfahren gemai 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden wie nachfolgend aufgeflihrt in der
Planung berilicksichtigt.

Landkreis Ammerland

Der Landkreis weist auf einen formellen Fehler im Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2
BauGB und auf das Urteil des OVG Nordrhein-Westfalen vom 18.01.2019 - 7D49/17.NE hin.
Die Hinweise zu der 6ffentlichen Auslegung werden beachtet. Die 6ffentliche Auslegung wird
wiederholt. In diesem Zusammenhang wurden die aufgrund der Stellungnahmen erforderli-
chen Anderungen bereits beriicksichtigt und der Entwurf entsprechend geandert.

Die untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass die Wasserschutzzone in der Planzeichnung
nicht 25 m vom Deichfuld aus vermessen wurde. Die Hinweise zur Deichschutzzone werden
zur Kenntnis genommen. In einem Abstimmungsgesprach mit dem Landkreis Ammerland, der
Gemeinde Apen, dem Leda-Jimme-Verband und dem Niedersachsischen Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz wurde sich darauf verstandigt, dass eine Reduzie-
rung der Bauflachen zur Berlcksichtigung der Deichschutzzone an dieser Stelle nicht erfor-
derlich ist. MaRRgabe dafir ist jedoch der eine durchgangige Schutzzone zum Deich. Daher ist
die Malinahmenflache M2 im Bereich des Bestandsgebaudes zu erganzen. Dieses erfordert
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den Abbruch des Bestandsgebaudes, welches im Bereich der MalRnahmenflache M2 steht.
Die Entwurfsunterlagen werden entsprechend angepasst.

Die untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass die erforderliche Kompensationsmal3-
nahme noch nachzuweisen ist. Die KompensationsmalRnahme wird zum Satzungsbeschluss
erganzt. Fur die Kompensation der beeintrachtigten Wallhecke ist noch ein Vertrag mit dem
Landkreis Ammerland zu schlieRen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass dem Bebauungsplan keine raumordnerischen Bedenken, keine Bedenken aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht sowie keine Bedenken aus stral3enrechtlicher und verkehrsbehord-
licher Sicht entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Aus denkmalrechtlicher Sicht wird ausgefiihrt, dass der allgemeine Hinweis in Bezug auf ar-
chéaologische Bodenfunde nicht ausreichend ist. Es wird folgender Hinweis in die Planunterla-
gen aufgenommen: ,Erdarbeiten im Bereich des ehemaligen Mihlenstandortes bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (8§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auf-
lagen verbunden sein. Die Festlegung des betreffenden Bereichs ist mit dem Niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.”

Die untere Abfallbehdrde weist darauf hin, dass Aufstellorte fur Milltonnen einzuplanen sind.
Der Hinweis zur Millentsorgung wird flr die ErschlielBungsplanung zur Kenntnis genommen.
Auf Umsetzungsebene erfolgt im Zusammenhang mit der Realisierung der einzelnen Bau-
grundstiicke die genaue Planung, wo Mulltonnen aufgestellt werden sollen.

Aus bauaufsichtlicher Sicht wird auf die dort registrierten Bodenfunde verwiesen, was beachtet
wird.

Der Landkreis empfiehlt die Verlangerung der Stichstral3e in Richtung des Gebaudes mit der
Hausnummer 26a. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gebaude mit der Haus-
nummer 26a wird Uber die Kleine Mihlenstral3e erschlossen. Die Grundstiicksnutzung ist auf
die ErschlieBung ausgerichtet; sodass die Stichstral3e nicht verlangert wird.

Es sollte darauf hingewiesen werden, dass die privaten Grinflachen (M3) nicht zur Berech-
nung der Grundflachenzahl herangezogen werden kénnen, um Probleme (vgl. Bebauungsplan
Nr. 123 A) zu vermeiden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Private Grinflachen wer-
den geman § 19 BauNVO nicht in die Berechnung von Grundflachenzahlen einbezogen.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 1 kann Satz 1 aus Griinden der Ubersichtlichkeit entfallen,
da es sich hier um eine Wiederholung des Zulassigkeitskataloges handelt. Der Hinweis wird
beachtet; die Festsetzung wird angepasst.

Der Landkreis weist darauf hin, dass die Festsetzung Nr. 2 zur Begrenzung der Wohneinheiten
weiterhin unklar ist, insb. in Bezug auf Doppelhéuser auf geteilten und nicht geteilten Grund-
stiicken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist planerischer Wille, dass sowohl
Einzelh&user und Doppelhaushélften nur mit einer Wohneinheit realisiert werden kdénnen. Es
kénnen auch Doppelhauser auf nicht geteilten Grundstliicken entstehen, wenn diese Uber ei-
nen eigenen Eingang und eine Brandschutzmauer verfiigen und von auf3en erkennbar als
Doppelhaus wahrzunehmen sind (dazu auch Urteil vom 24. Februar 2000 -4C12.98- vom
BVerwG). Pro Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zuldssig. Damit ist die Festsetzung hin-
reichend bestimmt. Eine Anpassung ist nicht erforderlich.

Der Landkreis bittet um Anpassung der Festsetzung Nr. 4 in Bezug auf die Begrifflichkeit First-
hohe. Der Hinweis wird beachtet; die Festsetzung wird angepasst.

Bei der textlichen Festsetzung Nr. 7 (2.) fehlt die Darstellung, welche Kompensationsmalnah-
men durchzufiihren sind. Der Hinweis ist richtig, eine Konkretisierung der Malinahmen wird
zum Satzungsbeschluss erarbeitet.
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Ammerlander Wasseracht

Die Ammerlander Wasseracht gibt Hinweise zu bereits eingereichten Stellungnahmen und Ab-
stimmungsprozessen, die zur Kenntnis genommen werden.

Die Ammerlander Wasseracht bittet um Aufnahme der Ergebnisse der Stellungnahme aus
dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren in das Kapitel 3.1.1. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Inhalte der Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht finden sich auf S. 6
der Begriindung (6. Absatz) wieder. Die Begriindung wird um detailliertere Hinweise der Am-
merlander Wasseracht erganzt.

Die Ammerlander Wasseracht gibt Hinweise zur Gewasserstruktur der Verbandsgewasser so-
wie zur bestehenden Entwéasserung. Die Hinweise zur Gewasserstruktur, zur Entwasserung
und zum Entwasserungskonzept werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Ammerlander Wasseracht bestehen keine Bedenken zum Entwasserungskon-
zept, sofern die folgenden Inhalte angepasst werden:

¢ Grunderwerb des Verbandsgewassers durch die Gemeinde Apen

e Dimensionierung des Rohrdurchlasses zum Anschluss des Verbandsgewassers an
den Aper Hauptpumpgraben

¢ Max. zulassige Drosselabflussmenge und Dimensionierung der Drossel6ffnung
e Umsetzung der Boschungssicherung / Boschungsbefestigung
¢ Realisierung der MaRnahmen parallel zur ErschlieBung des Baugebietes

¢ Anzeige der Fertigstellung der umgesetzten Entwéasserungsplanung bei der Ammer-
lander Wasseracht

Die Hinweise werden beachtet. Fur den erforderlichen Grunderwerb fir die Entwasserungs-
planung wurde ein Vorvertrag mit den bisherigen Eigentiimern geschlossen. Ein notarieller
Kaufvertrag ist in Anbahnung. Somit wird die Umsetzung der Entwasserungsplanung gesi-
chert. Im Grundsatz weist das Entwasserungskonzept nach, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwésserung im Plangebiet umgesetzt werden kann. Die Anmerkungen hinsichtlich der
detaillierten Ausgestaltung der Konzeption werden vor Antragstellung beachtet und das Kon-
zept angepasst.

Die Ammerlander Wasseracht weist auf die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
hin, was fiir die Genehmigungsebene beachtet wird.

EWE Wasser GmbH (stellvertretend: Sweco)

Es wird auf die Stellungnahme des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens hingewiesen. Der Hin-
weis zur Stellungnahme vom 12.11.2020 wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich des An-
schlusses des Plangebietes an das Kanalsystem liegen keine Bedenken vor. Der Hinweis,
dass es bei Anschluss von weiteren Gebieten zu Problemen kommen kann, wird fur die an-
schlieRenden Planungen bericksichtigt. Im Zuge der weiteren Planung ist ein Pumpwerk zu
bertcksichtigen. Das Pumpwerk soll in Abstimmung mit dem Entwasserungskonzept innerhalb
der offentlichen Flachen liegen. Eine zeichnerische Darstellung ist daher nicht erforderlich. Die
Begriindung wurde bereits um einen Hinweis erganzt.

EWE Netz GmbH

Der Leitungstrager weist auf bestehende Anlagen und Leitungen im Plangebiet hin. Der Hin-
weis wird beachtet. Durch das Plangebiet verlaufen Strom- und Gasleitungen. Diese kdnnen
in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH und im Zuge der NeuerschlieBung des Plangebietes
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verlegt werden (s. ergdnzende Stellungnahme der EWE Netz GmbH). Insofern stehen die Be-
lange der Planung nicht entgegen und das Plangebiet kann an Versorgungsinfrastrukturen des
Leitungstragers angeschlossen werden.

Der Leitungstrager gibt Hinweise zur ErschlieBungsplanung. Die Hinweise werden fir die Er-
schlieBungsplanung beachtet. Die offentlichen Flachen sind fur ErschlieBungsmalRnahmen
ausreichend dimensioniert.

EWE Netz GmbH (nachtraglich)

Der Leitungstrager weist darauf hin, dass bestehende Leitungen verlegt werden kénnen, ggf.
unter Berulicksichtigung einer moglichen stadtebaulichen Entwicklung im Osten des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 139. Der Hinweis wird beachtet (s.0.).

Der Leitungstrager gibt Hinweise zur ErschlieBungsplanung. Die Hinweise werden fir die Er-
schlieRungsplanung beachtet.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Die Behorde hat keine Einwande hervorzubringen, was zur Kenntnis genommen wird.

Leda-Jumme-Verband

Der Verband weist darauf hin, dass in der Planzeichnung die Deichschutzzone nicht korrekt
eingezeichnet ist; diese muss ab der landseitigen Begrenzung eingetragen werden. Die Hin-
weise zur Deichschutzzone werden zur Kenntnis genommen. In einem Abstimmungsgesprach
mit dem Landkreis Ammerland, der Gemeinde Apen, dem Leda-Jimme-Verband und dem
Niederséchsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz wurde sich
darauf verstandigt, dass eine Reduzierung der Bauflachen zur Berticksichtigung der Deich-
schutzzone an dieser Stelle nicht erforderlich ist. Mal3gabe dafir ist jedoch der eine durchgén-
gige Schutzzone zum Deich. Daher ist die MaBnhahmenflache M2 im Bereich des Bestandsge-
baudes zu ergénzen. Dieses erfordert den Abbruch des Bestandsgebaudes, welches im Be-
reich der MaBnahmenflache M2 steht. Die Entwurfsunterlagen werden entsprechend ange-
passt.

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr

Die Behorde hat keine Einwande hervorzubringen, was zur Kenntnis genommen wird.

Seniorenbeirat der Gemeinde Apen

Der Seniorenbeirat bringt Hinweise zur Dimensionierung von Stral3en und Wendeanlage sowie
zur Barrierefreiheit und zur Verkehrsregelung. Der Hinweis zur Dimensionierung der Straf3en-
verkehrsflache wird zur Kenntnis genommen. Der Wendehammer wurde bereits auf 22 m
Durchmesser vergréf3ert. Die Ver- und Entsorgung der einzelnen Grundstlicke ist Gber den
Bebauungsplan gesichert. Die weiteren Hinweise zur Ausgestaltung der Verkehrsinfrastruktur
wie Burgersteige werden fur die Ausbauplanung zur Kenntnis genommen.

Vodafone Deutschland GmbH

Der Leitungstrager gibt Hinweise zu Telekommunikationsanlagen im Plangebiet. Die Hinweise
zu Bestandsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Das derzeit erschlossene Gebaude
wird abgerissen. Im Zuge der Realisierung der neuen Baugrundstticke ist auch die Erschlie-
Rung mit Telekommunikationsanlagen erforderlich. Dies wird auf Umsetzungsebene konkreti-
siert.

Der Leitungstrager gibt Hinweise zu Ausbauentscheidungen, die zur Kenntnis genommen wer-
den.
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oowv

Der OOWYV weist auf die Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren hin; wei-
tere Hinweise bestehen nicht. Die Stellungnahme vom 02.12.2020 wird beachtet. Es wurden
Hinweise zum Anschluss des Plangebietes an das Versorgungsnetz, die Loschwasserversor-
gung und den Brandschutz, die zur Kenntnis genommen wurden.

3.1.3 Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Aufgrund formeller Fehler im Beteiligungsverfahren wird die 6ffentliche Auslegung gemali § 3
Abs. 2 BauGB wiederholt. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Im Zuge der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung werden die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der wiederholten 6ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt. Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird dabei Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu dem neuen Planungsstand gegeben. Gedndert haben sich insbe-
sondere die zeichnerische Festsetzung der Deichschutzzone sowie die textlichen Festsetzun-
gen. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens ergénzt. Die im bereits durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen bleiben
bestehen. Die bereits eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden wie in Kapitel 3.1.2
aufgefuihrt in der Planung bertcksichtigt und werden im weiteren Verfahren in die Abwagung
eingestellt.

Landkreis Ammerland

Der Landkreis verweist auf die Stellungnahme vom 18.05.2021 und darauf, dass aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen; es ergeben sich keine neuen Anforderungen an die Planung.

Der Landkreis bittet um Aufnahme eines Hinweises bezlglich der Abstimmungen zur Deich-
schutzzone und zum Bestandsgebéaude, welches abgerissen werden soll, in die Begrindung
sowie die Planzeichnung. Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung und die Planzeichnung
werden redaktionell erganzt. Es ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen an der Planung.

Der Landkreis weist darauf hin, dass das Bestandsgebaude direkt am Deich zwingend zurlick-
zubauen ist. Der Hinweis wird beachtet. Die Gemeinde hat mit dem Eigentimer Vereinbarun-
gen getroffen, dass das Gebaude abgerissen wird. Das Gebaude ist im Bebauungsplan mit
LAbriss geplant® gekennzeichnet. Eine bauliche Entwicklung ist an dieser Stelle nicht mehr
moglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Das LGLN weist darauf hin, dass sich fur das Plangebiet ein Kampfmittelverdacht nicht besta-
tigt hat. Es besteht kein Handlungsbedarf. Der Hinweis, dass kein Handlungsbedarf besteht,
wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird redaktionell erganzt. Es ergeben sich
keine inhaltlichen Anderungen an der Planung.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.
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3.21 Belange der Raumordnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fur Erholung. In diesem sollen Beeintrachtigun-
gen des landschaftsbezogenen Erholungspotentials, z.B. durch Zersiedlungserscheinungen,
Beschrankungen der Zuganglichkeit der Landschaft und Stérungen ihres Erlebniswertes ver-
mieden werden. Die Gebiete sollen flur Erholungsaktivitaten gesichert und weiterentwickelt
werden. Die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten kann zwar zu Auswirkungen auf die
Erholungsfunktion fuhren, die Gemeinde Apen geht aber davon aus, dass keine relevanten
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion vorliegen. So wird der Naherholungsraum, der be-
stehende Deich mit Schutzzone eingefasst, durch die geplante Siedlungsentwicklung zugéng-
lich gemacht. Die Planung berucksichtigt bestehende Gehdlzstrukturen im Plangebiet. Inner-
halb der Deichschutzzone werden zudem KompensationsmalRBhahmen umgesetzt, die eine
Quialifizierung des Naturraumes zu Folge haben. Ebenso wird ein Regenrtickhaltebecken um-
gesetzt, welches naturnah gestaltet werden soll. Das geplante Wohngebiet schlief3t an beste-
hende Siedlungsstrukturen an, sodass die Planung als Arrondierung des bestehenden Sied-
lungsrandes fungiert. Einer Zersiedelung wird damit entgegengewirkt. Auch gewébhrleisten die
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, dass eine fiir den Siedlungsrand vertragliche
Bebauungsstruktur im Plangebiet umgesetzt wird.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Vorsorgegebiet flr Landwirtschaft aufgrund hohen,
naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials. Das Vorsorgegebiet
fur Landwirtschaft kennzeichnet einen Bereich, der als Grundlage einer gesunden Agrarstruk-
tur zu sichern und zu entwickeln ist. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass durch die Planung
landwirtschaftliche Flache zum Zwecke der Schaffung von Wohnraum umgenutzt wird. Die
Flacheninanspruchnahme ist fur die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und des-
halb unvermeidbar. Die Gemeinde geht nach ihrem Kenntnisstand davon aus, dass es durch
die Planung nicht zu einer Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktion im Gemeinde-
gebiet kommt.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt laut RROP zudem in einem Vorsorgegebiet flir Natur
und Landschaft. Die Gemeinde héalt die Inanspruchnahme der Flachen zur Schaffung von
neuem Wohnraum fir erforderlich. Das Gebiet ist bereits durch die bestehenden Siedlungs-
strukturen vorbelastet. Zudem werden innerhalb des Plangebietes MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt, die eine positive
Wirkung auf den Naturhaushalt haben.

Im LROP wird die Grol3e Norderbake als Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt. Das RROP
stellt die Grof3e Norderbéke als Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes dar. Durch die Planung wird die Grof3e Norderbake nicht beeintrachtigt. Es
werden ein Schutzabstand von 25 m zum Deich eingehalten sowie eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
,Deichschutzzone” festgesetzt. In der Deichschutzzone werden Kompensationsmaflinahmen
umgesetzt. Die Gemeinde Apen geht davon aus, dass die Planung daher den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 139 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Apen geschaffen werden. Dabei soll die
Planung dem Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung entsprechen. Das BauGB
enthalt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen tiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

» Nach § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel)
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» 8§ la Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschatftlich, als Wald und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungsklausel)

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine lockere Bebauung in dem Plangebiet vor. Frei-
raumstrukturen sollen in ausreichendem Malf3e bestehen bleiben. Die Planung orientiert sich
an dem tatsachlichen Wohnraumbedarf in der Gemeinde. Die Nachfrage nach Wohnraum ist
weiterhin relativ hoch, sodass die Gemeinde Apen ein stadtebauliches Erfordernis in der Um-
wandlung von Grinflache zu Wohngebiet sieht. Von hoher Bedeutung fur die Gemeinde Apen
ist dabei, dass nur so viel Flache fur Siedlungs- und Verkehrszwecke in Anspruch genommen
wird, wie nétig. Der stadtebauliche Entwurf sieht etwa 21 Baugrundstiicke vor. Im Zusammen-
hang mit dem Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Ammerland sieht die Ge-
meinde Apen dies als vertraglich mit den Flachensparzielen an. Die vorliegende Planung kann
zudem an die bereits vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur der ,Kleinen Mihlenstralte” an-
schliel3en.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll der Gemeinde Apen eine eigenstan-
dige Siedlungsentwicklung erméglichen. Da die Anzahl der geplanten Baugrundstiicke weit
unter den Anforderungen des Wohnraumversorgungskonzeptes bleibt, und auch sonst die ge-
samte Bautatigkeit in der Gemeinde Apen nicht den Bedarf in der Gemeinde Ubersteigt, geht
die Gemeinde Apen davon aus, dass die Entwicklungspotenziale der umliegenden Gemeinden
nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet stellt ferner eine Arrondierung der Siedlungsflache der Gemeinde Apen dar.
Es bildet im Zusammenhang mit der Grofl3en Norderbake einen abschnittshildenden Sied-
lungsrand. Damit leistet die Planung auch einen Beitrag zur Gestaltung des Ortsbildes. Die
geplante Inanspruchnahme von Flache fur Siedlungs- und Verkehrszwecke und damit die Um-
wandlung von landwirtschaftlicher Flache bleibt nach Ansicht der Gemeinde Apen folglich in
einem vertraglichen, dem Flachenschutz zutraglichen Rahmen.

3.2.2 Belange der verkehrlichen ErschlieBung

Das Plangebiet soll an die ,Kleine Mihlenstrale“ angebunden werden. Diese stellt den An-
schluss an das Ortszentrum und weitere (iberortliche StraRen dar. Uber eine plangebietsin-
terne StralRe werden die Grundstiicke angebunden. Die PlanstralRe verlauft in Richtung 6stli-
cher Grenze des Geltungsbereiches, sodass auch der dstlich angrenzende Bereich, der in der
20. Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache dargestellt wird, erschlossen werden
kann.

Die nachstliegende Haltestelle ist ,Apen Schutzenstralle®. Diese wird von den Buslinien
— 366 (Richtung Augustfehn und Westerstede),
— 367 (Richtung Ihorst (Westerstede)),
— 369 (Richtung Westerstede Schule an der Goethestral3e und Aperberg Bremer)
— 689 (Richtung Veenhusen und Ocholt) angefahren.

Die Linien 367, 369 und 689 sind auf die Bedurfnisse der Schilerbeforderung ausgerichtet.
Eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist gegeben, wenn das Planungsgebiet innerhalb eines Luftli-
nienradius von 600 m einer Haltestelle liegt. Nur der sidliche Teil des Planungsgebietes liegt
im Einzugsbereich der Haltestelle ,Apen, Schitzenstral3e". Der nérdliche Bereich des Pla-
nungsgebiets liegt nicht im Einzugsbereich einer Haltestelle und gilt daher als nicht vom 6f-
fentlichen Personennahverkehr erschlossen. Da die Entfernung zwischen der Haltestelle und
dem nordlichen Bereich des Plangebietes jedoch nicht mehr als etwa 1.000 m betragt, sieht
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die Gemeinde Apen den Grundsatz der Einbindung der Siedlungsstrukturen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs als bertcksichtigt an. Der Sachverhalt ist mit dem Land-
kreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN)
abgestimmt.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung sind in der vorliegenden Planung ausreichend
bertcksichtigt.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen. Daftir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt.

Die slidliche Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch bestehende Einfamilienhau-
ser gepragt. Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine vergleichbare Struktur mit etwa 21
maoglichen Baugrundstiicken vor. Im Norden wird das Siedlungsgebiet der Gemeinde Apen
durch das FlieRgewasser Grol3e Norderbake begrenzt, sodass sich ein abgeschlossener Sied-
lungsrand bildet. Die Planung fugt sich damit gut in die Nutzungsstruktur der Umgebung ein.
Ferner ist das Plangebiet erschlossen und die Baugrundstiicke durch die geplante Erschlie-
Bungsinfrastruktur zuganglich. Die geplante Anordnung der Baufelder sowie die Festsetzung
der Baugrenzen stellen zudem die Voraussetzung flr eine ausreichende Belichtung, Beson-
nung und Beluftung der baulichen Anlagen dar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die mit der vorliegenden Planung
verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so
dass Konfliktsituationen vermieden werden kdnnen und die stadtebauliche Ordnung sicherge-
stellt wird. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Méglichkeit zu vermei-
den (8 50 BImSchG). An das Plangebiet grenzen weitere Wohngebiete. Das nachstgelegene
Gewerbegebiet liegt im Osten der Gemeinde Apen. Die Entfernung von etwa 750 m sowie die
abschirmende Bebauung zwischen Gewerbebetrieben und Plangebiet gewahrleisten, dass
keine Konflikte durch zu hohe Gerauschbelastungen entstehen kénnen. Auch liegen keine
stark befahrenden StralRen oder intensiv genutzte Bahnanlagen im raumlichen Umfeld des
Plangebietes.

Die Verkehrslarmimmissionen sind aufgrund der geringen Frequentierung der Straf3e "Kleine
Muhlenstraf3e" als nicht relevant fur eine tiefergehende Untersuchung eingestuft worden. Die
Verkehrszahlen aus 2015 zeigen einen DTV von 700 Fahrzeugbewegungen/Tag. Durch die
neuen etwa 21 Bauplatze lassen sich, bei maximaler Ausnutzung der Wohneinheiten, zusatz-
lich ca. 170 Fahrten annehmen, so dass insgesamt mit ca. 870 Fahrzeugbewegungen pro Tag
zu rechnen ist. Bei einer Steigerung von 0,2 % pro Jahr wirden sich im Prognosejahr 2035
etwa 900 Fahrzeugbewegungen annehmen. Nach der DIN 18005-1 sowie den Beiblattern
lasst sich hieraus grob abschétzen, dass die Orientierungswerte im ausgewiesenen Bautep-
pich eingehalten werden.

Auf das Plangebiet kdnnen weiterhin Geruchsimmissionen durch die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebe einwirken. Es wurde daher ein Gutachten erarbeitet, das mdgliche Ge-
ruchsbelastigungen erortert!. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet
der Grenzwert fur Wohngebiete gemal GIRL (2009) unterschritten wird (belastigungsrele-
vante KenngréRe < 10 %).

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2019): Immissionsschutzgutachten. Oldenburg, Stand:
07.03.2019
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Die Gemeinde Apen sieht die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
ausreichendem Malf3e berlcksichtigt.

3.24 Belange der sozialen Infrastruktur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung von etwa 21 neuen Wohneinheiten in der Gemeinde Apen geschaffen werden.
Dadurch entstehen neue Anforderungen an soziale Infrastruktureinrichtungen. Im Ortsteil A-
pen befinden sich mehrere Kindergarten, eine Grundschule sowie weitere familien- bzw. seni-
orenbezogene Einrichtungen. Weitere 6ffentliche Einrichtungen stehen in Augustfehn zur Ver-
fugung. Die Gemeinde Apen geht davon aus, dass die Kapazitat der vorhandenen sozialen
Infrastruktur auch fir eine héhere Nachfrage aus dem Gemeindegebiet ausreichend ist.

3.2.5 Belange von Natur und Landschaft

Gesetzlich geschutzte Gebiete, Schutzobjekte

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutz-ge-
biete werden durch die Planung nicht berthrt. Die nachstgelegenen FFH- und Vogelschutzge-
biete weisen mindestens 5 km Entfernung zum Plangebiet auf und sind durch Siedlungs- und
gegliederte Nutzflachen auch funktional vom Plangebiet abgegrenzt.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte gemanR 88 23 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet ge-
mafR Umweltkarten Niedersachsen nicht vorhanden. Die nachstgelegenen geschitzten Ob-
jekte sind die Wallhecke dstlich angrenzend an das Plangebiet (geschiitzt nach 8§ 22 Absatz 3
NAGBNatSchG), zwei Naturdenkmale nordwestlich bzw. stdwestlich in Gber 800 m Entfer-
nung, es handelt sich jeweils um eine Eiche. Das Naturschutzgebiet Roggenmoor liegt in ca.
1,3 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes, das Naturschutzgebiet Aper Tief ist ca.
1,6 km suidwestlich gelegen.

Der Schutzstatus der dstlich angrenzenden Wallhecke wird trotz Erhalt der Baume aberkannt,
bedingt durch die heranriickende Wohnbebauung und den Verlust der Funktionsbeziehungen
zur vormaligen Grinlandnutzung. Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Objekte werden
durch die Planung nicht berthrt.

Artenschutz

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen Gehélzfallungen und
dem Geb&audeabriss auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brut- und Quartierszeiten, Kon-
trolle von Gehdélzen und Gebaudebestand auf Fledermausquartiere und dauerhafte Vogelnist-
statten).

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt. Kleinrau-
mig bestehen Feldgeholze. Ostlich angrenzend an das Plangebiet besteht eine Baum-Wallhe-
cke. Im ndrdlichen Plangebiet sowie unmittelbar 6stlich angrenzend verlaufen Entwéasserungs-
graben. Die Grol3e Norderbake verlauft in einem Abstand von ca. 7 bis 15 m nordwestlich. Das
westliche Plangebiet umfasst ein landlich gepragtes Gehdoft mitsamt grol3flachigem Hausgar-
ten mit Gro3baumen. Der siidliche Randbereich schlief3t locker bebautes Einzelhausgebiet mit
Ziergarten ein. Schutzwirdige Bdden sind nicht ausgepragt.
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Auswirkungen der Planung und Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan wird auf einer Flache von etwa 1,64 ha ein Allgemeines Wohngebiet (GRZ
0,4) festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt tber die Kleine Mihlenstraf3e. Dartiber hinaus wer-
den StralRenverkehrsflachen auf ca. 0,27 ha ausgewiesen, private Grunflache auf 0,03 ha und
offentliche Grinflachen (zugleich Flachen fur Mal3Bnahmen) auf 0,51 ha. Der Geltungsbereich
umfasst insgesamt eine Flache von 2,45 ha.

Durch die Planung wird Neuversiegelung ermdglicht. Durch den Verlust vegetationsbestande-
ner Biotoptypen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt und Boden, die in die Eingriffsregelung einzustellen sind. Insgesamt
wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompensationsdefizit von
25.877 Werteinheiten ermittelt. Zudem ist auf einer Lange von ca. 213 m der Wallheckenver-
lust durch die heranriickende Bebauung und dem damit verbundenen Funktions- und Wert-
verlust auszugleichen. Die Lage der externen Kompensationsflache sowie die umzusetzenden
Malnahmen werden im weiteren Verfahren geklart.

3.2.6 Belange des Bodenschutzes

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 23.08.2019, befinden sich keine Altablager-
ungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches.

3.2.7 Belange des Wasserschutzes und der Oberflachenentwésserung

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet liegt norddstlich des Plangebietes in Luftlinie
etwa 1,8 km Entfernung und ist durch die Betriebsstelle Brake-Oldenburg des NLWKN vorlau-
fig gesichert. Es wird durch die vorliegende Planung nicht beeintréachtigt.

Gemal 8§ 5 Absatz 4 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Planbereich als Risikogebiet im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt. Die europa-
ische Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) wurde mit der Novelle 2009 des
WHG in nationales Recht umgesetzt. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM-RL hat der Nie-
dersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) unter
anderem die Bewertung von Hochwasserrisiken und die Bestimmung von Gebieten mit signi-
fikantem Hochwasserrisiko nach § 73 WHG durchgefiihrt. Anschlielend hat der NLWKN bis
Ende 2013 die Risikogebiete nach 8§ 74 WHG in ihrer flachenhaften Ausdehnung in Hochwas-
serrisiko- und Gefahrenkarten dargestellt und veréffentlicht. Der Planbereich befindet sich im
(Hochwasser-)Risikogebiet im Sinne der 88 73 und 74 WHG. Dabei liegt der Planbereich im
sogenannten geschutzten Kiistengebiet, in dem nur eine niedrige Hochwasserwahrscheinlich-
keit bei Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener als alle 100 Jahre
auf. Die Risikogebiete diirfen daher nicht mit den Uberschwemmungsgebieten verwechselt
werden, die gemal § 75 WHG durch Rechtsverordnung festgesetzt werden und nach § 78
WHG Bau-, Bauleitplanungs- und Nutzungsverbote sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen
zur Folge haben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 139 befindet sich im Einzugsgebiet des Verbands-
gewassers lll. Ordnung Wasserzug-Nr. 2.19.08, Nebengewdasser des Aper Hauptpumpgraben
(Wzg.-Nr. 2.19). Das Verbandsgewassers Ill. Ordnung Wasserzug-Nr. 2.19.08 verlauft entlang
der dstlichen Bebauungsplangrenze. Die Entwasserung erfolgt im weiteren Verlauf durch Ein-
muindung in den Aper Hauptpumpgraben, Dikerung der GrolR3en Norderbé&ke und Uber das
Schopfwerk Apen-Nord in Roggenmoor. Die v.g. Verbandsgewasser stellen die Oberflachen-
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entwasserung des ndrdlichen und dstlichen Ortsbereiches der Ortschaft Apen sicher. Das Ein-
zugsgebiet wird Uber das v.g. Gewassersystem Uber das Schopfwerk Apen-Nord kiinstlich
entwassert.

Durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bisher unver-
siegelte Flache neu versiegelt. Fir den Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept?
erarbeitet. Dieses sieht vor, dass ein Rickhalteraum fir die Entwésserung an das Gewésser
lll. Ordnung Nr. 2.19.08 angeordnet wird. Dazu wird das Verbandsgewasser ab Einleitstelle
Fliederstral3e bis zum geplanten Drosselbauwerk als Verbandsgewasser aufgehoben und der
Gemeinde Apen lbergeben. Das im Bebauungsplan festgesetzte Regenriickhaltebecken ist
ausreichend dimensioniert. Der Graben aus Einleitung Fliederstrafl3e kann als Reserve genutzt
werden und sollte entsprechend gepflegt werden. Das Regenriickhaltebecken sowie der
Raumstreifen sollen im 6ffentlichen Eigentum verbleiben, sodass eine Umsetzung der Malf3-
nahmen gewabhrleistet werden kann. In der 6ffentlichen Flache soll ebenfalls ein Pumpwerk
installiert werden, um der geringen Anschlusstiefe am Anschlussschacht in der ,Kleinen Muh-
lenstralle“ zu begegnen. Eine schadlose Oberflachenentwdsserung kann im Rahmen der Pla-
nung gewabhrleistet werden.

Fur die Gewasserunterhaltung des 6stlich liegenden Grabens wird im Bebauungsplan zudem
private Grinflache in dem Bereich ausgewiesen, der nicht an das geplante Regenriickhalte-
becken bzw. den dazugehtérigen Raumstreifen grenzt. Damit wird die Gewasserunterhaltung
auch bei einer baulichen Entwicklung des 6stlich angrenzenden Gebiets erméglicht.

3.2.8 Deichschutzzone

Am noérdlichen Rand des Plangebietes, auRerhalb des Geltungsbereiches, liegt das FlieRge-
wasser GrolRe Norderbéke. Um den Hochwasserschutz fir die sich im Umfeld des Gewassers
befindlichen Wohngebiete zu gewahrleisten, bestehen entlang des Ufers der GrolRen Norder-
bake beidseitig Deichanlagen. Die Deichschutzzone ist in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. Bauliche Verdnderungen oder die Errichtung von Anlagen sind nur mit deich-
rechtlicher Ausnahmegenehmigung mdglich, wie das Niedersachsische Deichgesetz (NDG) in
8 16 NDG bestimmt:

> 1 Anlagen jeder Art durfen in einer Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze
des Deiches nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. ? Fiir Anlagen, die dem
Verkehr dienen, gilt 8 15 sinngemal.

> ! Die Deichbehérde kann zur Befreiung vom Verbot des Absatzes 1 Ausnahmen ge-
nehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. ?
Der Trager der Deicherhaltung ist anzuhéren. ® Die Ausnahmegenehmigung ist wider-
ruflich.

» Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fur
die Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen dirfen nur erteilt werden,
wenn die Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach Absatz
2 erteilt.

Der Bebauungsplan berucksichtigt, dass an die Plangebietsgrenze das FlieRgewasser ,GrolRe
Norderbake“ grenzt und weist daher eine Deichschutzzone entlang des Gewassers aus. Die
Gemeinde Apen sieht die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung fir die Errichtung von
baulichen Anlagen innerhalb der 50 m breiten Deichschutzzone vor. Sudlich im Plangebiet

2 Thalen Consult: BP 139 ErschlieRung sudlich der Grof3en Norderbake. Entwasserungskonzept zum
B-Plan (Vorplanung). Erlauterungsbericht. Proj. Nr. 11471. 28.05.2021. Neuenburg
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besteht bereits ein Wohngebiet, welches innerhalb dieser Deichschutzzone realisiert wurde.
Dieses steht leer und wird abgerissen. Entlang der gesamten norddstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches und auch im Bereich des Bestandsgebaudes wird die Deichschutzzone als
Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

3.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Im Bereich der Kleinen Norderb&ke und dem Grundstiick "Kleine Muhlenstral3e 26" befindet
sich eine archaologische Fundstelle (Mihle, zerstért). Seitens des Landkreises Ammerland
bestehen keine Bedenken gegenlber der Planung. Das Niedersachsische Landesamt fir
Denkmalpflege weist darauf hin, dass es offenbar keine obertéagigen Hinweise mehr auf den
ehemaligen Muhlenstandort gibt, dennoch Erdarbeiten in diesem Bereich einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung (813 NDSchG) bedurfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein.

Weitere archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. In der Planzeichnung ist ein Hinweis
auf Bodenfunde sowie den Denkmalschutz aufgenommen.

3.2.10 Belange der Gefahrenabwehr

Laut Schreiben des LGLN besteht im Plangebiet kein Verdacht auf Kampfmittel.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

In dem Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. In den
allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen geman § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen
fur Verwaltungen geméan § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr.
4 BauNVO und Tankstellen gemaf 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Die Nutzungen stehen der Zielsetzung, der vorrangigen Schaffung von Wohn-
bauflachen, aufgrund ihres Flachenanspruches und ihres Emissionsverhaltens entgegen und
werden daher nicht zugelassen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir bauliche Anlagen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Da-
mit kann eine optimale Ausnutzung der Flache im Plangebiet erreicht werden. Gleichzeitig
orientiert sich der Wert vor dem Hintergrund der Flachensparziele der Kommune an den ge-
setzlich bestimmten Obergrenzen fiir das Maf3 der baulichen Nutzung gemalR § 17 BauNVO.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt. Zudem
wird gemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen auf 9 m begrenzt.
Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die Oberkante der Planstral3e (Deckenhdhenplan,
nachstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Da-
ches (gemessen in Fassadenmitte). Die Festsetzung berticksichtigt damit die Lage des Plan-
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gebietes am Siedlungsrand sowie das Ziel der Schaffung eines kleineren Einfamilienhausge-
bietes. Das allgemeine Wohngebiet soll sich an der bestehenden Nutzung orientieren und sich
in das Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Apen einfligen.

4.3 Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf eine Wohneinheit
pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt, um einer zu dichten
Bebauung am Siedlungsrand entgegenzuwirken. Das Wohngebiet soll sich in die umgebene
Nutzungsstruktur einfligen und dabei auch die Kapazitaten der vorhandenen ErschlieBungs-
infrastruktur bertcksichtigen.

4.4 Bauweise

Fur das Wohngebiet gilt eine abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer LA&ngenbegrenzung von 18 m.
Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebau-
deléangen nicht anzurechnen. Die Begrenzung der Gebaudelangen auf 18 m orientiert sich an
dem sudlich gelegenen Bestand und sichert ein Einfligen in die vorhandene Siedlungsstruktur.

4.5 Nicht Uberbaubare Flachen

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemafld § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman § 14
BauNVO sind zwischen den straRenseitigen Baugrenzen und den Stralenbegrenzungslinien
der Planstralen sowie der Stralie ,Kleinen Mihlenstrae“ nicht zuldssig. Hierdurch soll ein
erlebbarer StraBenrandbereich gesichert werden.

In der nicht Gberbaubaren Flache, die sich innerhalb der 25 m breiten Deichschutzzone befin-
det, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemar § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemani
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen jeglicher Art zum Schutz des Deiches nicht zulassig.
Gemal 8§ 9 Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass die vorhandene Bebauung innerhalb der 25 m
breiten Deichschutzzone nur in dem Zeitraum zulassig ist, solange eine Ausnahmeregelung
gemal § 16 Abs. 2 NDG durch die Deichbehdérde gilt.

4.6 StraRenverkehrsflache

Der Bebauungsplan setzt éffentliche StraRenverkehrsflache fest, wodurch die verkehrliche Er-
schlieBung im Plangebiet gesichert wird. Es ist ferner eine Wendeanlage mit einem Durch-
messer von 22 m vorgesehen, sodass gréRere Fahrzeuge wie Mill- oder Rettungsfahrzeuge
im Plangebiet wenden kénnen.

4.7 Grinordnerische MalRhahmen

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist zwecks einer Eingriinung und inneren
Durchgrinung des Plangebietes auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum

Erle Alnus glutinosa Baum
Esche Fraxinus excelsior GroBbaum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
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Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur GrofRbaum
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Innerhalb der gemar 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 1 ist ein Regen-
ruckhaltebecken herzustellen. Die Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden Bo6-
schungslinien und unterschiedlichen Béschungsneigungen anzulegen und mit einer artenrei-
chen Regiosaatgutmischung einzuséen. Durch die Festsetzung kann eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet gewahrleistet werden. Das Regenrtickhaltebecken ist aus-
reichend dimensioniert fir das Anlegen von Raumstreifen.

Innerhalb der gemar 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M 2 mit der Zweck-
bestimmung Deichschutzzone sind Kompensationsmaflinahmen durchzuftihren, um den Ein-
griff in Natur und Landschaft durch die geplante zusatzliche Versiegelung zu kompensieren.
Der hier verlaufende Graben ist zu erhalten.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen* (M 3) sind ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig, ausgenommen sind
Anlagen, die der Unterhaltung oder dem Ausbau des Gewassers dienen oder durch das Ge-
wasser erforderlich werden. Baume und Straucher dirfen innerhalb des Gewdasserrandstrei-
fens nicht gepflanzt werden, ausgenommen hiervon ist die profilfreie Anpflanzung durch den
Unterhaltungspflichtigen zum Zwecke der Unterhaltung des Gewassers oder aus Grinden der
Landschaftspflege.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Flache GroéRe in m?
Allgemeines Wohngebiet 16.386
StraBenverkehrsflache 2.728
Private Grunflache / Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur 273

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,
Zweckbestimmung Raumstreifen (M 3)

Offentliche Griinflache / Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, 5.096
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (M 1) 671
Zweckbestimmung Raumstreifen (M 1) 846
Zweckbestimmung Deichschutzzone (M 2) 3.579

Gesamtflache des Geltungsbereiches =24.483
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5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den bestehenden Anschluss an das Wasserversorgungs-
netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Bei der Erstellung von
Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versor-
gungsleitungen einzuhalten. Die Versorgungsleitungen dirfen nicht mit Baumen Utberpflanzt
werden. Das DVGW Arbeitsblattes W 400-1 ist zu beachten.

Die Loschwasserversorgung kann anteilig tber den Einbau entsprechender Unterflurhydran-
ten an das Wassernetz des OOWV angebunden werden. Laut DVGW W405 umfasst der
Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt. Neue Hydranten im Plangebiet kénnen bei Einzelenthahme je nach Lage
48 m3h oder 24 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des
Plangebietes bereitstellen. Eine Positionierung von Hydranten fir Loschwasserzwecke im
Wohngebiet ist abhéngig von der Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieRung abzu-
stimmen. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist
der OOWYV ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Be-
standteil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversorgung als Auf-
gabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Nieder-
sachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommu-
nalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilwei-
sen Sicherstellung der Loéschwasserversorgung uUber das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung Weser-
Ems-AG (EWE).

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter.

Die Abwasserbeseitigung ist Gber den Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der EWE
gewabhrleistet.

53 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat
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Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 139
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 139 beigefugt.

Apen, den

Gemeindeblrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Apen stellt den Bebauungsplan Nr. 139 ,Sudlich der groRen Norderbéke® auf,
um die Siedlungsentwicklung fortzufihren und der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
nachzukommen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 24.483 m2.

¢ Allgemeines Wohngebiet 16.386 m2
o StralRenverkehrsflache 2.728 m2
e Private Grunflache (Gewasserrandstreifen, M3) 273 m2

o Offentliche Griinflache / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf insgesamt 5.096 m?

o Zweckbestimmung Regenriuckhaltebecken (M 1) 671 m2
o Zweckbestimmung Raumstreifen (M 1) 846 m2
o Zweckbestimmung Deichschutzzone (M 2) 3.579 mz

Im Parallelverfahren wird die 20. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt, welche das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes als westlichen Teilbereich umfasst.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
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Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Neuausweisung fur Allgemei-
nes Wohngebiet vorbereitet, um der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken Rechnung
zu tragen. Es handelt sich um eine Siedlungsergdnzung an bestehende Strukturen, so dass
die Infrastruktur genutzt werden kann und ein neuer Siedlungsansatz vermieden wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei der vorliegenden Planung berticksichtigt. Fir die
Flache wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Im Plangebiet kdnnen etwa 21 Baugrund-
stiicke entstehen. Der Entwurf umfasst zudem die bestehenden Wohngrundstiicke mit Einzel-
hausbebauung im nordwestlichen und sudlichen Bereich des Geltungsbereiches. Durch die
zusatzliche Bebauung ist von einer Erhéhung von An- und Abfahrtsverkehren auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Gemal Stellungnahme des Landkreises befindet sich im Bereich der Kleinen Norderbake und
dem Grundstlck "Kleine MihlenstralRe 26" eine archaologische Fundstelle (Mihle, zerstort).
Weitere Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Geltungsbereiches
und unmittelbarer Umgebung nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von
Europaischen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt. Entsprechende
Schutzgebiete finden sich nur in Gber 5 km Entfernung zum Plangebiet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist fir
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Es werden uiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant. Als Wald genutzte Fla-
chen werden nicht in Anspruch genommen. Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Verwirk-
lichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [8 1 a Abs. 5 BauGB]

Die geplante Durchgrinung des Baugebietes kann als Mal3hahmen zur Anpassung an Folgen
des Klimawandels betrachtet werden. Weiterhin ist die Nutzung der Dachflachen fir Photovol-
taikanlagen maoglich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschatft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes lasst sich in neu besiedelten Ge-
bieten - besonders durch die Versiegelung - i. d. R. nicht im gleichen Mal3 aufrechterhalten wie
in der landwirtschaftlich genutzten Landschaft. Von den Flacheninanspruchnahmen sind
hauptséchlich Biotopstrukturen geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen (Intensivgriinland,
kleinrAumig Feldgeholze). Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden entsprechend den MaRRgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
handelt.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete und geschitzte Objekte gemar 88 23 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet ge-
maR Umweltkarten Niedersachsen® nicht vorhanden. Die nachstgelegenen geschutzten Ob-
jekte sind die Wallhecke dstlich angrenzend an das Plangebiet (geschiitzt nach § 22 Absatz 3
NAGBNatSchG), ein Naturdenkmal nordwestlich bzw. stidwestlich in tlber 800 m Entfernung,
es handelt sich jeweils um eine Eiche. Das Naturschutzgebiet Roggenmoor liegt in ca. 1,3 km
nordwestlich des Plangebietes, das Naturschutzgebiet Aper Tief ist ca. 1,6 km stdwestlich
gelegen.

Der Schutzstatus der stlich angrenzenden Wallhecke wird trotz Erhalt der Bdume aberkannt
bedingt durch die heranriickende Wohnbebauung und den Verlust der Funktionsbeziehungen
zur vormaligen Grinlandnutzung. Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Objekte werden
durch die Planung nicht berthrt.

Landesweite Naturschutzprogramme

Aktionsprogramm Niedersdchsische Gewéasserlandschaften

Die Grol3e Norderbake verlauft unmittelbar nordwestlich des Plangebietes. Sie ist ein WRRL-
Prioritatsgewasser (Wasserkorpernummer 04062). Fur alle WRRL-Prioritdtsgewasser wurden
vom NLWKN auentypischen Bereiche anhand der BK50 und der vorhandenen Uberschwem-
mungsgebiete bestimmt. Marschgewasser, wie die Grol3e Norderbéke, liegen jedoch im Re-

3 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2019): Umweltkarten
Niedersachsen. Natura 2000. Zugriff zuletzt am 22.10.2019
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gelfall unter NHN und weisen daher keine eigentliche ,morphologische* Aue auf — eine Au-
enabgrenzung anhand der BK50 und auch anhand der vorliegenden USG ist fuir den betrach-
teten Abschnitt nicht mdglich. Es erfolgte daher aus pragmatischen Griinden eine gepufferte
Darstellung von beidseitig 100 m Auenbereich, unabhangig vom Verlauf von Deichlinien.

Der Geltungsbereich liegt groteils innerhalb eines 100 m Abstandes zum Gewasser und fallt
damit in die Auswahl auentypischer Bereiche. Es handelt sich jedoch nicht um ein naturschutz-
fachlich besonders bedeutsames Gebiet mit Auenbezug. Aufgrund des Deiches ist kein rele-
vanter Bezug des Plangebietes in seiner Funktion als Auenbereich zum FlieBgewasser er-
kennbar.

Moorschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb noch in ndherer Umgebung zu den Flachen des
Moorschutzprogramms.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Geltungsbereich selber sowie in dessen nahem Umfeld
schadliche Umwelteinwirkungen darstellen kdnnten. Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe wurde ein Gutachten erarbeitet®. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet der Grenzwert fir Wohngebiete ge-
mafl GIRL (2009) unterschritten wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung ergibt sich zusatzliche Neuversiegelung. Durch Versiegelungen verliert der
Boden vollsténdig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsme-
dium fur Schadstoffe. Daher sind die Beeintrachtigungen als erheblich im Sinne der Eingriffs-
regelung zu werten. Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Béden
nicht umgesetzt werden. Die Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffsregelung bilan-
ziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewdasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. 8 1 WHG]

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2019): Immissionsschutzgutachten. Oldenburg.
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Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser liegt
innerhalb der offentlichen Griinflache und wird erhalten. Ostlich begrenzt ein weiterer Graben
das Plangebiet, hier ist fur die Erschliel3ung ggf. eine abschnittsweise Verrohrung notwendig.
Die bestehende Verrohrung des Verbandsgewassers wird aufgehoben. Die GroRe Norderbake
verlauft unmittelbar nordwestlich des Plangebietes. Sie ist ein Prioritdtsgewasser der Wasser-
rahmenrichtlinie (Wasserkorpernummer 04062).

Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan 19952 ist nordlich des Plangebietes ein Griinlandlebensraum in
Form eines Gebietes zur Erhaltung und Entwicklung von Bakentalern vorgesehen (s. Land-
schaftsrahmenplan, Karte 16).

Durch die Planung entsteht im Plangebiet ein neues Wohngebiet. Den Zielen des Landschafts-
rahmenplanes wird nicht direkt entsprochen, jedoch kdnnen ggf. die erforderlichen Kompen-
sationsmalnahmen auf die Entwicklung von Griunlandlebensraumen hinwirken.

Zu beachtende Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt die Neuaufstellung des RROP. Durch die Bekanntma-
chung behalt das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 fiur die Dauer der Neuaufstellung
seine Glltigkeit. Das Plangebiet und seine nahere Umgebung liegen in einem Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirlichen und standortgebunden landwirtschaft-
lichen Ertragspotenzials. Weiterhin ist ein Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft sowie ein
Vorsorgegebiet fir Erholung dargestellt. Die Randbereiche der Grof3en Norderbake sind als
Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes ausgewiesen.

Apen ist zugleich mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
versehen, welcher die Gemeinde mit der vorliegenden Planung nachkommt und — trotz der o.
g. Vorsorgegebiete — fur die Entwicklung von Wohnraum abwagt.

Auch im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 ist die Gro3e Norderbake, die
an das Plangebiet angrenzt, als Vorranggebiet Biotopverbund dargestellit.

1.3  Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaische Vogelarten betroffen sind.6 Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabh&ngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-

5 Landkreis Ammerland (1995): Landschaftsrahmenplan

6 Darliber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrund-
lage wurde bislang nicht erlassen.
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doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)’: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind8, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko far
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéa-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlcksichtigungs-
pflichtige ,nationale verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschuitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Zunachst gilt es zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen (k6nnen).
Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschliisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten. Der Geltungsbereich umfasst Acker und Grun-
landbereiche, die durch Feldhecken und Graben gegliedert werden. Die Gehélzbestande und
die Grabenstrukturen im Geltungsbereich werden bei Umsetzung der Planung weitgehend er-
halten. Das sidliche Plangebiet umfasst zwei Wohngebaude, welche im Bestand gesichert
werden. Das Gebaude mit ehemaliger Wohnnutzung am nordwestlichen Rand wird, aufgrund
der Lage in der Deichschutzzone, abgerissen.

Européaische Vogelarten

Innerhalb des Plangebietes ist v. a. mit siedlungstoleranten, weit verbreiteten und ungefahr-
deten Arten zu rechnen. Der Geltungsbereich bietet Lebensraum fur gehélzbritende Arten
sowie Arten der Halboffenlandschaft. Vorkommen von potenziellen Héhlenbewohnern kdnnen
nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb des Plangebietes auch Altbaume vorhanden sind.
Das ehemalige Wohngebaude mit Schuppen bietet ggf. Lebensraum fiir gebaudebewohnende
Vogelarten.

Die landwirtschaftliche Flache ist fur Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche vermutlich zu
stark gegliedert. Artenschutzrechtlich relevante Nahrungshabitate oder Rastflachen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten®.

Fledermause

Der altere Baumbestand kann Quartierpotenzial fir baumbewohnende Arten darstellen. Auch
das ehemalige Wohngeb&ude im nordwestlichen Plangebiet bietet ggf. ein Lebensraumpoten-
zial. Die Gehdlzstrukturen haben eine Leitfunktion fur jagende Fledermause.

Amphibien

Die Graben im und randlich des Plangebietes und auch die nordwestlich verlaufende Grol3e
Norderbake kénnen von Amphibien genutzt werden. Moglich sind ggf. Vorkommen von Arten
wie Erdkréte und Teichfrosch. Diese Amphibienarten sind jedoch nicht in Anhang IV der FFH-
Liste aufgefiihrt, so dass sie nicht unter die Schutzbestimmungen des 8§ 44 BNatSchG fallen.
Aufgrund der Habitatausstattung werden 6kologisch anspruchsvolle Arten nicht erwartet.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (aus-
genommen Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspra-
gungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten
andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV

9 Nahrungshabitate waren artenschutzrechtlich nur dann von Belang, wenn es sich um sogenannte
essentielle Nahrungshabitate handelte, z. B. die einzige geeignete Nahrungsflache im Aktionsraum
eines Brutvorkommens. Der Verlust eines essentiellen Nahrungshabitates wirde zugleich die Auf-
gabe eines Brutplatzes bedeuten. Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da in der unmittel-
baren Umgebung weitere Grinlandflachen vorhanden sind. Aufgrund der unmittelbaren Lage am
Siedlungsrand sind Vorkommen stéranfélliger Rastvogel nicht zu erwarten.
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der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der
Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Prufung der Verbotsbestadnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

Toétungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Baumafinahmen und Baufeldfreimachung sollten generell in den Wintermonaten von Oktober
bis Ende Februar durchgefuhrt werden, um Betroffenheiten von Vogel- und Fledermausarten
zu vermeiden.

Aufgrund des Bestandes an Altbaumen und der alten Hofstelle mit Schuppen, ist im Vorfeld
jeglicher Baumafinahmen (Abriss, Rodung, Baufeldfreimachung) durch eine fachkundige Kon-
trolle sicherzustellen, dass keine Fledermaus-Quartiere oder Nester gebaude- oder baumbri-
tender Vogelarten bestehen (s. auch Verbotstatbestand Nr. 3).

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Vorkommen von stérempfindlichen Arten sind aufgrund der Lage des Geltungsbereiches rand-
lich des Siedlungszusammenhangs nicht zu erwarten. Westlich, ndrdlich und dstlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen sowie Geholzbestande, auf
die ein Ausweichen der Arten maoglich ist, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass die Planung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.

Verlust der okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG)

Vor Abriss des Gebaudes und des Schuppens sowie vor Baumféllarbeiten ist eine fachgut-
achterliche Kontrolle erforderlich. Besteht eine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
ist mit den Arbeiten zu warten, bis die Quartiersfunktion nicht mehr besteht und es sind vor
Beginn der Arbeiten Ersatzhabitate (z. B. Fledermauskasten, Fledermaus-Dachziegel) an ge-
eigneten Stellen anzubringen. In diesem Fall ist eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde erforderlich.

Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (auch ggf. durch Ersatzhabitate)
aufrechterhalten, liegt ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 BNatSchG nicht vor.

Eine direkte Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann durch Baumaflinahmen au-
Berhalb der Vogelbrutzeit (in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aul3er-
halb der Quartiersnutzung vermieden werden (s. 0.).

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden bauzeitliche Vermeidungsmal3inahmen und eine fachkundliche Kontrolle der Geb&aude
und Altbdume vor Abriss- bzw. Fallarbeiten erforderlich.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-AUSWIR-
KUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
bei einer Begehung im August 2018 die Biotoptypen nach DrachenfelslO erfasst, s. Biotopty-
penkarte im Anhang. Hinweise auf ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten innerhalb
des Plangebietes liegen nicht vor.

O Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgré3e und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsokologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fiir die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Das Plangebiet umfasst groR3flachig landwirtschaftlich als Intensivgrinland (GI) genutzte Fla-
che, dominiert von Deutschem Weidelgras und Wolligem Honiggras. Die landwirtschaftliche
Flache wird in nérdlicher und 6stlicher Richtung durch nahrstoffreiche Graben (FGR) begrenzt.
Weiterhin grenzt nordwestlich der Deich der Grof3en Norderbéke an das Plangebiet.

Zentral besteht eine gut ausgepragte Strauch-Baumhecke (HFM) aus Rosskastanie, Weide,
Erle, Hasel, Spitz-Ahorn und Gemeiner Esche. Der suidostliche Zipfel des Plangebietes um-
fasst ein naturnahes Feldgeholz mit Berg-Ahorn, Gemeiner Esche, Pappel und Stieleiche. Ost-
lich angrenzend an das Plangebiet besteht eine Baum-Wallhecke (HWB), charakterisiert durch
sehr alte Stieleichen. Die Wallhecke ist gemal § 22 (3) NAGBNatSchG ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil.

Das westliche Plangebiet umfasst ein landlich gepragtes Gehéft (ODL) mitsamt Hausgarten
mit Gro3b&dumen (PHG). Der sudliche Randbereich schliel3t locker bebautes Einzelhausgebiet
mit neuzeitlichen Ziergarten mit ein (OEL, PHZ). Sudlich schlie3en an das Plangebiet weitere
bestehende Siedlungsstrukturen an.

10 Drachenfels, O. (2016): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Lan-
desbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016.
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Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschliisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet bieten sich
sowohl qualitativ als auch quantitativ verhaltnismafig geringe Lebensraumpotentiale fur Tier-
arten. Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche werden nicht erwartet, da die landwirtschaft-
liche Flache zu stark gegliedert ist und zudem aus sudlicher Richtung durch die angrenzende
Bebauung ggf. Stérwirkungen ausgehen. Die Feldhecke innerhalb des Geltungsbereiches und
das Feldgehélz im suddstlichen Zipfel bieten ein Habitatpotenzial fir hohlenbauende bzw. -
bewohnende Vogelarten, fir Gebilschbriter, Fledermausarten, Kleinsauger und Insekten.

Das ehemalige Wohngebaude mit Schuppen bietet ggf. Lebensraum fiir gebaudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten.

Die Graben innerhalb und randlich des Geltungsbereiches und die nérdlich angrenzende
Grol3e Norderbake kdnnen Lebensrdume fiir Amphibien darstellen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Bertick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden tberwiegend Biotoptypen erfasst, die durch eine
stark anthropogene Nutzung gepragt sind. Die Gehdlzstrukturen stellen wertvolle Lebens-
raume dar. Insgesamt wird die biologische Vielfalt als gering bis mittel eingestuft.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzungen der Flache zu
rechnen. Abweichende Entwicklungen drangen sich nicht auf.

2.1.2 Flache und Boden
O Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,4 ha und liegt im planungsrechtlichen
AulRenbereich. Sie wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Be-
stand als groR¥flachig unversiegelt dar.

Das Plangebiet liegt im Ubergang von Gley-Podsol im Nordwesten und Braunerde-Podsol im
Sidosten. Sudlich angrenzend besteht Plaggenesch!! Die Boden des Plangebietes stellen
keine seltenen oder besonders wertvollen Béden dar. Der stdlich gelegene Bereich mit Pod-
sol-Bdden liegt jedoch innerhalb eines Suchraumes fiir schutzwiirdige Béden (BK50).12

Die natirlichen Bodenfunktionen mit der Lebensraumfunktion fiir Menschen, Tiere und Pflan-
zen, der Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts (im Bodenwasser-, Stoff- und Nahrstoff-
haushalt) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium werden aus dem im Folgenden
ermittelten Kriterien wie Bodenfruchtbarkeit, Verdichtungsempfindlichkeit, Versiegelungsgrad,

11 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019).

12 NIBIS® Kartenserver (2014): Suchraume fir schutzwiirdige Boden (BK50). - Landesamt firr Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019).
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Grundwasserneubildungsrate, Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung etc., sowie der
Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte ermittelt und bewertet.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird fir den Geltungsbereich als gering angege-
ben.'® Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung ist im Gberwiegenden
Bereich gering gefahrdet und auch die standortabhéangige Verdichtungsempfindlichkeit ist ge-
ring, Richtung Stidosten im Ubergang zu sehr gering.

Fur den Bereich des Plangebietes und der ndheren Umgebung sind keine Vorkommen von
Altlasten bekannt.14

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen. Der Anteil an unversiegelten Freiflichen bleibe bestehen.

2.1.3 Wasser

O Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten wird als hoch angegeben d.
h. es liegt eine geringe Gefahrdung vor.1> Die Angaben zur Grundwasserneubildung (30-jah-
rige Jahresmittelwerte 1981 - 2010) variieren stark zwischen 150 und 350 mm/a.16

Der mittlere Grundwasserstand wird mit 6 dm unter Gelandeoberflache angegeben, der mitt-
lere Grundwassertiefstand mit 14 m unter Gelandeoberflache.!’

Im nordlichen Plangebiet sowie unmittelbar 6stlich der Plangebietsgrenze verlaufen Entwas-
serungsgraben. Die Gro3e Norderbdke verlauft unmittelbar nordwestlich des Plangebietes.
Sie ist ein Fluss der Marschen (Gewassertyp 22.2) und Prioritatsgewasser der Wasserrah-
menrichtlinie (Wasserkorpernummer 04062). Der Status des Wasserkorpers ist erheblich ver-
andert durch Entwasserungsfunktion und Hochwasserschutz. Der chemische Zustand wird
insgesamt als nicht gut bewertet.®

Innerhalb einer der Garten im sidlichen Plangebiet wurde ein Zierteich angelegt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.!®

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keiner Anderung des Wasserhaushaltes zu rechnen.

13 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50). - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019).

14 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff 10/2019).

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung. - Lan-
desamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019).

16 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie, Grundwasserneubildung. - Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019)

17 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). — Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff 10/2019).

18 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2019): Umweltkarten

Niedersachsen. FlieRgewasser (WRRL). (Zugriff 10/2019)

19 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2019): Umweltkarten

Niedersachsen. Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. (Zugriff 10/2019)
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2.1.4 Klimaund Luft
U Derzeitiger Zustand

Die Gemeinde Apen liegt in der Zone des atlantischen Klimas mit mild-feuchten Sommern und
milden Wintern. Die Luftqualitat im Ammerland ist generell als geringfligig belastet anzusehen.
Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen durch die nordlich und 6stlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe wurde ein Gutachten erarbeitet?°. Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass im gesamten Plangebiet der Grenzwert fir Wohngebiete gemaf GIRL (2009) unterschrit-
ten wird.

Kleinraumig wird das Klima durch die Vegetation und Nutzung bestimmt. Das Plangebiet ist
dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die landwirtschaftlichen Flachen pragen das Klima und
wirken als klimatisch guinstiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzung der
Flachen zu rechnen. Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern
werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzu-
weisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so
dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitit und biolo-
gische Vielfalt auswirken konnen.

2.1.5 Landschaft

O Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, bewertet.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest. Es
gehort zu einer kleinteilig strukturierten Acker-Grinland-Landschaft mit Feldgehdlzen und
Wallhecken, welche norddstlich an den Siedlungsbereich der Ortslage von Apen anschlief3t.
Der Verlauf der GroRen Norderbéke mit der Deichanlage stellt flir den Siedlungsbereich von
Apen eine deutliche Trennung von Wohnbebauung stdlich des Gewdassers und der freien
Landschaft nordlich der GroRen Norderbéke dar.

Im ndheren Umfeld bestehen keine Vorbelastungen wie verkehrsreiche Stral3en oder untypi-
sche Bauformen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunéchst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

U Derzeitiger Zustand

20 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2019): Immissionsschutzgutachten. Oldenburg.
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Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.2!

Relevante Larmemissionen bestehen nicht im Umfeld des Plangebietes. Zur Beurteilung der
Geruchsimmissionen durch die nordlich und dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebe wurde ein Gutachten erarbeitet (s. 0.).?2 Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass im ge-
samten Plangebiet der Grenzwert fir Wohngebiete gemaf GIRL (2009) unterschritten wird.

Das Plangebiet selber ist nicht durch Wege erschlossen. In der direkten Umgebung bestehen
StralRen und Wege die zur Naherholung genutzt werden. Im sudlichen Plangebiet schlief3t be-
stehende Wohnbebauung an.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter
U Derzeitiger Zustand

Gemalf Stellungnahme des Landkreises befindet sich im Bereich der Kleinen Norderbake und
dem Grundstick "Kleine Muhlenstra3e 26" eine arch&ologische Fundstelle (Mihle, zerstort).
Weitere Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmaler) sind weder im Plangebiet noch in der
naheren Umgebung bekannt.

Die Wohnbebauung, die verkehrliche Infrastruktur, die landwirtschaftlichen Flachen, die Ge-
holze und Grabenstrukturen im Plangebiet sind als Sachgdter zu benennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Sachguter erhalten. Ggf. ist mit einer Umnut-
zung bzw. Neuordnung der ehemaligen Hofstelle im westlichen Plangebiet zu rechnen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum préagt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen Uber das
bisher beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen wére.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in den vor-
stehenden Kapiteln integriert.

21Schrodter, W., Habermann-NieRRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe
zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséachsischer
Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004

22 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2019): Immissionsschutzgutachten. Oldenburg.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche maoglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden inshesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt: Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet und Stra-
Renverkehrsflache, wodurch bisher unversiegelte Flachen neuversiegelt werden. Weiterhin
werden mit der Planung plangebietsinterne Ausgleichsflachen festgesetzt. Entlang des Dei-
ches der Grof3en Norderbdke wird eine durchgangige Deichschutzzone festgesetzt.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache wird z. T. neu versiegelt, diese Flachenanteile
stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung. Die
Feldhecke und das Feldgehélz im Plangebiet werden gerodet. Die randlichen Grabenstruktu-
ren werden weitgehend erhalten. Im Bereich der Deichschutzzone werden Flachen fur Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Das hier bestehende ehemalige Wohngebaude mit Schuppen wird abgerissen.
Bei einer Gelandemodellierung ist mit Rodung der Gartenbaume zu rechnen.

Unmittelbar 6stlich grenzt eine Baum-Wallhecke an das Plangebiet, die Gehdlze selber stehen
auRRerhalb des Geltungsbereiches. Durch die heranriickende Wohnbebauung, ohne einen aus-
reichenden Schutzabstand einzuhalten, und den Verlust der Funktionsbeziehungen zur vor-
maligen Grinlandnutzung, wird trotz Erhalt der Baume der Schutzstatus der Wallhecke aber-
kannt.

Durch die Uberplanung der Freiflachen und vor allem durch die Versiegelung und Rodung der
Geholze entstehen erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt.



e .
Gemeinde Apen

{\IWP, Bebauungsplan Nr. 139 ,Sidlich der Grofden Norderbake* 37

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen erméglicht. Zudem ist mit geringfugigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fir Schadstoffe. Die
Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfindet. Um eine schadlose Oberflachenentwadsserung zu gewahrleisten,
wird am 6Ostlichen Rand des Plangebietes eine naturnah gestaltete Rickhalteflache vorgese-
hen. Fir den Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept?® erarbeitet (s. Teil | Kap.
3.2.7). Eine schadlose Oberflachenentwasserung kann daher im Rahmen der Planung ge-
wahrleistet werden.

Der im ndrdlichen Plangebiet verlaufende Graben wird durch Festsetzungen gesichert. Der
Ostliche Graben liegt im Flurstlick angrenzend an das Plangebiet. Sollte es zu einer abschnitt-
weisen Verrohrung im Zuge der ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Flachen kommen,
werden die Beeintrachtigungen im Rahmen des entsprechenden Bebauungsplanes berick-
sichtigt.

Zum Schutz der Deichanlagen der nordwestlich des Plangebietes verlaufenden GroRRen
Norderbéake setzt der vorliegende Bebauungsplan eine Deichschutzzone mit Nutzungsbe-
schrankungen und zugleich als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der Neuversiegelung ist mit deutlichen Veranderungen auf Ebene des Lokalklimas
zu rechnen. Hinsichtlich Regionalklima und Luftqualitét ist jedoch nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch Hausbrand wird sich durch den
die zusatzlichen Wohngebaude gegeniber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Allerdings
handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zuléssige Nutzungen, deren Re-
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen bebaut. Der Geltungsbe-
reich hat eine Siedlungsrandlage, durch die Erweiterung der stidlich angrenzenden Wohnge-
biete wird an bereits anthropogen genutzte Flachen angeknipft. Die Flache wird in 6stlicher
Richtung durch die Wallhecke und in nordwestlicher Richtung durch den Deich der Grof3en
Norderbake gerahmt. Die geplante Wohnbebauung flgt sich in die stidlich angrenzende Sied-
lungsstruktur ein.

Durch die Flachen fir Ma3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entlang der Grof3en Norderbake wird ein neuer, begrinter Siedlungsrand geschaf-
fen. Zwar wird das Landschaftsbild durch die bauliche Neugestaltung verandert, die Beein-
trachtigungen bleiben jedoch ortlich beschrénkt und werden als nicht erheblich eingestuft.

23 Thalen Consult (2021): BP 139 Erschlie3ung sudlich der GroRen Norderbake. Entwasserungskon-
zept zum B-Plan (Vorplanung). Erldauterungsbericht. Proj. Nr. 11471. 28.05.2021. Neuenburg
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Es sind keine deutlich nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch durch Larm- oder
Geruchsimmissionen zu erwarten. Der Anliegerverkehr wird sich zwar durch die etwa 21
neuen Baugrundstiicke entsprechend erhéhen, jedoch werden die Schutzanspriiche durch die
Wohnbebauung nicht relevant verandert.

Im Gegenzug sind mit der Planung positive Auswirkungen, namlich die Schaffung von Wohn-
raum und die Entstehung neuer Nachbarschaften, verbunden.

Insgesamt wird durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut
Mensch erwartet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Hinsichtlich der arch&ologischen Fundstelle im Bereich der Kleinen Norderbéke wurden sei-
tens des Landesamtes fur Denkmalpflege keine Bedenken oder Anregungen zur Planung vor-
getragen. Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Be-
troffenheiten durch die Planung ergeben sich nicht.?*

Landwirtschaftlich genutzte Flachen gehen als Sachgiiter verloren. Die Bebauung landwirt-
schaftlicher Flache stellt jedoch eine Umnutzung dar, da durch die Planung neue Sachgtter
(Wohnhauser, Garten) geschaffen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berlicksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine er-
heblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erwartet.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch die folgenden Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

o Zum Schutz der Deichanlagen der Grof3en Norderbake wird eine Deichschutzzone mit
Nutzungsbeschrankungen von 25 m zum Gewasserrand festgesetzt.

e Inden als M1, M2 und M3 gekennzeichneten Flachen werden plangebietsinterne Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt (s. u.).

24 Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ergeben,
sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
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Zur inneren Begrinung des Wohngebietes ist pro 200 m2 neu versiegelter Grund-
stucksflache auf den Baugrundstiicken ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen.

Darlber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand insbesondere
folgende Malinahmen:

¢ BaumalRnahmen und Baufeldfreimachung sollten generell in den Wintermonaten von Ok-
tober bis Ende Februar durchgeftihrt werden, um Betroffenheiten von Vdgeln und Fleder-
mausen zu vermeiden. Aufgrund des Bestandes an Altbdumen und der alten Hofstelle mit
Schuppen, ist im Vorfeld jeglicher Baumalinahmen (Abriss, Rodung, Baufeldfreimachung)
durch eine fachkundige Kontrolle sicherzustellen, dass keine Fledermaus-Quartiere oder
Nester gebédude- oder baumbriitender Vogelarten bestehen. Sofern Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen Schutzmaf3nahmen vor Aufnahme
der Baumalnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehoérde zustimmen und
entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog ist auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorzugehen.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschiitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Die vorhandenen Randgraben und die 6stlich angrenzende Wallhecke sollen wahrend der
Bauphase durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

e Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg Ofener Strae 15, 26121
Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustdndige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung.

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist zwecks einer Eingriinung und inneren
Durchgrinung des Plangebietes auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Erle Alnus glutinosa Baum
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Esche Fraxinus excelsior Grol3baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur GrofRbaum
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Innerhalb der als M1 gekennzeichneten Flache ist Regenrickhaltebecken anzulegen. Die Auf-
weitungsbereiche werden mit wechselnden Bdschungslinien und -neigungen naturnah ange-
legt und mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung eingesat. Das Regenriickhaltebecken
sowie der Raumstreifen verbleibt im 6ffentlichen Eigentum, sodass eine Umsetzung der Mal3-
nahmen gewahrleistet werden kann.

Die Flachen im Bereich der Deichschutzzone kénnen extensiviert bzw. ganzlich aus der Nut-
zung genommen werden (M2). Der hier verlaufende Graben wird erhalten. Eine Konkretisie-
rung der MalBhahmen wird im weiteren Verfahren ergénzt.

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” (M 3) sind bau-
liche Anlagen jeglicher Art unzulassig, ausgenommen sind Anlagen, die der Unterhaltung oder
dem Ausbau des Gewassers dienen oder durch das Gewasser erforderlich werden. Baume
und Strducher durfen innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht gepflanzt werden, ausge-
nommen hiervon ist die profilfreie Anpflanzung durch den Unterhaltungspflichtigen zum Zwe-
cke der Unterhaltung des Gewassers oder aus Griinden der Landschaftspflege.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitat wird mit Hilfe des Bewertungsmodells des
Niedersachsischen Stadtetages? eine Bilanzierung durchgeftihrt.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegenlbergestellt. Fir die Bilanzierung werden den betroffenen und den entste-
henden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachen-
grolRe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist-
bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich
der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die vorkommenden Biotoptypen (vor dem Eingriff) mit ihrer Flachengrdf3e und Wertstufe wer-
den in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 1: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand

Bestand / Biotoptyp Kurzel Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Nahrstoffreicher Graben FGR 303 3 909
Strauch-Baumhecke HFM 540 3 1.620
Naturnahes Feldgehdlz HN 335 3
Intensivgriinland Gl 15.267 2 30.534
Einzelhausgebiet OEL 1.196 0 -
Landliches Gehoft ODL 1.120 0 -
Hausgarten mit GroRbaumen PHG 3.972 2 7.944
Ziergarten PHZ 1.750 1 1.750
SUMME 24.483 42.757

25 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men in der Bauleitplanung
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Tab. 2: Bewertung des Plangebiets hach Umsetzung der Planung — Variante 1

Planung Flache Wertfaktor  Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]

Allgemeines Wohngebiet WA1 (GRZ 0,4) 16.386

davon max. 60 % versiegelbar 9.832 0 -

davon min. 40 % unversiegelt

(z. B. Ziergarten) 6.554 1 6.554
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.728

davon max. 90 % versiegelbar 2.455 0 -

davon min. 10 % unversiegelt 273 1 259

(z. B. Scherrasen)

Private Grinflache

Zb. Gewasserrandstreifen (M 3) 273 2 546
Offentliche Griinflache 5.096
Zb. Regenrickhaltebecken (M 1) 671 1 671
Zb. Raumstreifen (M 1) 846 2 1.692
Zb. Deichschutzzone (M 2) 3.579 2 7.158
SUMME 24.483 16.880

Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 25.877 Werteinheiten.

Aufgrund des Verlustes des Schutzstatus® fur die dstlich angrenzende Wallhecke Uber eine
Lange von ca. 213 m ist eine Wallheckenkompensation erforderlich. Die Funktionseinschran-
kung fuhrt zu einer Abwertung des Wallheckenstatus, die im Verhéltnis von 1:1 zu kompensie-
ren ist. Somit ergibt sich eine Wallheckenkompensation von 213 m Wallhecke, die Uber das
Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland umzusetzen ist.

Die Lage der externen Kompensationsflache sowie die umzusetzenden MaRhahmen werden
bis zum Satzungsbeschluss geklart.

2.4  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kdnnen, zu Giberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Gberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.
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Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.
eine 6kologische Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl benannt.

Fur die interne ErschlieBung bieten sich aufgrund der Zielsetzung (gréRere Grundstticke mit
Haus- und Ziergarten) keine grundsatzlichen Alternativen an.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten haben sich nicht ergeben.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegeniber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Allgemeinen Wohngebiet keine
besonderen Geféahrdungen der Umwelt vor.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)

e Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind als Potenzialanalyse konzipiert.

e Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und Sach-
guter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers, des Niedersachsischen Ministe-
riums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz und des Landschaftsrahmenplans des Land-
kreises Ammerland ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.®

26 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht
alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des
§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann des-
halb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.2  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Apen stellt den Bebauungsplan Nr. 139 ,Sudlich der Grofden Norderbake® auf,
um die Siedlungsentwicklung fortzufihren und der anhaltenden Nachfrage nach Bauland
nachzukommen. Der Bebauungsplan setzt auf ca. 2,4 ha Allgemeines Wohngebiet, Stral3en-
verkehrsflache, Private und Offentliche Griinflache fest. Erganzend wird die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem parallelen Verfahren durchgefihrt.

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen festgestellt und Lebensraum-
potenziale fur Tiere abgeleitet. Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt, die Flache wird in nordlicher und dstlicher Richtung durch néhrstoffreiche Grében be-
grenzt. Weiterhin grenzt der Deich der Grof3en Norderbdke nordwestlich an das Plangebiet.
Die Grof3e Norderbéke ist ein Fluss der Marschen und Prioritdtsgewasser der Wasserrahmen-
richtlinie. Zentral besteht eine Strauch-Baumhecke, dstlich angrenzend eine Baum-Wallhecke.
Das westliche Plangebiet umfasst ein landlich gepragtes Gehoft mitsamt Hausgarten mit Grof3-
baumen. Der sidliche Randbereich schlief3t locker bebautes Einzelhausgebiet mit neuzeitli-
chen Ziergarten mit ein.

Der Geltungsbereich bietet Lebensraum fir gehdlzbritende Arten sowie Arten der Halboffen-
landschaft. Vorkommen von potenziellen Hohlenbewohnern kénnen nicht ausgeschlossen
werden, da innerhalb des Plangebietes auch Altbaume vorhanden sind. Der &ltere Baumbe-
stand kann Quartierpotenzial fir baumbewohnende Arten darstellen. Die Gehdlzstrukturen ha-
ben eine Leitfunktion fir jagende Flederméuse. Das ehemalige Wohngeb&ude mit Schuppen
bietet ggf. Lebensraum fur gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten. Die Graben im
und randlich des Plangebietes und auch die nordwestlich verlaufende GrolRe Norderbake kon-
nen von Amphibien genutzt werden. Moglich sind Vorkommen von Arten wie Erdkréte und
Teichfrosch.

Das Plangebiet liegt im Ubergang von Gley-Podsol im Nordwesten und Braunerde-Podsol im
Sudosten. Die Béden des Plangebietes stellen keine seltenen oder besonders wertvollen Bo-
den dar. Der sudlich gelegene Bereich mit Podsol-Bdden liegt jedoch innerhalb eines Such-
raumes flur schutzwirdige Boden. Altlasten sind nicht bekannt.

Das Landschaftshild des Plangebietes ist durch kleinteilig strukturierte Acker-Grinland-Nut-
zung mit Feldgehoélzen und Wallhecken charakterisiert, welche nordostlich an den Siedlungs-
bereich der Ortslage von Apen anschlief3t. Der Verlauf der GroRen Norderbéke mit der Deich-
anlage stellt fir den Siedlungsbereich von Apen eine deutliche Trennung von Wohnbebauung
sudlich des Gewassers und der freien Landschaft nérdlich der Grof3en Norderbake dar.

Durch die Planung werden unversiegelte Flachen neu versiegelt, die Feldhecke und das Feld-
gehdlz werden gerodet. Die randlichen Grabenstrukturen werden weitgehend erhalten. Im Be-
reich der Deichschutzzone werden Flachen fur Flache fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Das Hofgebdude im Be-
reich der Deichschutzzone mit Hausgarten mit GroRbaumen wird entfernt. Obwohl MalRnah-
men zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen vor-
gesehen sind, kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt, Boden und Fléache, die im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren
sind. Insgesamt wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompensati-
onsdefizit von 25.877 Werteinheiten ermittelt. Zudem ist auf einer Lange von ca. 213 m der
Wallheckenverlust durch die heranriickende Bebauung und dem damit verbundenen Funkti-
ons- und Wertverlust auszugleichen. Die Lage der externen Kompensationsflaiche sowie die
umzusetzenden Mal3nahmen werden im weiteren Verfahren geklart.
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Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen Gehdlzfallungen und
dem Gebaudeabriss auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brut- und Quartierszeiten, Kon-
trolle von Gehdlzen und Gebaudebestand auf Fledermausquartiere und dauerhafte Vogelnist-
statten).

Im Plangebiet bestehen keine nationalen Schutzgebiete und -objekte. Die nachstgelegenen
geschitzten Objekte sind die Wallhecke 6stlich angrenzend an das Plangebiet (geschiitzt
nach 8§ 22 Absatz 3 NAGBNatSchG) und zwei Naturdenkmale nordwestlich bzw. stidwestlich
in tber 800 m Entfernung. Das Naturschutzgebiet Roggenmoor liegt in ca. 1,3 km Entfernung
nordwestlich des Plangebietes, das Naturschutzgebiet Aper Tief ist ca. 1,6 km stdwestlich
gelegen. Der Schutzstatus der dstlich angrenzenden Wallhecke wird trotz Erhalt der Baume
aberkannt, bedingt durch die heranrtickende Wohnbebauung und den Verlust der Funktions-
beziehungen zur vormaligen Grinlandnutzung. Weitere Schutzgebiete und geschitzte Ob-
jekte werden durch die Planung nicht beruhrt.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete weisen mindestens 5 km Entfernung zum Plange-
biet auf und sind durch Siedlungs- und gegliederte Nutzflachen auch funktional vom Plangebiet
abgegrenzt. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Natura-2000-Gebiete werden durch die Pla-
nung nicht begrundet.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen
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Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4;
NLWKN Stand Juli 2016

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima / Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff im Oktober 2019)

o Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung

o NUMIS Kartenserver (2019): Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Kili-
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemali
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tie-
ren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Ver-
fugung stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt, Flache, Boden.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | denfunktionen verloren und gleichermaf3en auch
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach- Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:
cc) | Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht in besonderem Maf3e zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwésser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefuhrt.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine beson-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | deren Risiken zu erwarten, da mit der zuléssigen
Unfélle und Katastrophen): Wohnnutzung keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle
oder Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Auf angrenzenden Fléchen sind bereits Wohnnut-
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be- | zungen ausgepragt.
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdég- Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um- | sind standortbedingt nicht bekannt und auch Ge-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli- biete besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausge-
chen Ressourcen: pragt.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der Treib- des Regionalklimas und der Luftqualitéat auszuge-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge- hen.
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli- | Des Weiteren ist keine besondere Anfalligkeit des
mawandels: Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels ersichtlich.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
e
der Landschaftspflege E 2
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) o > 2
- > b D = o [}
® |5 | o |2 |2 |5 o
< = ‘_5 = 2 — 2 = (] > =
cle|s|zZ|8|E|lT|5|28|s|2 %
s |Z2|E|s|5|E2|2|8|5|2 |2 "
= < 0 3 5 | 2 € | s 7 9 = o Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X 0 0 0 0 X x | X | x| x| x X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb der
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit potentiellen Lebens-
raumverlusten fir Tiere. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Pflanzen X 0 o 0 o |l X | x| x| x| x X x | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumver-
luste fir Pflanzen. Ausgleichsmaf3nahmen sind erforderlich.

Flache X 0 o 0 o |l x| x| x| x| x X x | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme. Ausgleichsmaflinahmen sind erforderlich.

Boden X 0 0 0 o |l x| x| x| x| x| x x | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninan-
spruchnahme mit Verlust der Bodenfunktionen. Ausgleichs-
mafRnahmen sind erforderlich.

Wasser X X o 0 o X X X X X 0 X Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung,
Ausgleichsmafinahmen sind erforderlich.

Luft X 0 o 0 o o o X X X 0 X Die Emissionen verkehrsbrtiger Luftschadstoffe sowie durch
Hausbrand wird sich durch Wohnnutzungen und Nutzung ei-
ner sozialen Einrichtung gegentiber der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X X o 0 o o o X X X 0 X Mit der Planung entfallt hauptsachlich Grinlandflache mit kli-
maausgleichender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit
werden erhebliche Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Wirkungsgefuge X X X X o X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind
keine besonderen Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X 0 o 0 o X X X X X 0 X Das Wohngebiet gliedert sich in den Charakter des angren-
zenden Siedlungsgebietes ein. Randliche Eingriinung und
Durchgriinung sind vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden nicht erwartet.

biologische Vielfalt X 0 o 0 o o o X X X 0 X Im Zuge der Biotoptypenkartierung konnte kein gro3es Ar-
tenspektrum nachgewiesen werden.

b) Ziel u. Zweck der 0 0 0 o o o o o 0 o 0 o Entsprechende Schutzgebiete finden sich nur in Gber 5 km

Natura 2000-Gebiete

Entfernung zum Plangebiet. Mit hinreichender Sicherheit wird
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende -
Belange des Umweltschutzes ein- 5
schlieBlich des Naturschutzes und 5
der Landschaftspflege = 2
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Q > 2
- > b D = o [}
® | S | |2 |2 |2 o
< = t_G = 2 — 2 = (] > =
cle|s|zZ|8|E|lT|5|28|s|2 %
s|s|2|E|s|E|lz|2|5|2 %9 )
= < 0 3 5 | 2 € | s 7 9 = o Kurz-Erlauterungen
von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen X 0 0 0 0 0 X X X x | Wahrend der Baumafinahmen kommt es zu Larm- und
auf Mensch, Gesundheit, Staubimmissionen.
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgtiter o 0 o ol ol o ol o ol o 0 o Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plange-
biet nicht bekannt.
sonstige Sachguter X 0 X X X Verlust von Landwirtschafsflache, Neubau von Gebéauden.
e) Vermeidung von Emissionen 0 Zufahrt Gber das bestehende StraRennetz.
sachgerechter Umgang mit o o 0 0 Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und
Abféllen und Abwassern Abwasser werden ordnungsgeméaR entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung 0 Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
von Energie einsparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von Landschafts- X ) o ol ol o o X X o X o Den Zielen des LRP wird nicht direkt entsprochen, jedoch
planen koénnen ggf. die erforderlichen Kompensationsmafnahmen
auf die Entwicklung von Griinlandlebensraumen hinwirken.
sonstigen Planen 0 0 0 0 o o o o 0 o 0 o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- | 4 0 o 0 o o o o 0 o 0 o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o | x x | x X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind
Belangen des Umweltschutzes keine besonderen Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)




