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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Gemah § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden eich o) - 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be- die Flachen im Planaebiet als Risikoaebiet ) “5 @ //
bauungsplan Nr. 139 ,Bereich Apen, sudlich der GroRen Norderbéke*, bestehend aus der Planzeich- . . g g g 1 e 3 Al ine Wohnaebi
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be- im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des M2 &5 Graje - 2 gemeine Wohngebiste
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt. ‘/ /‘Woll. mit Bdumen
/ // diesseits des Grabens 2. MaB der baulichen Nutzung
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Briicke, Bgton I A ~ 9. Griinflichen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- / - = — 3
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege wund Platze vollstdndig nach / AR A WA | 7 vate Grinflach
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/M 77 y Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf- %ﬂ:ﬂ 5 P / %: Vorlaufige Unterlage 15. Sonstige Planzeichen
stellung des Bebauungsplanes Nr. 139 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 —
Abs. 1 BauGBam ..........ccccoeeeren ortstiblich bekannt gemacht. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Planunterlage Katasteramt I Deichschutzzone
Vermessungs- und Katasterverwaltung ! " -+ e e Ap terschiedlicher Nutz
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Stzung am «.................... dem Ent- (2) Innerhalo der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Fliche M 2 sind

\éVl;r;(:)(:S 2Bgziléu£%22|;?|§zsuennd der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf Tex“ IChe FGStS etzu ngen Kompensationsmalnahmen durchzuflhren. Der hier verlaufende Graben ist zu erhalten.

(3) Inder privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” (M 3) sind

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .............c..c........... ortstiblich bekannt gemacht. 1. Art der baulichen Nutzung gemalk § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig, G e m e i n d e A e n
Der Entwurf des Beb | Nr. 139 mit der Bearind d di tiichen. bereit i In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen ausgenommen sind Anlagen, die der Unterhaltung oder dem Ausbau des Gewassers
er Entwurt des Bebauungsplanes r. 159 mit der begrundung und die wesentlichen, bereits voriie- gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die dienen oder durch das Gewasser erforderlich werden. Baume und Straucher durfen
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .......................... bis . ge- h . l4ssi Nutz Anl fir V. it SR & 4 Abs. 3 N . . . . . : .
Ak § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen flr Verwaltungen gema § s. 3Nr. m_nerhalp de_s Gewasserrandstreifens nicht gepflanzt werden, ausgenommen hiervon ist La n d kre I S Am m e rI a n d
3 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen geman die profilfreie Anpflanzung durch den Unterhaltungspflichtigen zum Zwecke der
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Unterhaltung des Gewéassers oder aus Griinden der Landschaftspflege.
Apen,den ... ] ]
Blirgermeister 2. Anzahl der Wohneinheiten 7. Tempordre Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gema § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf eine Wohneinheit . _ ) i i
Satzungsbeschluss pro Einzelhaus sowie eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird bestlmm_t, dass die v.orhandene"Be.baqung innerhalb Qer
_ ] 25 m breiten Deichschutzzone nur in dem Zeitraum zuldssig ist, solange eine
Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 139 nach Prifung der Stellungnahmen ge- 3. Abweichende Bauweise Ausnahmeregelung gema® § 16 Abs. 2 NDG durch die Deichbehtrde gilt Bebauungsplan Nr 139
géf& § (6; Absk.) 2 BhaluGB in seiner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, .
egrundung pescnlossen. i i i = A . n . nn
jedoch mit einer Lapgenbegrenzung von 18 m. Gara__gen gemaﬁ. § 12 BauNVO und — Berelch Apen, SUdllCh der GrOBen Norderbake
Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeléngen nicht anzurechnen. H = = h = h I h h
Apen, den t Gobsudetan inweise und nachrichtliche Ubernahmen
yden _ ebiudehshe
Biirgermeister
2 GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H8he der baulichen Anlagen auf 9 m Altlasten: Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den
Inkrafttreten begrenzt. Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe ist die Oberkante der Planstrale geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist
(Deckenhdhenplan, néchstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu informieren.
IE')c:ehr E:Itza\unnngtzzrensa?:rl:’:ssodrz;r? eg:ring:bgper;;;%enms? §1;g (gt) c?:rl:ﬁBa?nm ........................ '2”;?;:( der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Artenschutz: Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
| Wi . uu . | ram ... | . . " . . . -
getreten. o Nioht fberbaubare Flachen | Vertraglchkertim Rahmen des Bebauumgspianerfahrens entbindet nicht von der Beacntung
(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman : .
o . . , : - der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.
Apen. den § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Fl&chen zwischen den stralenseitigen
PEM, Q8N o Eirdermeister Baugrenzen und den Stralenbegrenzungslinien der PlanstraBen sowie der Kleinen Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
9 Muhlenstral®e nicht zulassig. Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
Verletzung von Vorschriften (2) In der nicht Uberbaubaren Flache, die sich innerhalb der 25 m breiten Deichschutzzone sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
befindet, sind Garagen und iberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 139 ist die Verletzung von gemalf § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig. (NDSchG) meldepﬂ_lchtlg und mussen dem Niedersachsischen Landesamt flr
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 139 und der Begriindung nicht geltend ; } Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, — oder der
gemacht worden. 6.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Pro 200 m2 neu versiegelter Grundstiicksfléche ist auf den Bauarundstiicken qeman Meldepfllchtlg. ist der Finder, der Leiter der Arbelter) oder der Unternehmer. Bodenfunde und
A q §9 Abs.1 Nr.25a BguGB ein standortgerechter Laubbaum goder Obstbagm 2U Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
PEN, TN oo " Rai " : : Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
i i flanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete : ' :
Burgermeister /FA)\rten sindz B. 9eng G P g Geeig Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Beglaubigungsvermerk _ i Im Fall von archdologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt flr
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. Et}eresche ilorbus Iattj_cupana gaum informieren und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.
rie nus glutinosa aum
Apen, den Esche Fraxinus excelsior GroRbaum Deichschutzzone: Zum Schutz der Deichanlagen im Plangebiet sind die Bestimmungen des
o GEMEINDE APEN Faulbaum Frangula alnus Strauch § 16 NDG zu beachten, wonach Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der
Der Biirgermeister Moorbirke Betula pubescens Baum landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden durfen. Fur
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch Anlagen, die dem Verkehr dienen, gilt § 15 (Besondere Bauwerke) sinngemal. Die
Stieleiche Quercus robur GroBbaum Deichbehérde kann zur Befreiung vom Verbot des Absatzes 1 Aushahmen genehmigen,
WeilRdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch wenn das Verbot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und _
j . .. . die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Der Trager der Ubersichtsplan M. 1:5.000
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Deicherhaltung ist anzuhéren. Die Ausnahmegenehmigung ist widerruflich.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Natur und Landschaft _ o Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fur die April 2021 Entwurf
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) (1) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache M 1 ist ein Errichtung oder wesentliche Anderung von Bauanlagen dirfen nur erteilt werden, wenn die
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Ruckhaltebecken herzustellen. Die Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung nach Absatz 2 erteilt. e A cochormeg 1 Totlon 0441 97174 0
. . . ~ Tall 1 H ~\ 1 1 H anungsgeselischart m rwi eleton -
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) Sg:ﬁ?;ggzlrl]ngen iuor;i :tntjtﬁ?géiﬂll;c;h:%ZBUC;‘;Cehnungsnelgungen anzulegen und mit einer Kampfmittelbeseitigung: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 9 9 9 ’ etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGB| | S. 3786) oder der Kam pfmlttelbeseltlgungsdlenst In HannoVer ZUu benachrlchtlgen Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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