Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 138 “Sondergebiet Tagespflege®, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Sat-
zung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Es gilt die BauNVO 2017

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018/ Q
2021 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstiandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt \Westerstede -

Westerstede den .........cccoocoevvi.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccovvneen.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ........................... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 138 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam ........c....c.cooeeinn. ortsiiblich bekannt gemacht.
Apen, den ...

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am .......................... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................cooee ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ...l ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 138 nach Priifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ...........c......cooe
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 138 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 138 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 138 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

GEMEINDE APEN
Der Blirgermeister

Vermerk

GemaR § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des
§ 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

Textliche Festsetzungen
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Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28. April 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Tagespflegestatte
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

FH<6,00m  Hoéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise

Baugrenze

.__.Tr/— Uberbaubare Flache

—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

P Private StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Gas

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o——o— unterirdische Leitung, Hochdruckgasleitung

9. Griinflachen

Private Grinflache

g’rﬁ]j:é Zweckbestimmung: Extensivgrinland
Zweckbestimmung: Garten
Nutzgarten/ 7z . . .
Weide weckbestimmung: Nutzgarten/Weide
RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
I I I 1T I " .
B H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
"T M Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

-—7_ ==~ Sichtdreieck

N o

L mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

e e
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB 1l Larmpegelbereich

—*x—%—*—%=  Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
Flachen, in denen Schlafraume zu schitzen sind (s. textliche Festsetzung Nr. 5 (2))
Richtfunkstrecke Nr. 512 mit Schutzbereich (nachrichtliche Ubernahme)

——+—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziiglich die untere
Abfallbehérde zu informieren.

Artenschutz

Die einschldgigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertrédglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht wvon der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdlBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archéologischen Befunden ist das Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Stitzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu informieren und der
erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Apen wahrend der ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Emissionen

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf der K 119 mit Emissionen belastet. Die Niederséchsische
Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet keine
Anspriiche aufgrund der von der K 119 ausgehenden Emissionen bestehen.

Kampfmittelbeseitigung

Im Rahmen der durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) durchgefiihrten Luftbildauswertung wurden nur mégliche Schaden durch Abwurfkampfmittel
iiberprift. Ein Kampfmittelverdacht besteht nicht. Sollten bei Erdarbeiten jedoch andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
sachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Risikogebiet nach Wasserhaushaltsgesetz

Gemald § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des
§ 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes \WHG) vermerki.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschédigt, tberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Die
Lage der weiteren Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
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Art der baulichen Nutzung

Gemall § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung
»1agespflegestatte” festgesetzt. Zuldssig sind die folgenden Nutzungen:

— Gebaude, die ganz oder teilweise der Tagespflege oder ambulanten Pflegediensten
dienen

— Biiro- und Verwaltungsgebéaude
— Gewachshauser zur Eigenversorgung mit einer Grundflache von maximal 800 m?

Ausnahmsweise konnen im SO1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Gebéduden, die ganz oder teilweise der Tagespflege
oder ambulanten Pflegediensten dienen, zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Gemal § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet SO> mit der Zweckbestimmung
»1agespflegestatte” festgesetzt. Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

— Gebaude und Anlagen zu Lager- und Abstellzwecken, Nebenanlagen
MaR der baulichen Nutzung

Gemal: § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird im SO1 eine H6he von 11,00 m und im SOz eine Hbéhe
von 6,00 m als maximale Firsthéhe festgesetzt. Das Mal gilt ab Oberkante StralBenmitte der
Uplengener Stral’e, nachstliegender Punkt zum Gebaude. Der obere Bezugspunkt ist der
oberste Punkt des Daches.

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im sonstiges Sondergebiet SO1 die Zahl
der Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den Gebduden, die ganz oder teilweise der Tagespflege oder ambulanten
Pflegediensten dienen, zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, auf maximal vier begrenzt wird.

Garagen, iiberdachte Stellplidtze und Nebenanlagen

Garagen und iberdachte Stellplatze gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind in den nicht {iberbaubaren Flache des SO+ und des SO: nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Die aufgefiihrten gesamt bewerteten Luftschallddmm-Male dirfen vom Luftschalldamm-Mal
der gesamten AuBenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-MaR
u R'w,ges fUr AuBenbauteile in dB

A;ul;tr.‘?:jaér(lx) Aufenthaltsrdume in Burordume

peg Wohnungen (falls geplant)

Lirmpegel- »maBgeblicher

bereich

Il 56 —60 30 30

Il 61-65 35 30

v 66 -70 40 35

V 71-75 45 40
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Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berucksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen.

Schlafrdume

In zukiinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu
gewdhrleisten.

Zukiinftige Schlafrdume im SO+ (gekennzeichneter Bereich LPB Il und LPB Ill) sind vorrangig
zur gerdusch-abgewandten Seite auszurichten oder beispielsweise mit schallgedammien
Liftungssysteme so auszustatten, dass nachts der Beurteilungspegel von héchstens 30 dB(A)
im Rauminneren nicht tiberschritten wird.

Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
festzulegen und zu detaillieren.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB wird eine Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadassern
festgesetzt. Bei Abgang von B&umen oder Gehdlzen sind diese durch einheimische und
standortgerechte Bdume oder Gehdlze zu ersetzen. Weitere Gehdlzpflanzungen sind nicht
Zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird eine Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Extensivgriinland
festgesetzt. Diese ist als Extensivgriinland anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fir Mallihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist der vorhandene Teich zum Zwecke der
Regenriickhaltung auszubauen. Die Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden
Boschungslinien und unterschiedlichen Béschungsneigungen anzulegen.

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 138
"Sondergebiet Tagespflege”
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Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

Gesellschaft fuir raumliche
Planung und Forschung




