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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Apen beabsichtigt, mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 2017
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tagespflegestatte” darzustellen,
um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer Tagespflege-
statte zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Bauge-
setzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung
des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV), das Niederséachsische Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

1.3 Beschreibung des Anderungsbereiches

Der vorliegende Anderungsbereich liegt im Ortsteil Augustfehn in der Bauernschaft Au-
gustfehn Il der Gemeinde Apen und umfasst etwa 2,7 ha. An den Geltungsbereich gren-
zen im Nordosten und Nordwesten landwirtschaftlich genutzte Flache, im Stidosten Griin-
flachen und im Stdwesten die Kreisstral3e K 119/ Uplengener Stral3e.

Der Anderungsbereich umfasst Griinflachen, ein stehendes Gewasser sowie einzelne Ge-
baude, die durch den vor Ort ansassigen Pflegedienst genutzt werden. In unmittelbarer
Umgebung des Anderungsbereiches liegen weitere Grinflachen, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, Wohnhauser, ein Stahlwerk sowie weitere gewerbliche Betriebe.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iiber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17.
Februar 2017) stellt in der naheren Umgebung des Anderungsbereiches eine Haupteisen-
bahnstrecke sowie linienformige Strukturen des Biotopverbunds dar. Zudem formuliert es
Ziele und Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung in Niedersachsen. So sollen gewach-
sene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevélkerung pré-
gende Siedlungsstrukturen sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und weiterentwickelt
werden (Kap. 2.1 01). Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstéatten soll fla-
chensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des de-
mographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (Kap.
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2.1 04). Ferner sollen in landlichen Regionen die Auswirkungen des demographischen
Wandels fiir die Dorfer abgeschwacht werden (Kap. 1.1 07).

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 19961 fir den Landkreis Ammerland wird
der Ortsteil Augustfehn als Grundzentrum eingestuft. Der Ortsteil ist zudem als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten und mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten gekennzeichnet. Der
Anderungsbereich liegt an einer HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung. Durch
den Anderungsbereich verlauft eine Gasfernleitung. In unmittelbarer Umgebung ist ein
Vorranggebiet sowie ein Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft zu finden.
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In den landlichen Raumen im Landkreis Ammerland, zu denen auch die Gemeinde Apen
und der Ortsteil Augustfehn z&hlen, sind insbesondere solche Mafinahmen vorrangig
durchzufihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermdéglichen und die besonde-
ren Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen (C1.3 01).

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen von 2017 ist der Ande-
rungsbereich als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Es gilt eine Nutzungsbe-
schrankung fur die Flachen. Teilstiicke am stidwestlichen Rand des Anderungsbereiches
sind zudem als Wohnbauflachen dargestellt. Durch den Anderungsbereich verlauft eine

1 Der Landkreis Ammerland hat mit der Bekanntmachung vom 05.05.2017 die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten ver-
langert sich die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms 1996 (bisher gultig bis zum 07.06.2017)
fur die Dauer der Neuaufstellung (max. 10 Jahre), sodass bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raum-
ordnungsprogramms eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.
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HD-Gasleitung sowie die Richtfunkstrecke Nr. 512 inklusive Schutzstreifen. Stddstlich an-
grenzend verlauft ein Gewasser Il. Ordnung. Im Nordosten und Stidosten liegen weitere
Flachen flr die Landwirtschaft. Im Stidwesten verlauft eine sonstige tUberortliche bzw. 6rt-
liche HauptverkehrsstraB3e. Nordwestlich grenzt eine gemischte und eine gewerbliche
Bauflache an den Bereich.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll im Anderungsbereich ein sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tagespflegestatte” dargestellt werden.

1.4.4 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im Paral-
lelverfahren soll aber der Bebauungsplan Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege* aufgestellt
werden.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Apen mdchte mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes landwirt-
schaftliche Flache sowie Wohnbauflache in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Tagespflegestatte“ umwandeln, um dem steigenden Bedarf nach diesen Ein-
richtungen nachzukommen.

An der Uplengener Stral3e ist derzeit der Pflegedienst ,AdR — Ambulante Pflege De Regt®
ansassig. Dieser mochte seinen Betrieb erweitern und auf einem Grundstiick eine Tages-
pflege realisieren. Die Gemeinde Apen méchte das Pflegeangebot im Ortsteil Augustfehn
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vor dem Hintergrund des demographischen Wandels starken und sieht die Planung daher
als erforderlich an.

Vor allem im landlichen Raum, in denen der Anteil an Senioren und Hochbetagten auch
kunftig noch weiter zunimmt, ist der Ausbau der Gesundheitsinfrastruktur von grofl3er Be-
deutung fur die Entwicklung der Gemeinden. Ein gutes Pflegeangebot sichert zum einen
die wohnortnahe Versorgung alterer Menschen und tragt damit auch zur Verbesserung
der Lebensqualitat im Ort bei. Zum anderen sorgen die Betriebe fur Ausbildungs- und
Arbeitsplatzangebote im Ort und tragen damit auch zur Starkung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur bei.

In der Tagespflege werden Uber Tag altere Menschen betreut, die in ihrer eigenen Woh-
nung bzw. bei Angehdrigen leben und auf ein Pflegeangebot angewiesen sind. Die Ta-
gespflegestatte kann von den Besuchern in einem flexiblen Zeitrahmen genutzt werden.
Das teilstationdre Angebot umfasst die Verpflegung der Gaste, Beschéaftigungsmdaglich-
keiten sowie pflegerische Dienste. Daneben kann eine Tagespflegestétte auch fir Ange-
hdrige oder sonstige Personen, die altere Menschen pflegen, eine grol3e Entlastung dar-
stellen. Pflegeangebote stellen leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der
Daseinsvorsorge.

Die Entwicklungsmdglichkeiten fur die Pflegeeinrichtung sind derzeit aufgrund der Lage
des Plangebietes im AuRenbereich eingeschrankt. Die Bauleitplanung soll daher zur Star-
kung der sozialen Infrastruktur als Folge an die Anpassung an die Entwicklungen des
demographischen Wandels beitragen. Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 3 BauGB fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Die Gemeinde Apen mdchte mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ein sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tagespflegestatte darstellen, um die Er-
weiterung der Tagespflegestatte zu ermdéglichen. Im Parallelverfahren soll der Bebau-
ungsplan Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege“ aufgestellt werden.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die 18. Flachennutzungsplananderung wird im zweistufigen Verfahren mit den Beteili-
gungsverfahren nach 88 3 und 4 BauGB durchgeflihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friilhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB

Die Gemeinde Apen beteiligt die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und unterrichtet
diese friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich un-
terscheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. GemaR §
4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unterrich-
tet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnah-
men ein.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen werden wie nachfolgend zusam-
menfassend dargelegt in der Planung bericksichtigt.

Landkreis Ammerland

Der Landkreis Ammerland weist auf die Ziele und Grundsétze des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes des Landkreises hinsichtlich der Ausrichtung der Siedlungstatigkeit so-
wie den Freiraumschutz hin. Die Gemeinde Apen weist auf bestehende Siedlungs- und
ErschlieBungsstrukturen, die Vorbelastung des Standortes sowie die Folgen des demo-
graphischen Wandels hin. Die Gemeinde sieht die Festlegungen des RROPs erfiillt. Die
Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

Der Landkreis weist darauf hin, dass eine stadtebauliche Rechtfertigung gemal 8 1 Abs. 3
BauGB herzuleiten ist. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Der Landkreis halt eine vertiefende Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur erfor-
derlich. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange des Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden ermittelt und die Er-
gebnisse im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) dargelegt. Eine weitergehende Unter-
suchung ist nicht erforderlich.

Der Landkreis gibt weitere Hinweise zur zeichnerischen Darstellung sowie Hinweise re-
daktioneller Art zum Teil 1 der Begriindung sowie zum Umweltbericht. Die Hinweise wer-
den beachtet; die Planungsunterlagen werden angepasst.

Ammerlander Wasseracht

Die Ammerlander Wasseracht gibt Hinweise zum Verbandsgewasser Il. Ordnung Stahl-
werks-Pumpgraben. Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt.

Die Ammerlander Wasseracht gibt Hinweise zur Sicherstellung der ordnungsgemalien
Entwasserung des Plangebietes. Der Hinweis wird beachtet. Im Rahmen der Planung
wurde ein Entwasserungskonzept erstellt; die Ergebnisse wurden im Bauleitplanverfahren
berlcksichtigt. Eine Abstimmung mit der Ammerlander Wasseracht und der unteren Was-
serbehorde erfolgte bereits, erforderliche wasserrechtliche Antragstellungen bei der zu-
stéandigen Behdrde erfolgen rechtzeitig vor Baubeginn.

Die Ammerlander Wasseracht weist auf die Abstandregelung zu Verbandsgewassern Il.
Ordnung fir bauliche Anlagen hin. Die Hinweise werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zur Kenntnis genommen.

Niederséachsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr

Die Landesbehdrde weist auf die erforderliche nachrichtliche Ubernahme von Sichtdrei-
ecken in der Planzeichnung hin. Der Hinweis wird fir die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zur Kenntnis genommen.

Die Landesbehdrde weist auf die Vorbelastung des Plangebietes durch Emissionen der
KreisstraRe K 119 hin. Der Hinweis wird fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.
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Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN)

Der VBN gibt Hinweise zum 6ffentlichen Personennahverkehr sowie zur fuRlaufigen Er-
reichbarkeit des Plangebietes von einer Haltestelle aus. Die Hinweise werden beachtet.
Die Hinweise werden beachtet. Die Begrindung wird entsprechend erganzt. Die Planung
setzt ein Sondergebiet fur eine Tagespflegestatte fest. Die fulRlaufige Erreichbarkeit ist
hier somit nachrangig sicherzustellen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG gibt Hinweise zu Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens. Die Begrindung wird erganzt.

Das LBEG weist auf die erdverlegte Hochdruckleitung der EWE Netz GmbH im Plangebiet
hin. Der Hinweis wird flr die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Kenntnis genom-
men.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)

Der OOWYV gibt Hinweise zu Versorgungsanlagen und Sicherheitsabstande. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

EWE Wasser GmbH

Der Leitungstrager gibt Hinweise zur Wasserversorgung im Plangebiet. Der Hinweis wird
fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Es wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanebene ein Hinweis in die Planungsunterlagen aufgenommen

EWE Netz GmbH

Der Leitungstrager gibt Hinweise zu Versorgungsleitungen, -anlagen und das Erdgas-
hochdrucknetz. Die Hinweise werden beachtet und in der Begriindung erganzt.

Der Leitungstrager gibt einen Hinweis zum Erdgashochdrucknetz. Der Hinweis wird fir
die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Es wird in Hinweis in die Planungsunter-
lagen aufgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Leitungstrager gibt Hinweise zu den Telekommunikationslinien des Unternehmens.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampf-
mittelbeseitigungsdienst

Das LGLN weist auf den allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel im Geltungsbereich hin.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde bereits eine Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Es besteht kein Kampfmittelverdacht. Die Begrindung wird erganzt.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Vom 20.01.2021 bis 23.02.2021 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
teiligt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise der Beteiligung der Fachbehdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden wie nachfol-
gend aufgefihrt in der Planung bericksichtigt.
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Landkreis Ammerland

Der Landkreis Ammerland gibt redaktionelle Hinweise zur Begrindung (Teil 1 und Teil 2).
Die Hinweise werden beachtet, die Begrindung wird angepasst.

Der Landkreis weist darauf hin, dass im Umweltbericht eine Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu erganzen ist. Dem Hinweis wird gefolgt.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Leitungstrager weist auf die Stellungnahme vom 14.01.2020 hin, die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingegangen ist. Der Hinweis auf die Stellungnahme vom
14.01.2020 wird beachtet. Die Hinweise zu den Bauausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr

Die Landesbehorde weist auf die nachrichtliche Ubernahme eines Sichtdreiecks hin. Der
Hinweis wird fur den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 138 beachtet.

EWE Netz GmbH

Der Leitungstrager weist auf Leitungen, das Erdgashochdrucknetz und ggf. Anpassungen
hin. Die Hinweise werden beachtet und in der Begriindung erganzt.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Das Bundesamt gibt Hinweise zu 8 14 Luftverkehrsgesetz, zu Emissionen sowie zum In-
teressengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockzetel. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und die Begrindung erganzt.

oowv

Der OOWYV weist auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellung-
nahme hin. Der Hinweis zur Stellungnahme vom 15.01.2020 wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise auf die Versorgungsnetze des OOWYV wurden zur Kenntnis genom-
men.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Das LBEG gibt Hinweise zur Bodenverdichtung. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der Begrindung erganzt.

Das LBEG weist darauf hin, dass im Geltungsbereich kohlenstoffreiche Béden vorhanden
sind. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplanédnderung umfasst zum gro3en Teil Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten. Im
Bereich der Bestandsgebaude sind solche Bdden nicht erfasst. Hier soll eine Erweiterung
der Tagespflege umgesetzt werden. Die Planung bezieht sich auf einen bereits vorbelas-
teten Bereich und nimmt keine neue Flache in Anspruch. Zudem ist die Giberbaubare Fla-
che im Vergleich zum gesamten Geltungsbereich nur von geringer Gré3e. Der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches darf nicht bebaut werden. Insofern geht die Gemeinde
nur von einer geringen Beeintrachtigung der Béden aus. Die Gemeinde beabsichtigt mit
der Planung die Starkung der Gesundheitsinfrastruktur, insbesondere vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels. Insofern werden die Ziele der Siedlungsentwick-
lung an dieser Stelle hdher gewichtet.

Das LBEG gibt Hinweise zu mdglichen Bodenbeeintrachtigungen und deren Kompensa-
tion sowie zu Baugrundverhaltnissen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
in der Begruindung erganzt.
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Das LBEG weist darauf hin, dass die Schutzstreifen der im Geltungsbereich vorhandenen
Leitung von Bepflanzung freizuhalten sind. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Hochdruckleitung wurde nachrichtlich in der Planzeichnung tbernommen. Zudem wurden
Flachen flr die Versorgung festgesetzt. In Absprache mit der EWE Netz GmbH wurde ein
beidseitiger Schutzbereich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampf-
mittelbeseitigungsdienst

Das LGLN weist auf den allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel im Geltungsbereich hin.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde bereits eine Luftbildauswertung
durchgefiuhrt. Es besteht kein Kampfmittelverdacht. Die Begrindung wurde erganzt.

3.1.3 Wiederholung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Aufgrund formeller Fehler im Beteiligungsverfahren wird die 6ffentliche Auslegung gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB wiederholt. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

Im Zuge der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung werden die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der wiederholten ¢ffentlichen Auslegung
benachrichtigt. Die im bereits durchgeflihrten Beteiligungsverfahren gemai § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bleiben bestehen.

EWE Netz GmbH

Der Leitungstrager gibt Hinweise zum Erdgashochdrucknetz, zu bestehenden Anlagen
und ggf. notwendigen Erweiterungen. Die Hinweise werden fiir die Umsetzungsebene zur
Kenntnis genommen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampf-
mittelbeseitigungsdienst

Das LGLN bestatigt erneut, dass kein Kampfmittelverdacht im Plangebiet vorliegt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Mit der 18. Flachennutzungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiur die Realisierung einer Tagespflegestatte in der Bauernschaft Augustfehn Il ge-
schaffen werden. Dabei soll die Planung dem Grundsatz einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung entsprechen. Die geplante Pflegeeinrichtung im Ortsteil Augustfehn Il soll an
der Uplengener Stral3e entstehen, an der bereits ein Pflegedienst ansassig ist. Dieser
plant, neben einer ambulanten Versorgung auch eine Tagespflege anzubieten. Es befin-
den sich bereits Flachen an der Uplengener Stral3e im Eigentum des Pflegedienstes. Die
Gemeinde Apen mochte dem ansassigen Betrieb planungsrechtlich Erweiterungsmaoglich-
keiten bieten. Die vorliegende Planung baut insofern auf der bereits am Standort vorhan-
denen Einrichtung auf. Der Geltungsbereich grenzt an eine gemischte und eine gewerbli-
che Bauflache im Nordwesten an und umfasst ein Teilstiick einer Wohnbauflache im Sud-
westen. Nordlich liegt zudem ein Gewerbebetrieb. Die Planung richtet sich somit an der
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vorhandenen Siedlungsstruktur sowie an der bereits bestehenden Verkehrsinfrastruktur
aus. Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Nutzungen bereits vorbelastet. Inso-
fern tragt die Planung auch nicht zu einer weiteren Zerschneidung der freien Landschaft
oder Waldflachen bei, sondern ermdglicht eine Erweiterung der Siedlungsstrukturen. Ver-
bundsysteme wie der Biotopverbund bleiben in ihrer Form bestehen und werden nicht
beeintrachtigt. Ferner tragt die Planung zu einer Qualifizierung und Nutzbarmachung des
vorhandenen Freiraumes bei. Die Planung fligt sich die Festlegungen des RROP ein.

Die Planung bericksichtigt zudem die Folgen des demographischen Wandels. Durch den
zunehmenden Anteil an alteren Menschen in der Bevdlkerung wachst der Bedarf nach
Pflegeangeboten. Die Gemeinde Apen gewichtet die Belange dieser Bevolkerungsgruppe
daher als hoch und héalt den Ausbau der sozialen Infrastruktur fur erforderlich. Dadurch,
dass die Planung nur vorbelastete Flachen in Anspruch nimmt, die bereits durch eine
Kreisstral3e erschlossen sind, tragt sie auch zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
im Landkreis bei.

Das BauGB enthélt ferner in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Frei-
flachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfol-
gen:

» Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel).

» 8§ la Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschatftlich, als Wald und fur
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen (Umwidmungssperrklausel).

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Erweiterung des bereits vorhandenen Pflegean-
gebotes im Anderungsbereich. Zwar wird mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
tberwiegend landwirtschaftliche Flache in ein sonstiges Sondergebiet umgewandelt, fak-
tisch werden jedoch keine bislang unbebaute oder landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fir eine bau-
liche Weiterentwicklung der Flache. Mit der Planung werden folglich andere Auf3enbe-
reichsflachen vor einer Flacheninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr geschont.
Insofern steht auch der aus § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und 8§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB
resultierende Planungsauftrag, Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen, der Pla-
nung nicht entgegen.

Ferner erfolgt Siedlungsentwicklung unter Bertlicksichtigung des demographischen Wan-
dels in der Gemeinde sowie der Bedarfe, die sich aus der Entwicklung ergeben. Die Er-
weiterung des Pflegeangebotes tragt dazu bei, dass altere Menschen maoglichst lange in
ihrem gewohnten Umfeld bleiben kdnnen und nicht friiher als notwendig in entfernter lie-
gende stationare Einrichtungen umziehen muissen. Die vorliegende Planung starkt zudem
das Arbeitsplatzangebot im Ort, sodass die Gemeinde ihrem raumordnerischen Auftrag
der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten nachkommt.

Die Gemeinde Apen sieht mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung berticksichtigt.

3.2.2 Belange der verkehrlichen Erschlie3ung

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Tagespflegeeinrichtung ist Giber die Uplengener
Stral3e (K 119) gesichert. Die K 119 stellt Uber die Uplengener Stral3e und die Augustfeh-
ner StraRe die Anbindung an die Autobahn A 28 dar, sodass der Anderungsbereich an
das Uberdrtliche StralRennetz angebunden ist. In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet
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(= unter 600 m) liegen die zwei Bushaltestellen ,Augustfehn Il Kreuzung“ und ,Lengener-
moor*“, die von den Linien 361, 366, 369, 673 und N32 angefahren werden. Sie stellen
unter anderem die Anbindung an Apen und Westerstede dar, wobei darauf hinzuweisen
ist, dass die Linien 361, 366 und 673 auf die Bedurfnisse der Beférderung von Schiilerin-
nen und Schiler ausgerichtet ist.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse erfullen. GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung stellt ein sonstiges Sondergebiet angrenzend an Wohnbauflache, ge-
mischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dar. Bei der Anordnung der Flachen ist zu
erkennen, dass diese nach ihrem entsprechenden Schutzanspruch weitestgehend geglie-
dert sind, um Immissionskonflikte zu vermeiden. Auf den Anderungsbereich kénnen den-
noch Larmimmissionen durch Verkehr und Gewerbe einwirken. Zum einen liegen die
KreisstraRen Uplengener Stral3e und Stahlwerkstral3e nahe des geplanten sonstigen Son-
dergebietes. Zum anderen befindet sich in Luftlinie etwa 250 m Entfernung das ,Stahlwerk
Augustfehn Schmiede GmbH & Co.KG*, welches Larmemissionen durch den Betriebsab-
lauf und den An- und Abfahrten von Fahrzeugen verursachen kann. Die Gemeinde hat
zur Konfliktbewaltigung des Vorhabens die Erarbeitung eines schalltechnischen Gutach-
tens2 zur Untersuchung maoglicher Larmimmissionen in Auftrag gegeben. Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte3 fiir das sonstige Sondergebiet durch den
Gewerbebetrieb nicht tiberschritten werden. Uberschritten werden die Werte allerdings
durch den Verkehrslarm zur Nachtzeit. Entsprechende Festsetzung zum Schallschutz er-
folgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Weitere Emissionen durch Verkehr

Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der K 119 ausgehenden Emissionen belas-
tet. Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem Gebiet der 0.g. Bauleitplanung keine An-
spruche aufgrund der von der K 119 ausgehenden Emissionen an die Nds. Landesbe-
horde fur StralRenbau und Verkehr gestellt werden konnen.

Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zum Zeitpunkt des
Vorentwurfs der vorliegenden Planung ausreichend Rechnung getragen.

3.2.4  Belange der sozialen Infrastruktur

Mit dem geplanten Ausbau der Tagespflegestétte entsteht ein zuséatzliches teilstationares
Angebot fir pflegebedurftige Menschen im Ortsteil Augustfehn. Bisher sind im Ortsteil ein
weiterer ambulanter Pflegedienst sowie ein Pflegezentrum mit ambulanten und stationa-
ren Angeboten vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass sich der Anteil an 65- bis 79-
Jahrigen zwischen 2012 und 2030 um 50 % sowie der Anteil der Personen, die 80 Jahre
oder alter sind, um 60 % erhdhen wird (Quelle: Wegweiser Kommune 2019). Damit erhoht

2 itap, Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (2019): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege” der Gemeinde Apen. Oldenburg

3 Orientierungswerte gemaR DIN 18005 sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen aber als Anhaltswerte zur Be-
stimmung der zumutbaren Larmbelastung an der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung herangezogen werden.
Tagsuber (6:00-22:00 Uhr) liegt der Orientierungswert fir verkehrsbedingte Gerauschimmissionen in Mischgebieten (ent-
spricht der Schutzwiirdigkeit des sonstigen Sondergebietes der vorliegenden Planung) bei 60 dB. Nachts (22:00-6:00 Uhr)
liegt der Orientierungswert fir Mischgebiete bei 45 dB. In Bezug auf gewerbliche Gerduschimmissionen gelten die Orien-
tierungswerte 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts.
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sich auch die Nachfrage nach Pflegeangeboten. Der Ausbau der sozialen Infrastruktur in
der Gemeinde wird daher von Gemeinde Apen als notwendig erachtet. Die Gemeinde
geht nicht davon aus, dass sich die vorliegende Planung nachteilig auf andere Anbieter
auswirken wird. Die Belange der sozialen Infrastruktur sind in der vorliegenden Planung
ausreichend bertcksichtigt.

3.2.5 Belange der Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung sollen landwirtschaftliche Nutzflachen in ein sonstiges Son-
dergebiet umgewandelt werden. Die Belange der Landwirtschaft sind damit betroffen und
werden in die Abwagung eingestellt. Eigentiimer der Flache ist der Betreiber des ansas-
sigen Pflegedienstes. Die Flache wird bereits zu Wohn- und Arbeitszwecken genutzt.
Durch die vorliegende Planung werden der Landwirtschaft keine neuen Flachen entzogen.
Es sind ferner keine Auswirkungen auf die Tatigkeiten landwirtschaftlicher Betriebe durch
die Erweiterung der Nutzung zu erwarten. Die Belange der Landwirtschaft sind damit hin-
reichend bericksichtigt.

3.2.6 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet mit einer Gesamtgré3e von 26.840 m? liegt im Ortsteil Augustfehn Gstlich
der Uplengener StraRe — K 119.

Das Plangebiet wird aktuell bereits als Standort fUr die Pflegeeinrichtung genutzt und be-
findet sich in der Umnutzungsphase. Neben dem Wohngeb&ude bestehen bereits weitere
Neben- und Blrogebaude sowie versiegelte Hof- und Stellplatze. Die Zufahrt auf der nérd-
lichen Grundstticksflache wird von einer Baumreihe gesaumt, die aktuell zuriickgeschnit-
ten wurden. Das gesamte Plangebiet wird von einem teilweise leicht aufgestauten Graben
gesaumt. Die Freiflachen unterliegen neben einer intensiven Griinlandnutzung (Ansaat)
Uberwiegend einer Gartennutzung mit Teich, Scherrasen und einrahmenden Gehdlzen.
Im Osten an der KreisstralRe befindet sich zudem eine unterirdische Gasreglerstation.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Gemeinde Apen fiihrt die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 2017 durch, um
die planungsrechtliche Absicherung der Tagespflegestatte mit der Darstellung eines sons-
tigen Sondergebietes, vorzubereiten.

Durch die Planung wird eine zuséatzliche Versiegelung ermdglicht. Es kommt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sowie
Boden, die in die Eingriffsregelung eingestellt werden. Eine externe Kompensation wird
erforderlich

» Natura 2000 Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Holtgast” (FFH-Gebiet, EU 2712-331) liegt rd.
4,4 km sudwestlich des Plangebietes.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der n&chst-
gelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird auf-
grund der Entfernung und der Umnutzung bestehender Strukturen ausgegangen.

» Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innergebietlich sind keine geschiitzten Biotope, geschitzten Objekte oder sonstigen
Schutzgebiete ausgeprégt.
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In rd. 450 m Entfernung liegt slidostlich das Naturschutzgebiet ,Roggenmoor (NSG WE
00173). Rd. 2,4 km sudlich befindet sich das Naturschutzgebiet ,Aper Tief* (NSG WE
00221). Weitere Schutzgebiete liegen in groRerer Entfernung.*

Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen (u.a. Lengener Moor) zwischen
dem Plangebiet und den Schutzgebieten sowie der bestandsorientierten Gebietsauswei-
sung sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht erkennbar.

» Landschaftsrahmenplan

Im Plangebiet sind keine raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen herausge-
stellt.

> Besonderer Artenschutz

Unter der Beachtung der VermeidungsmafRnahmen werden die Verbotstatbestédnde des
speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Die Vermeidungsmafnahmen (wie Einhalten von
Bau- und Fallzeiten, Erhalt wertgebender Gehélzbestande, Aufrechterhalten der Lebens-
raumfunktionen) sind auf der Umsetzungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf Ebene des
Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Pla-
nung nicht dauerhaft entgegenstehen.>

3.2.7 Belange des Bodenschutzes

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 15.01.2019, befinden sich keine Altab-
lagerungen oder Riistungsaltlasten innerhalb des Anderungsbereiches.

Entsprechend den Daten des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
sind die Boéden empfindlich gegenliber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Ge-
fahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS Kartenserver).
Verdichtungen sind durch geeignete Maflinahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeein-
trachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dement-
sprechend empfiehlt das LBEG Bodenabtrag im Zuge dieser Mal3hahmen zu vermeiden
und Maflinahmen zu wahlen, die den naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Das
LBEG weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung Erhalt und Wiederherstel-
lung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen
Verwertung zuzufihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbei-
ten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 be-
schranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN
19731). AulRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit

4 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
Hannover. (Zugriff: Februar 2018)

5 S. Umweltbericht
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unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuch-
tegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge von Bauvorhaben BaumafRnahmen erfolgen, verweist das LBEG fur Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotech-
nischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-
dung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

3.2.8 Belange des Wasserschutzes

Die Flachennutzungsplandnderung ermdglicht die Schaffung von Planungsrecht auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und somit die Bebauung der Flache. Damit ist
eine zusatzliche Versiegelung verbunden, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung Regelungen hinsichtlich einer schadlosen Oberflachenentwasserungen getroffen
werden missen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsgebiet des Verbandsgewassers Il. Ordnung
Stahlwerks-Pumpgraben (Wzg.-Nr. 1.04) und grenzt mit der nordwestlichen und norddst-
lichen Grenze an Verbandsgewasser der Ammerlander Wasseracht. Zum Verbandsge-
wasser Il. Ordnung ist ein Abstand von 10 m einzuhalten laut Satzung der Ammerlander
Wasseracht. Die suiddstliche Seite des Geltungsbereiches grenzt an das Verbandsgewas-
ser Ill. Ordnung Wzg.-Nr. 1.04.01.

Im Rahmen der Planung wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet. Das Konzept sieht
die Realisierung eines Regenriickhaltebeckens vor. Die Berechnung des erforderlichen
Regenrickhaltevolumens erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren gemafR Arbeitsblatt
DWA-A 117. Das Gutachten schlagt zwei Varianten vor. Variante 1 sieht die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens im nordlichen Teil des Anderungsbereiches vor. Da diese Flache
jedoch als Nutzgarten/Weide zur Verfligung stehen soll, soll Variante 2 umgesetzt werden.
In dieser Variante wird die bereits im Geltungsbereich vorhandene Teichanlage auf das
errechnete Stauvolumen erweitert und zu einem Rickhaltebecken ausgebaut.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung soll die Teichanlage planungsrechtlich als
Regenrickhaltebecken gesichert werden, sodass die Gemeinde Apen sicherstellt, dass
eine schadlose Oberflachenentwésserung im Plangebiet mdglich ist. Die Ammerlander
Wasseracht stimmt dem Entwéasserungskonzept im Grundsatz zu. Die in den Betelli-
gungsverfahren hervorgebrachten Hinweise werden im Entwasserungskonzept bertick-
sichtigt. Das aktualisierte Konzept wird zum Satzungsbeschluss den Planungsunterlagen
beigefugt.

GemaR § 5 Absatz 4 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Anderungsbereich zudem
als Risikogebiet im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
vermerkt. Die Belange stehen der Planung nicht entgegen.

6 Thalen Consult GmbH: BP 138 Sondergebiet , Tagespflege“. Entwasserungskonzept zum B-Plan (Vorplanung). Er-
lauterungsbericht. Proj.nr. 11542. 27.05.2021. Neuenburg
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3.2.9 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

e GemalR 81 Abs. 5S. 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

e Gemal § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-
sichtigen.

Die vorliegenden Flachennutzungsplananderung schafft die Voraussetzung fiir die bauli-
che Erweiterung einer Tagespflegestatte. Die Planung sieht die Umwandlung von land-
wirtschaftlicher Flache und in einem geringen Umfang auch Wohnbauflache in ein sonsti-
ges Sondergebiet vor. Faktisch wird die Flache schon durch den vor Ort ansassigen Pfle-
gedienst genutzt, sodass es zu keiner Neuinanspruchnahme von Freiflachen kommt. Die
Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ergeben sich
durch Uberwiegend neue Versiegelungen. Malinahmen, die diese Beeintrachtigungen
mindern, werden auf nachgelagerter Ebene entwickelt bzw. konkretisiert.

3.2.10 Belange der Gefahrenabwehr

Laut Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Re-
gionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
bestand im Geltungsbereich bisher der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Es wurde
daher eine Luftbildauswertung als Malinahme der Gefahrenerforschung durchgefihrt. Der
Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt, sodass die Belange der Gefahrenabwehr der
Planung nicht entgegenstehen.

3.2.11 Belange der Bundeswehr

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir Flugplatze gem. § 14
Luftverkehrsgesetz. In dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan wird die
Bauhohe auf 11,00 m begrenzt. Somit bestehen keine Bedenken seitens des Bundesam-
tes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr gegenuber der
Planung. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
vom Bundesamt nicht anerkannt werden. Der Geltungsbereich liegt ferner im Interessen-
gebiet der Militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel sowie militéarischer Funk. Auch hierzu
bestehen keine Bedenken.

4 INHALTE

Die 18. Flachennutzungsplananderung stellt zur Umsetzung der Planungsziele ein sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tagespflegestatte* dar. Ferner sind eine
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Versorgungsflache fir eine Gasreglerstation, eine Hochdruckgasleitung, die Richt-
funkstrecke Nr. 512 sowie ein Gewasser mit der Bezeichnung 1.04 als nachrichtliche
Ubernahmen dargestellt.

5 ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Geltungsbereiches 26.840 m?
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den bestehenden Anschluss an das Wasserversor-
gungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Bei der Erstel-
lung von Bauwerken sind gemaf DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabsténde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Au3erdem weist der OOWYV darauf hin, dass die Ver-
sorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um Beachtung des
DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Der Trinkwasserbedarf im Plangebiet lasst sich auf Grund fehlender Angaben (Anzahl
Betreuungspléatze, Anzahl Pflegepersonal, etc.) nicht abschatzen. Aktuell reicht der Ver-
sorgungsdruck an heil3en Sommertagen in der Abendspitze entsprechend DVGW W 400-
1 aus, um eingeschossige Bebauung druckgerecht mit Trinkwasser zu versorgen. Es ist
davon auszugehen, dass bei zweigeschossiger Bebauung eine Druckerhéhungsanlage
vom Kunden zu installieren ist.

Die Loschwasserversorgung kann anteilig Giber den Einbau entsprechender Unterflurhyd-
ranten an das Wassernetz des OOWYV angebunden werden. Uber den nachstgelegenen
Hydranten in der Uplenger StraRe kann bei Einzelentnahme 48 m®h Ldschwasser aus
der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz bereitgestellt werden. Im Hinblick auf
den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weist der OOWYV ausdriick-
lich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die dffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseins-
vorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist von der kommunalen
Ldschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung uber das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Beriicksichtigung der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWYV der
madgliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu er-
fragen, um planungsrechtlich die Erschlie3ung als gesichert anerkannt zu bekommen. Fiir
die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im Baugebiet, ist ein verbindlicher
Deckenhthenplan des Stral3enendausbaus erforderlich.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung
Weser-Ems-AG (EWE). Sollte sich durch ein Vorhaben im Plangebiet die Notwendigkeit
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einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Vorhandene
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Giberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter. Gemal} 8 77 i Abs. 7 des
Telekommunikationsgesetzes (TKG) ist der Sicherstellungsauftrag beachtlich. Auf das der
Gemeinde Apen vorliegende Prifkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung des § 77 i Abs.
7 TKG sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung fur ein Material-
konzept zur Umsetzung des 8§ 77 i Abs. 7 TKG wird in diesem Zusammenhang hingewie-
sen.

Die Abwasserbeseitigung ist tiber den Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation der
EWE gewabhrleistet. Auf Umsetzungsebene ist der zusatzliche Abwasseranfall einzuschéat-
zen, der sich fir die 6ffentliche Kanalisation ergibt. Die Dimensionierung des auf dem
Grundstuck vorhandenen Kleinpumpwerkes ist zu prifen.

Im Anderungsbereich befinden sich eine Erdgas-Transportleitung, DN 300/PN 70. Diese
Leitungen sind zur Sicherung ihres Bestandes, gemal dem DVGW Regelwerk, in einem
8 m breiten Schutzstreifen verlegt (4 m links und rechts, gemessen von der Rohrachse)
und grundbuchamtlich gesichert, in dem Schutzstreifen dirfen keine Baulichkeiten errich-
tet und keine Baume gepflanzt werden, auch sonst ist alles zu unterlassen, was die Lei-
tung beeintrachtigen kénnte. Alle Arbeiten im Schutzstreifen sind mit der EWE Netz GmbH
abzustimmen. Vor Baubeginn sind von den ausfihrenden Baufirmen die aktuellen Be-
standsplane bei der EWE Netz GmbH einzuholen. Die genaue Lage der Leitung ist durch
Querschlage vor Baubeginn festzustellen. Wie bereits oben erwahnt, sind diese Arbeiten
im Schutzstreifen bei der EWE Netz GmbH anzumelden. Die Tiefbauarbeiten werden
dann entsprechend von uns beaufsichtigt.

53 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss uiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsuibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehtérden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungbeschluss durch den Rat
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Ausarbeitung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 2017
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begriindung ist der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 2017 beigefiigt.

Apen, den

Gemeinde Apen, Der Birgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
im Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Be-
lange zu bericksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des
BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden
Kapiteln zu entnehmen

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Apen andert den Flachennutzungsplan (18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 2017), um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Tagespflegestatte
im Ortsteil Augustfehn zu schaffen. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache
von rd. 2, 68 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen von 2017 ist der Ande-
rungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, im Westen unterliegt ein Teil-
bereich den Darstellungen eines allgemeinen Wohngebietes. Zur Umsetzung der Planung
wird ein sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Tagespflegestatte dargestellt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 138 aufgestellt, der die Darstellungen
konkretisiert und neben den Sondergebietsfestsetzungen auch umfangreiche Grunfla-
chen ausweist.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan
bedeutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rah-
men der vorliegenden Planung bertcksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Bericksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitpléne ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

Mit der Anderung des Flachennutzugsplanes
wird ein bereits erschlossenes und bebautes
Grundstiick planungsrechtlich zum Sonderge-
biet Tagespflegestatte geé&ndert. Durch die
MalRnahme wird die Innenentwicklung gefor-
dert, da einer Nutzung von Flachen der freien
Landschaft dadurch entgegen gewirkt wird.
Dem Klimaschutz wird insofern entsprochen,
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entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MalBhahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitpléne sind insbesondere zu bericksichti-
gen ... die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ 1 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichti-
gen ... die Erhaftungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

§ 1a (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegen wirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

7

indem im parallelen aufgestellten Bebauungs-
plan Grunflachen u.a. zum Erhalt der Bdume
festgesetzt werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse wurden durch eine schall-

technische Berechnung’ in Bezug auf Ver-
kehrslarm und Gewerbelarm gepruft. Im Er-
gebnis zeigt sich, dass gegeniber dem Ver-
kehrslarm Vorkehrungen zum Schutz gegen
Larmimmissionen einzuhalten sind.

Das néachstgelegene Natura-2000-Gebiet
,Holtgast* (FFH-Gebiet, EU 2712-331) liegt rd.
4,4 km stdwestlich des Plangebietes.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den
Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund
der Umnutzung bestehender Strukturen und
der Entfernung ausgegangen.

Die Planung erfolgt an einem Standort, der be-
reits erschlossen und teilweise bebaut ist.
Dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den wird daher insofern entsprochen, als dass
eine Inanspruchnahme von Boden auf das not-
wendige Mal3 begrenzt wird und eine be-
standsorientierte Ausrichtung der Bauflachen
erfolgt.

Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird dadurch entsprochen,
dass eine bestandsorientierte Planung erfolgt
und im Rahmen der konkretisierenden Bebau-
ungsplanung die wesentlichen Grin- und Ge-
holzflache als private Griunflachen erhalten
bleiben.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische
Vielfalt sowie Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes ist entsprechend des
Bestandes wie folgt abzuleiten: Aufgrund des
Ansaatgrinlandes und der Gartennutzung ist
keine besondere Vielfalt und Artenzusammen-
setzung zu erwarten. Von hoherer Wertigkeit
sind die einrahmenden Graben und begleiten-
den Altgehdlze.

Die sich aus der zuséatzlichen Flacheninan-
spruchnahme ergebenden erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts werden ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben der
Eingriffsregelung ausgeglichen.

Eine relevante Veranderung des Landschafts-
bildes Uber das bisherige Mal3 hinaus ist auf-
grund des Bestandes nicht anzusetzen.

itap, Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (2019): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege” der Gemeinde Apen. Oldenburg
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§ 20 (2) Teile von Natur und Landschaft kdnnen
geschutzt werden

1. nach Maf3gabe des § 23 als Naturschutzge-
biet,

2. nach MaR3gabe des § 24 als Nationalpark o-
der als Nationales Naturmonument,

als Biosphéarenreservat,

nach MafRRgabe des § 26 als Landschafts-
schutzgebiet,

5. als Naturpark,

6. als Naturdenkmal oder

7. als geschitzter Landschaftsbestandteil
8

30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden gesetzlich geschutzt.

§ 44 (1) Vorschriften fur besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/T6tungsverbot
» Storungsverbot

» Zerstdrungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenverénderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut zu schiitzen.

Hw

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

In rd. 450 m Entfernung liegt siddéstlich das
Naturschutzgebiet ,Roggenmoor® (NSG WE
00173). Rd. 2,4 km sudlich befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Aper Tief* (NSG WE
00221). Weitere Schutzgebiete liegen in gro-

Rerer Entfernung.8

Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungs-
strukturen (u.a. Lengener Moor) zwischen
dem Plangebiet und den Schutzgebieten so-
wie der bestandsorientierten Gebietsauswei-
sung sind erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Planung nicht erkennbar.

Durch die Planung sind keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope betroffen.

Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel
1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes behan-
delt.

Durch die Planung wird eine zusatzliche Ver-
siegelung bisher unversiegelter Bereiche vor-
bereitet, wodurch es zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen sowie der
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte kommt. Die Beeintrachtigungen wer-
den im Zuge der Eingriffsregelung bilanziert
und ausgeglichen.

Die Neuversiegelung im Plangebiet bedeutet
gleichzeitig eine Zunahme des Oberflachenab-
flusses. Die unversiegelten Bereiche kdnnen
allerdings weiterhin Wasserhaushaltsfunktio-
nen Ubernehmen. Die Entwéasserung wurde
gutachterlich gepruft. Im Ergebnis wird die vor-
handene Teichanlage auf das errechnete
Stauvolumen erweitert und zu einem Riickhal-
tebecken ausgebaut.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden
gutachterlich gepruft. Aufgrund der Ver-
kehrsimmissionen auf das Plangebiet werden
passive SchallschutzmalRnhahmen festgesetzt.

Gewerbliche  Gerauschimmissionen uber-
schreiten nicht die Richtwerte.

8 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz,

Hannover. (Zugriff: Februar 2018)
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Ziele geméaR Landschaftsrahmenplan®

Fur das Plangebiet liegen keine raumkonkreten
Entwicklungsziele und Mal3nahmen vor.

13 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriufung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng
geschuitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
ist allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind10,
Die nachfolgenden Ausfuhrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal 8 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3-
nahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zersto-
ren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
handelt, gilt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)!!l: Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten und
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 auf-
gefuhrt sind12, liegt ein VerstoR gegen

9 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.

10 pariiber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

11 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

12 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,nationale ver-
antwortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3inahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-
den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Arten gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen). Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der
im Untersuchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdog-
lichen Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (vgl. Pkt. 2.1.1 Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt) kdnnen stérungs- und siedlungstolerante Gehdlzbriter in den
Baumbestanden des Gebietes und der Garteneinfriedungen vorkommen. Das Grunland
kann ebenso als Brutstandort fir Bodenbruter dienen. Allerdings ist aufgrund der Sied-
lungs- und Gehdlzstrukturen einerseits und einer am Siedlungsrand anzunehmenden Pra-
senz von Hauskatzen andererseits nicht von einer hohen Bedeutung auszugehen.

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzt. Die im Plangebiet ausgebildeten Gehdélzstrukturen kénnen aufgrund des
Baumalters und der Baumarten Quartierspotentiale fiir Fledermausarten aufweisen —
ebenso wie in den Geb&uden des Plangebietes.

Vor allem der suddstliche Grabenabschnitt, der aufgrund von Aufstauungseffekten auch
im Sommer wasserfuihrend ist, kann potentiell Funktion als Amphibiengewéasser aufwei-
sen.

Sonstige Artgruppen
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Vorkommen von Artengruppen gemaR3 Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. S&ugetiere
(ausgenommen Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche sel-
tener Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Priufung der Verbotsbestande gemafR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Auswirkungen der Planung bezlglich des direkten Verletzungs- und Tétungsverbotes
von Individuen kdénnen bei Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen durch zeitliche
Anpassungen der BaumalRhahmen vermieden werden. Gehdlze sind entweder zu erhal-
ten oder bei unvermeidbaren Gehdlzverlusten sollte zeithah vor Beginn der Baumalinah-
men (z. B. Geholzfallungen) durch eine fachkundige Person ein aktueller Besatz unter-
sucht werden (begleitende Kontrolluntersuchung). Die Vermeidung einer Betroffenheit von
Vogelarten kann durch Baumafinahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Winter-
monaten von Oktober bis Ende Februar) erreicht werden. Tétungen von Flederméusen
sind nicht zu erwarten, da die Altbdume mit Potential fir Fledermausquartiere im Plange-
biet als zu erhalten festgesetzt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmalRnahmen ist ein Verstol3 gegen das To-
tungsverbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hier-
durch nicht dauerhaft gehindert wird.

2. Stbrungsverbot

Das von der Planung ausgehende Stérpotential, z. B. durch Baumalnahmen wahrend der
Brutzeiten der Végel wird aufgrund der Bestandssituation als gering angenommen. Auf-
grund dieser geringen Stérwirkung kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass die Planung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population fuhrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aufgrund der bestandsorientierten Planung mit den umfangreichen Grinflachen mit dem
Erhalt der wertgebenden Gehdlze und des einrahmenden Grabens, der MalBnahmenfla-
chen sowie der privaten Grinflache (Nutzgarten/weide und Gartenflachen, kann davon
ausgegangen werden, dass bei Realisierung der planerischen Festsetzungen die wesent-
lichen Lebensstatten Geholz bewohnender Vogelarten und ggf. Niststatten von Boden-
britern sowie der Amphibien und der Flederm&use erhalten werden. Wahrend der Phase
der aktuellen Nutzung durfen keine Vogelnester in bzw. an Gehdlzen zerstort oder be-
schadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Vermeidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Ver-
bot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbriitenden Arten bauen ihre Nester in der
Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr
unterliegen. Auch Nester von Gehélz briitenden Vogelarten, die nur tiber eine Brutperiode
genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Im raumlich funktio-
nalen Zusammenhang bestehen dariber hinaus fur diese Arten ahnliche Biotopstrukturen,
die auch ein Ausweichen bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen ermoglichen
wirde.. Dauerhaft/Mehrjahrig genutzte Vogelnester oder Fledermausquartiere sind durch
die Erhaltfestsetzung und den Gebaudeerhalt im Plangebiet nicht betroffen.
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1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRRgaben gegeniber Vogelarten sind bei der
Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beachten. Geholzfallungen und Erdbaumalf3nah-
men sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester betroffen sind. Dauerhaft/Mehrjahrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Vogel- und Fledermausarten sind durch Erhalt nicht betroffen. Dartber
hinaus bestehen durch Baufelderweiterung ggf. betroffene Vogelarten im raumlich funkti-
onalen Zusammenhang geniigend Ausweichmdglichkeiten.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind
keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkun-
gen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder
erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtli-
che Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Uber-
sicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Dar-
stellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird
bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wur-
den die Biotoptypen nach Drachenfelsl3 erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgroflie und
eine einheitliche, gegentiber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als
Biotop (Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich
oder landschaftsokologisch definierten und im Geléande wieder erkennbaren Landschafts-
ausschnitt. Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die
Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Juni 2019 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. In der folgenden
Tabelle sind die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes14 dargestellt.

13 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Was-
serwirtschaft, Kusten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

14 Siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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Code Biotoptyp / Auspragung

HBA Baumreihe
Westlich der Zufahrt ist auf einer Lange von etwa 175 m eine Eichen-Baumreihe
ausgepragt, die auf dem Saum zum westlich angrenzenden Graben steht. Im Un-
terwuchs sind einzelne Rhododendren gepflanzt wurden.
Die Baume sind zurtickgeschnitten.

HBA Einzelbaum
An der Ostecke des Gartens (Haus Nr. 84) steht eine markante alte freistehende
Eiche.
Auch an dem querenden Graben innerhalb des Griinlandes stehen zwei Eichen.

HSE Geholz des Siedlungsbereiches
Im Bereich des Gartens befindet sich im Ubergang vom Gartenteich zum Griin-
land ein Siedlungsgehdlz aus standortgerechten Arten mit Ahorn, Buchen, Birke,
Eberesche und Bluthasel. Auch diese Pflanzen sind zurtickgeschnitten worden.

BZN Ziergebiisch
Zur Abgrenzung des Gartens zum Grinland ist eine Zierhecke aus Kirschlorbeer
gepflanzt worden.

BZH Zierhecke
Die Umgrenzung des angrenzenden Grundstiicks wird durch eine Zierhecke be-
stimmt. Auch im Bereich der Tagespflegestation sind ebenfalls einrahmende He-
cken als schmale Schnitthecken angelegt worden.

FGR Néhrstoffreicher Graben
Das Plangebiet ist insgesamt von einem nahrstoffreichen, gradlinig angelegten
Graben umgeben. Neben der Baumreihe im Westen kommen auch auf der Ost-
seite des Plangebietes im Grabenbdschungsbereich einzelne Baume, tberwie-
gend Eichen und einzelne Birken vor. Darliber hinaus wird der Graben von einer
grasreichen Staudenflur (UHM) gesaumt, begleitend treten Flatterbinse, und Ge-
hélzaufwuchs von Erlen, Weiden und Birken auf. Auch Brombeere ist verbreitet.
Der Graben im Norden wird von Flatterbinsen dominiert.
Der Graben im Osten ist teilwiese aufgestaut, so dass sich in dem Abschnitt ein
Wasserstand gehalten hat.
Ein weiterer Graben verlauft von dem Stillgewasser zum randlichen Graben, die-
ser ist trockenfallend.

SXG Stillgewasser in Grinanlage
Innerhalb des Gartens befindet sich ein gré3erer, naturnah angelegter, nahrstoff-
reicher Gartenteich.

GA/GI Ansaatgriinland/Intensivgrinland
Die nordlichen und 6stlichen Freiflachen des Plangebietes unterliegen einer in-
tensiven Griinlandnutzung. Es handelt sich um eine Neuansaat, die Einsaat in
Reihen ist noch deutlich zu erkennen und auch die Artenzusammensetzung mit
einem geringen Krauteranteil bei hohem Anteil an Futtergrasern, vor allen von
Weidelgras, zeigt den Ansaatcharakter.

GR/GRR Scher- und Trittrasenrasen
Die gréRReren Freiflachen der Gartenanlage werden als Rasenflachen regelmaRig
und mehrmals jahrlich gemaht.
PH/PHZ Hausgarten

Im Umfeld des alten Gebaudekomplexes als auch im Bereich der neu angelegten
Tagespflege werden die Freiflachen als Rasen, mit Rosen- und Staudenbeeten,
Zierstrauchern sowie Wegen gartnerisch gepflegt.
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OoDL Dorfliche Bebauung

Die bestehende Bebauung, etwa 100 m von der Uplengener Straf3e entfernt, wird
von einem Wohnhaus und Nebengebauden bestimmt. In einem langlichen Holz-
gebéaude ist die Pflegestation untergebracht, in einem weiteren, neuen Gebéude
die Tagespflege, die Freiflachen sind entweder als versiegelte (gepflasterte) Hof-
und Parkplatze, oder als gartnerische Freiflachen angelegt. Fir die bereits durch-
gefuihrten BaumafRnahmen und fur den Erweiterungsbau liegen Baugenehmigun-
gen vor, in denen als KompensationsmafRhahmen Baumpflanzungen festgelegt
sind. Diese umfassen 20 Laubbdume, die als Ausgleich zu pflanzen sind.

Eine riickwartige Flache wird als Lagerplatz genutzt.
ovw Weg

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine etwa 4 m breite, geschotterte
Zuwegung.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im
Untersuchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Riickschliisse hinsichtlich eines mégli-
chen Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Die Flache der ehemaligen Hofstelle unterliegt derzeit einem Nutzungswechsel mit Ge-
b&auderenovierung, Neubau und Umbau. Auch die Freiflachennutzung ist intensiviert wor-
den. Neben einer gartnerischen Nutzung sind umfangreiche Hof und Nebenflachen als
Parkplatze versiegelt.

Mit den Altbdumen und den mit Gehdlzen durchsetzten Gartenflachen bestehen Schutz-
und Versteckmaoglichkeiten fur verschiedene Tierarten. Aufgrund der starken anthropoge-
nen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sind innerhalb des Plangebietes eher ubiqui-
tare, stérungsunempfindliche Tierarten zu erwarten. Hier kbnnen beispielsweise Vogelar-
ten, Kleinsauger und Insekten vorkommen, die eine Toleranz gegenuber Siedlungsberei-
che aufweisen, z. B. Amsel, Blaumeise, Elster. Auch Fledermausarten sind aufgrund der
Habitatausstattung im Plangebiet zu erwarten, wobei sowohl Quartierspotential als auch
Nahrungsfunktionen vorliegen konnen. Die Gewasser des Gebietes kénnen wegen der
Wasserflihrung auch eine Laichgewasserfunktion flir Amphibien aufweisen, jedoch ist we-
gen der Gewasserstruktur mit dicht bewachsenen Uferzonen und der Nutzung keine hohe
Bedeutung abzuleiten.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fir die Stabilitat von Oko-
systemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention ver-
pflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch
die Berticksichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt keine besondere
Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da keine faunistischen Gutachten fir das Plangebiet
erstellt worden sind, kénnen keine endglltigen Aussagen zur faunistischen Vielfalt im
Plangebiet gemacht werden. Dennoch lasst sich aufgrund der reprasentativen Ergebnisse
der Biotoptypenkartierung darauf schlieRen, dass im Plangebiet aufgrund der qualitativen
Auspragungen des Lebensraums und des anthropogenen Einflusses nicht mit einer hohen
biologischen Vielfalt, sowohl qualitativ als auch quantitativ, zu rechnen ist.
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O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der Bestandsbebauung ist fur das Plangebiet auch bei Nichtdurchfihrung der
Planung mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzungen und der Vegetationsauspragung
auszugehen. Eine Anderung der Standortbedingungen fir Tiere, Pflanzen und die biolo-
gische Vielfalt mit den bebauten Bereichen, dem Garten und der umgebenden Gehdlze
sowie der Griinlandnutzung ist nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

U Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,68 ha. Davon ist eine
Flache im Umfeld der bestehenden Bebauung bereits versiegelt, die restlichen Flachen
sind unversiegelt.

Als Bodentyp liegt im gesamten Plangebiet ein tiefer Gley mit Niedermoorauflage vor. Der
vorliegende Bodentyp wird nach der bodenkundlichen Feuchtestufe als schwach feucht
eingestuft, die Bodenfruchtbarkeit erreicht einen mittleren Faktor. Die standortliche Ver-
dichtungsempfindlichkeit ist sehr hoch. Der mittlere Grundwasserhoch- und tiefstand liegt
bei weniger als 2 dm und bis tber 4 bis 8 dm. °

GemaR dem NIBIS Kartenserver liegt kein Suchraum fir schutzwiirdige Boden vor.*®
Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.t’

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Aufgrund der bestehenden Bebauung wird das Plangebiet weiterhin als Bauflache genutzt
werden, eine Fortfihrung friherer landwirtschaftlicher Nutzungen der Geb&ude ist aber
unwahrscheinlich. Demgegenuber ist fur die Freiflachen eine Beibehaltung der Griinland-
bewirtschaftung anzunehmen.

2.1.3 Wasser

U Derzeitiger Zustand

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei bis zu 2,5 m zu NN (bei einer Gelandehdhe
im Plangebiet von rd. 1,9 m NHN), das Schutzpotential ist aufgrund Art und Machtigkeit
der Uberdeckenden Schichten im Plangebiet von mittlerer Wertigkeit. Die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet betragt tiber 100 bis 150 mm/a.'® Auf der versiegelten Flache
kann keine Grundwasserneubildung mehr stattfinden.

Der Grundwasserkoérper gehoért zum ,Leda-Jimme Lockergestein rechts® und ist in einem
mengenmaliig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht be-
wertet.®

Als Oberflachengewasser sind die umlaufenden Graben und der Gartenteich zu nennen.

15 \iBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Juni 2019)

16 NIBIS® Kartenserver (2014): Schutzwirdige Boéden. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. (Zugriff: Juni 2019)

17 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Juni 2019)

18 NiBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BUK50, Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberde-
ckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2019)

19 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni 2019)
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Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.?°

 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung des Bereiches ist bei Nichtumsetzung
der Planung mit einer Fortfihrung der Nutzung bzw. der Flachennutzung zwischen unver-
siegelten Freiflachen und Versiegelungen auszugehen, die fir die Grundwasserneubil-
dung von Bedeutung ist. Daruiber hinaus ist von einem Erhalt des Grabensystems auszu-
gehen.

2.1.4 Klimaund Luft

U Derzeitiger Zustand

Apen liegt in der klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum® und ist somit durch ein
maritimes Klima gepragt. Der kistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag
von rd. 760 mm.??

Das Plangebiet ist bereits im mittleren Bereich bebaut, umgeben von Garten und Grin-
landflachen. Im Westen ist eine Baumreihe ausgepragt, die zusammen mit den Gehdlzen
innerhalb der Géarten und der Grunlandbereichen eine lokalklimatisch bedeutende Funk-
tion erlangt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygie-
nischen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde)
prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht
zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass
hier vielféltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich
die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische
Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das opti-
sche Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.??

Das Landschaftsbild wird von der Uplengener Stral3e, der Kreisstrafle K 119, und der
beidseitig daran orientierten Bebauung bestimmt. Im Norden wirken die dichten Gehdlz-
bestdnde, die das Gewerbegebiet und die Sportplatze einrahmen, blickbegrenzend. Auch

20 NUMIS Kartenserver: Trinkwassergewinnungs- und -schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Juni 2019

21 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni
2019)

22 Schrédter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswir-
kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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die Besiedlung entlang der Alte Siedlung im Osten ist aufgrund strukturreicher Siedlungs-
rander nur eingeschréankt wahrnehmbar.

Somit ist das Plangebiet von der Kreisstral3e aus erlebbar, wobei sich das durch dichte
Hecken eingerahmte Grundstiick Nr. 84 unmittelbar an der Kreisstral3e befindet. Die Zu-
fahrt zu der zuriickliegenden Bebauung aus derzeit renoviertem Wohnhaus mit Nebenge-
baude, neu errichtetem Gebaude und einem weil3en, eingeschossigem langerem Bliro-
gebaude, wird durch die Baumreihe markiert. Die privaten Gartenflachen sind durch Ge-
holze eingerahmt, so dass diese ebenfalls nur eingeschrankt erlebbar sind.

Daruber hinaus wird das Plangebiet durch weitgehend offene, von Graben umschlossene
Griunlandflachen bestimmt.

Die Eigenart und Schonheit der Landschaft wird im Plangebiet durch die anthropogen ge-
pragten Strukturen der Umgebung bestimmt, aber die Eigenart der Fehnlandschaften ist
in der Siedlungsstruktur im Grundsatz noch zu erkennen. Durch die Kreisstral3e ist eine
zusatzliche Sicht- und Larmbelastung gegeben. Eine besondere Bedeutung fir das
Schutzgut Landschaft bzw. Ortsbild ist nicht erkennbar.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung zu
rechnen.

2.1.6 Mensch

U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wurde friiher vermutlich als landwirtschaftliche Hofstelle angelegt, umge-
ben von Grinflachen.
Das Plangebiet unterliegt daher keiner 6ffentlichen Erholungs- oder Freizeitnutzung.

Durch die unmittelbare Nahe zur Kreisstral3e (K 119) ist das Plangebiet bereits durch Ver-
kehrslarm vorbelastet.

Darlber hinaus befinden sich im Umfeld des Gebietes lockere Wohnbebauung und ge-
werbliche Betriebe.

Somit unterliegt das Plangebiet sowohl Larmimmissionen von der Uplengener Stral3e
(K 119), als auch durch das ca. 250 m nérdlich gelegene Stahlwerk.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Weiterfilhrung der bisherigen Nutzung zu
rechnen. Eine Anderung ist bei Nichtumsetzung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

U Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Sachgiiter sind die Gebaude, Zufahrt und Nebenanlagen sowie die Gasreglerstation
zu benennen.

W Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einem Fortbestand der derzeitigen Nutzung und
Auspragungen zu rechnen.



Gemeinde Apen

30 18. Anderung des Flachennutzungsplanes 2017 (NWP)

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon un-
beeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Bertcksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen Uber das
bisher beschriebene Malf3 eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung sind bereits in
die vorstehenden Kapitel integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchflihrung der Planung zu erwarten sind,
dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung ein-
bezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglich-
erweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertie-
fende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Rele-
vanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleit-
planerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch
tabellarische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der
Bauleitplanung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeit-
punkt o. &. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charak-
teristika der geplanten Nutzung bestimmt:

¢ Darstellung eines sonstigen Sondergebietes

Auf Grundlage des parallel aufgestellten Bebauungsplanes kénnen die Flacheninan-
spruchnahmen und somit die zu erwartenden Eingriffsfolgen konkretisiert werden. Dem-
entsprechend ist mit einer zuséatzlichen Versiegelung tber den Bestand hinaus von etwa
6.000 m2 anzunehmen, die aufgrund der Biotopverluste und der Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigungen anzusetzen sind.

Die verbleibenden Freiflachen werden als private Griinflichen ausgewiesen, die neben
Erhalt von Gehdlzen und Graben auch eine Mafnahmenflache sowie Nutzgarten/weiden
bzw. Gartenflachen beinhalten.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen
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von Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, im Wesentlichen
basierend auf den konkretisierenden Angaben zum Bebauungsplan.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europai-
schen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf
Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gegentiber dem Bestand wird durch die Festsetzungen ein héherer Versiegelungsgrad
im Plangebiet ermdglicht. Durch die Erhéhung der Versiegelung entsteht ein zuséatzlicher
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen, einschlief3lich Riickgang der biologischen Viel-
falt. Betroffen sind vor allem Garten, bzw. als Lagerplatz genutzte Freiflachen und Griin-
landflachen. Die wertgebenden Gehdlze an der Westseite und die einrahmenden Graben
werden insgesamt erhalten.

Aufgrund der Erhohung des Versiegelungsgrades und dem damit einhergehenden Le-
bensraumverlust ist mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt zu rechnen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung wird die bereits bestehende befestigte und bebaute Flache von rd. 3.000
m2 erweitert. Entsprechend der Sondergebietsdarstellung und der ErschlieBung ist eine
maximale Versiegelung von tiber 8.000 m2 anzunehmen. Die Erh6hung der Versiegelung
ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Erhdéhung der Versiegelung im Plangebiet wird die Grundwasserneubildung im
Plangebiet gemindert. Es entsteht ein erhdhter Oberflachenabfluss. Zum Nachweis der
Entwasserung der Flache ist ein Entwasserungskonzept?® erarbeitet worden, das die Re-
alisierung eines Regenriickhaltebeckens vorsieht. Auf Grundlage der im Gutachten auf-
gezeigten Varianten ist flr das Plangebiet vorgesehen, die bereits im Plangebiet vorhan-
dene Teichanlage auf das errechnete Stauvolumen zu erweitern und zu einem Ruckhal-
tebecken auszubauen. Das maximal erforderliche Volumen ergibt sich bei einem 6-stln-
digen Regenereignis zu Vet = 347 m3. Das Speichervolumen des geplanten Regenriick-
haltegraben liegt beim Erreichen des Stauziels von 1,20 m NN bei Vvorh = 350 m3 sum-
miert aus Erweiterung des Teiches und aus dem Drosselzulaufgrabens. Die geplante
Ruckhaltung weist ein ausreichendes Speichervolumen auf.

Die Oberflachengewéasser werden durch die Planung nicht berihrt, insbesondere die um-
gebenden Gréaben bleiben als offene Gewasser erhalten.
2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der
lokalklimatischen Bedingungen auszugehen. Von erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-
gen auf die Luftqualitat und das Kleinklima ist jedoch nicht auszugehen.

23 Thalen Consult GmbH: BP 138 Sondergebiet , Tagespflege“. Entwasserungskonzept zum B-Plan (Vorplanung). Er-
lauterungsbericht. Proj.nr. 11542. 27.05.2021. Neuenburg
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Aufgrund der Bestandssituation an Geb&uden und Nebenanlagen, sowie der anzuneh-
menden Griunflachen und dem Gehdlzerhalt, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes durch die Planung zu rechnen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird die Umnutzung der Flache planungsrechtlich abgesichert und Er-
weiterungsmaglichkeiten geschaffen.

Zur Prufung der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen sind schalltechnische Unter-
suchungen zum Verkehrslarm und zu Gewerbelarm erstellt worden. Im Ergebnis ergeben
sich zum Gewerbelarm keine Uberschreitungen, jedoch sind zum Verkehrslarm MaRnah-
men zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu treffen.

Diese umfassen bauliche Malihahmen an den AuB3enbauteilen (inkl. Fenstern und ggf.
Laftungssystemen) sowie zu Schlafraumen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Ein Hinweis auf Kulturguter liegt im Plangebiet nicht vor. Sollten im Zuge der Baumal3nah-
men Bodenfunde registriert werden, sind diese meldepflichtig dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen und entsprechende MalRhahmen zu ergreifen
(vgl. Kap. 2.3.1 MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen).

Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen stellt einen Verlust an Sachgutern dar.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Sachgtter wird jedoch nicht begrin-
det.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wech-
selwirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Be-
eintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine
erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern er-
wartet.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Griinflachen dargestellt.
Doch werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Flachen und MalRhahmen festge-
setzt, die zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen beigetragen. Diese umfassen:
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e Erhalt wertgebender Strukturen, wie der einrahmende Graben, einschliellich der be-
gleitenden Gehdlze und

e Erhalt und Gestaltung der Grinflachen, einschlie3lich Erweiterung des Gartenteichs
zu einem Riickhaltebecken.

Dartber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringe-
rung nachteiliger Umweltwirkungen maoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Maflinahmen:

e Artenschutz: Soweit die Baumalnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und
vergleichbare Eingriffe in Vegetation, Bodenoberflache oder der Geb&ude wahrend
der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person
Uberpruft werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutz-
rechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmaf3nah-
men vor Aufnahme der Baumafinahmen mit der zustéandigen Naturschutzbehérde ab-
gestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch
bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen
werden.

o Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Niedersach-
sischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Sonstige MalBnahmen auf Umsetzungsebene:

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschutzt
werden.

e Durch ordnungsgemaflen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denverénderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehdrde benachrichtigt.

2.3.2 MalBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen oder — flachen sind im Flachennutzungsplan
nicht dargestellt, werden aber im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung konkretisiert.

> Kompensationsverpflichtung aus Baugenehmiqung

Im Plangebiet sind bereits Gebaude und Stellplatzflachen auf Grundlage von Baugeneh-
migungen errichtet bzw. angelegt worden. Diese Baugenehmigungen waren mit einer
Kompensationsverpflichtung verbunden, die die Anpflanzung von 20 standortheimischen
Baumen umfasst.
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Die Umsetzung der Pflanzungen ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
sowie des Gartens vorgesehen.

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen. Fir den Uberwiegenden
Bereich des Plangebietes liegen Bestandsrecht zugrunde. So wird der aktuelle Bestand
in die Eingriffsbilanzierung aufgenommen. Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden sind, wird der Zustand
der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenlibergestellt. Fur die
Bilanzierung werden den betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zu-
geordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachengrt3e ergeben sich Werteinhei-
ten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert
werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kom-
pensationsbedarf.

Da im Parallelverfahren der Bebauungsplan fir den gleichen Flachenzuschnitt aufgestellt
wird, der sowohl konkrete Flacheninanspruchnahmen als auch Griunflachenausweisun-
gen umfasst, wird die Bilanzierung fur diesen Anderungsbereich aus dem Bebauungsplan
Nr. 138 Ubernommen.

Tab.: Bewertung des Plangebiets gemal Ist-Zustand.

Biotoptypen / Bestand Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]

Bestand Siedlungsflache mit Wohn- und Nebenge- 5.720
bauden, Zufahrt

- Versiegelte, gepflasterte bebaute Bereiche 2.950 0 0

- Lagerflache 2.420 1 2.420

- Gartnerisch gestaltete Saumflachen 350 1 350
Gartenflachen (Scherrasen, Ziergehdlze) 4.310 1 4.310
Zierteich 661 2 1.322
Ziergeholze im Ubergang zum Garten (HSE) 450 3 1.350
Ansaatgrinland 14.299 1 14.299
Graben einschlielich Saum mit Gehodlzen und Ge-
holzaufwuchs 1.304 3 3.912
Flachen fur Versorgungsanlagen 96 0.W. -

26.840 27.963
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Tab.: Bewertung des Plangebiets im Planzustand

Planung Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 9.530
Tagespflegestatte (GRZ 0,6)
davon 80% versiegelbar 7.624 0 0
20 % Freiflachengestaltung 1.906 1 1.906
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Tagespflegestatte (GRZ 0,2) 1.157
davon 30% versiegelbar 347 0 0
70 % Freiflachengestaltung 810 1 810
Private Verkehrsflache 706
davon 80 % versiegelt 565 0 0
davon 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 141 1 141
Private Grunflache 15.351
- Erhalt von Bdumen, Strauchern und Gewassern 1.304 3 3.912
einschl. extensiven Saumflachen 516 2 1.032
Nutzgarten/weide 5.782 1 5.782
Private Gartennutzung 4.869 1 4.869
Flache fur MaBnahmen: Extensivgrinland 1.847 3 5.541
Flache fur MalBnahmen: Regenrtickhaltebecken 1.033 2 2.066
Flachen fur Versorgungsanlagen 96 oW -
26.840 26.059
> Fazit zur Eingriffsregelung

Die Bilanzierung hat ein Kompensationsdefizit von 1.904 Werteinheiten ergeben. Es wird
eine externe Kompensationsflache erforderlich.

Der Gemeinde Apen stehen Kompensationsflachen aus der Flurbereinigung Vreschen-
Bokel in der Flur 77, Flurstick 4 und 5, mit einer Gesamtflache von 5.453 m2 zur Verfi-
gung. Auf diesen Flachen sind bereits Kompensationsmaf3hahmen zur Grinlandextensi-
vierung aus einem friheren Planverfahren zugeordnet worden, jedoch liegen noch Rest-
flachen vor, so dass eine Kompensation gewahrleistet werden kann.

Bei den Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen, die z.T. als Acker intensiv
genutzt werden, teilweise aber brachgefallen sind. Die das Gebiet einrahmenden Gehdlze
des o6stlichen Teilgebietes werden Glbernommen.

Fur die Kompensationsflache auf dem Ackerstandort ist eine extensive Griinlandnutzung
vorgesehen. Hier werden Malinahmen zur Grinlandpflege, insbesondere zur Binsenbe-
kampfung vorgesehen.

Fur die Brachflache ist eine gelenkte Sukzession einzuleiten, um die Arten- und Struktur-
vielfalt zu erh6hen. Diesbeziiglich sind Dominanzbestande von Brombeere, Brennnesseln
etc. zu enthehmen. Zur Férderung einer standortgerechten vielfaltigen Entwicklung ist Ge-
hélzaufwuchs zu erhalten, so dass sich langfristig auf der Flache ein naturnahes Feldge-
hdlz entwickeln kann.

Mit Umsetzung der MalRnahmen ist insgesamt eine Aufwertung von mindestens einer
Wertstufe anzunehmen.

Doch sind dieser Flache zugeordnete Kompensationserfordernisse aus friheren Verfah-
ren zu berucksichtigen, so dass fur die Kompensationsflachenzuordnung fir dieses Ver-
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fahren noch eine Flache von etwa 2.145 m2 zur Verfligung steht. Entsprechend des ermit-
telten Kompensationsdefizites von 1.904 Werteinheiten wird eine vollstdndige Kompensa-
tion erreicht.

Ein weitergehendes Kompensationserfordernis verbleibt demnach nicht.

2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung der Umnutzung der alten Sied-
lungslage (Hofstelle) als Tagespflegestatte. Neben der Umnutzung der bestehenden Ge-
baude als Wohnhaus bzw. Neubau von einer Tagespflegeinrichtung dient ein weiteres
Nebengebaude bereits als Biro fur die Pflegeeinrichtung.

Aufgrund der Bestandssituation an bereits entsprechend genutzten Gebauden und der
vorhandenen Erschliel3ung ist die Notwendigkeit einer Standortdiskussion nicht ersicht-
lich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Mit der Planung wird eine Sondergebietsflache dargestellt, die auch Erweiterungsmaglich-
keiten gegentber dem bisherigen Bestand vorbereitet. Somit ist auch ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen gegeniiber dem Bestand anzunehmen. Eine besondere Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen wird aufgrund der Planung jedoch nicht ersichtlich. In
der Umgebung des Plangebietes liegen ebenfalls keine Besonderheiten vor, die eine be-
sondere Anfélligkeit gegentiber schweren Unfallen oder Katastrophen erwarten lassen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)%*

e Die Ausflihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

¢ Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und
sonstige Sachguter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers?, des Nieder-
sachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz?® sowie des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Ammerland?” ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebens-

24 Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels - Kartierschlis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Februar 2020)

25 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)
26 Umuweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
27 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.
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raume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kon-
nen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gtinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vor-
kommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig
im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistel-
lung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal} § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢)
BauGB) als auch die UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MafRnah-
men vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfuihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Malf3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden

(z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Apen andert den Flachennutzungsplan, um die Absicherung einer Tages-
pflegestatte vorzubereiten. Zur Realisierung der Planung wird ein sonstiges Sondergebiet
dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Augustfehn an der KreisstraBe K 119 (Uplengener
Stral3e) und umfasst eine Grol3e von rd. 2,68 ha. Das Plangebiet wird aktuell bereits als
Standort fur die Pflegeeinrichtung genutzt und befindet sich in der Umnutzungsphase. Ne-
ben dem Wohngebaude bestehen bereits weitere Neben- und Blrogebdude sowie ver-
siegelte Hof- und Stellplatze. Die Zufahrt auf der nérdlichen Grundstiicksflache wird von
einer Baumreihe gesaumt, die aktuell zurlickgeschnitten wurden.

Das gesamte Plangebiet wird von einem teilweise leicht aufgestauten Graben gesdumt.
Die Freiflachen unterliegen neben einer intensiven Grinlandnutzung (Ansaat) Uberwie-
gend einer Gartennutzung mit Teich, Scherrasen und einrahmenden Gehdlzen. Im Osten
an der KreisstralRe befindet sich zudem eine unterirdische Gasreglerstation.

Durch die Planung wird eine zuséatzliche Versiegelung ermgglicht. Es kommt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Bo-
den, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Eine externe Kompensa-
tion wird erforderlich.
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Auf Umsetzungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei er-
forderlichen Gehdlzfallungen und bei BaumalRnahmen an den Gebauden auftreten kdn-
nen (z. B. Beachtung der Brutzeiten). Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3ga-
ben gegeniuber Vogelarten sind bei der Baufeldraumung nistende Vogelarten zu beach-
ten. Gehdlzfallungen und Erdbaumaflinahmen sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnester betroffen sind. Dauerhaft/Mehrjahrig wie-
derkehrend genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogel- und Fledermausarten
sind aufgrund der Biotopausstattung zwar nicht auszuschliel3en, aber durch Erhalt der
Altbaumbestande und der Gebaude und Beachtung der Vermeidungsmal3nahmen sind
keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

34 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebens-
raumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/4; NLWKN Stand Februar 2020

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Han-
nover; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover.

o NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

e Landkreises Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995

e itap, Institut flr technische und angewandte Physik GmbH (2019): Schalltechnisches
Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege*
der Gemeinde Apen. Oldenburg

e Thalen Consult GmbH: BP 138 Sondergebiet ,Tagespflege“. Entwasserungskonzept
zum B-Plan (Vorplanung). Erlauterungsbericht. Proj.nr. 11542. 27.05.2021. Neuen-
burg
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbei-
ten:

Umgestaltung einer bestehenden, baulichen An-
lage als Sonstiges Sondergebiet Tagespflege-
statte.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen
zu bertcksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 2,68 ha, wovon ein
Teilbereich bereits durch Gebaude und Hoffla-
chen etc. sowie der Zufahrt (insgesamt rd. 0,3 ha)
versiegelt ist.

Dariiber hinaus ist die Ausweitung des Sonderge-
bietes vorgesehen, betroffen sind bisher unver-
siegelte Griin- und Lagerflachen. Die zusétzliche
Flacheninanspruchnahme fur Bauflachen um-
fasst rd. 0,6 ha.

Hieraus ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Biotop- und Vegetationsstrukturen sowie
der Bodenfunktionen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belésti-
gungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterun-
gen in der Bauphase zu erwarten. Zur Priifung der
Vertraglichkeit gegentiber Verkehrs- und Gewer-
belarm wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt. Im Ergebnis werden fur das
Plangebiet passive Schallschutzmafinahmen ge-
geniiber Verkehrslarm erforderlich.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht in besonderem Maf3e zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwéasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Tagespflegestatte” keine be-
sonderen Risiken zu erwarten, da mit der zulassi-
gen Nutzung keine Anfélligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend
landwirtschaftliche Flache und lockere Wohnbe-
bauung entlang der Uplengener StraRe ausge-
pragt. Im Norden befindet sich ein Gewerbege-
biet, im Suden liegt die Moorsiedlung Lengener
Moor in einer Entfernung von rd. 200 m.

Kumulierungseffekte sind nicht abzuleiten. Eine
besondere Umweltrelevanz ist nicht gegeben.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3 der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des
Klimawandels:

Der hohere Versiegelungsgrad im Bereich des
Sondergebietes kann bei Starkregenereignissen
kurzfristig zu hohen Oberflachenabflissen fuh-
ren. Ein Entwasserungskonzept wird im weiteren
Verfahren erstellt.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase einge-
setzte Techniken und Stoffe, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten
und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu
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erheblichen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes na-
her erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten
baulichen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfuhrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind
in Kap. 2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der
Umweltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlaute-
rungen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

kumulativ
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
vorubergehend

direkt

indirekt
sekundar
grenziberschrei-
standig

positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache
Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Sondergebietsdarstellung mit zuséatzlicher Inanspruchnahme unver-
siegelter Bereiche mit potentiellen Lebensraumverlusten fiir Tiere.
Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Vorbereitung der Flacheninanspruchnahme unversiegelter Bereiche.
Entfernen von Vegetation mit Lebensraumverlust fir Pflanzen. Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich.

Durch die Planung wird eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme
vorbereitet. Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Vorbereitung einer zusétzlichen Bodeninanspruchnahme. Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich.

Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, keine Be-
troffenheit von nattrlichen Oberflachengewassern.

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe werden sich durch
den Betrieb der Tagespflegestéatte gegenliber der bestehenden Nut-
zung ggf. erhéhen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht
zu erwarten.

Mit der Planung wird eine zusétzliche Versiegelung ermdglicht,
wodurch Griinlandflachen mit klimaausgleichender Funktion redu-
ziert werden.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

x
o
o
o
o
o
o
x
x
x
o
x

Mit Erhalt und Sicherung der umgebenden Graben-, Gehdlz- und
Grunlandstrukturen sowie der bestandsorientierten Ausrichtung der
Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotoptypen-
kartierung kein grof3es Artenspektrum nachgewiesen werden.

Ziel u. Zweck der

Das néachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Holtgast® (FFH-Gebiet,

b) ) o o o] o} o] o} o] o} o] o] o o] c vuu-o )
Natura 2000-Gebiete EU 2712-331) liegt rd. 4,4 km suidéstlich des Plangebietes.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-
Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der Entfernung
und der Umnutzung bestehender Strukturen ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o 0 o 0 o X X X X x | Die Orientierungswerte fir Verkehrslarm werden teilweise Uber-
auf Mensch, Gesundheit, schritten, so dass passive LarmschutzmaflRnahme festgesetzt wer-
Bevdlkerung den.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o | Keine Betroffenheit.
sonstige Sachguter X 0 o o o o o o o o o x | Verlust unversiegelter Lager- und landwirtschaftlicher Griinflachen.
e) Vermeidung von Emissionen X X o ol o ol o X x | o X o | Planungsrechtliche Absicherung des Bestandes mit Erweiterungs-

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

moglichkeiten. Zufahrt Uber vorhandene Zuwegung zur Uplengener
Stral3e

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemar entsorgt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Hinweise liegen nicht vor.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Fur das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRhahmen vor.

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i) Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-
sonderen Beziehungen ersichtlich.
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ANLAGEN

o Bestandsplan Biotoptypen und Nutzungen (Stand Juli 2019)

o itap, Institut flr technische und angewandte Physik GmbH (2019): Schalltechnisches
Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,Sondergebiet Tagespflege*
der Gemeinde Apen. Oldenburg

o Thalen Consult GmbH: BP 138 Sondergebiet ,Tagespflege“. Entwasserungskonzept
zum B-Plan (Vorplanung). Erlauterungsbericht. Proj.nr. 11542. 27.05.2021. Neuenburg



