Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 135 Ehemaliges Dockgelande®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Apen,den ...........cocoeiiiiinnnns

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ..........cco ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt .........................ol. -

Katasteramt ..........cccccoeeeeel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccccvveeee.nn.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am .....................o. die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 135 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGBam ............................ ortsliblich bekannt gemacht.
Apen,den ............ccceeiiiinnnn.
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ........................... dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 135 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ...l ge-
manR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Es gilt die BauNVO 2017

Vermerk

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Hinweise

Allgemeines Wohngebiet

Apen,den ............coceiiinnnnns
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 135 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
manR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................ccoe als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Apen,den ...,

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 (3) BauGBam ............................ ortslb-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 135 ist damit am ............................ in Kraft
getreten.
Apen, den ...

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 135 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 135 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Apen,den ............cccceeeininnn,

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Apen,den ...........cccoeeiiiiinnns

GEMEINDE APEN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI. S. 64)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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TeXﬂIChe FeStsetzu ngen 6. Garagen, liiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel L. in dB
(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf ; ||| gg
1. Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO § 14 ngNVO sind zwischen den stral3enseitigen Baugrenzen und den Stral&enbegren- 3 M 65
) _ _ _ _ zungslinien der Planstrafien, der Schulstrae und der Stahlwerkstral3e nicht zuldssig. 4 Y, 70
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet folgende . ) _ 5 v =5
Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: (2) Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme von Absatz 1, auch auf3erhalb
_ ) der tiberbaubaren Fl4che zulissig. 6 vi 80
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, 7 Vi >80*
— rtenbaubetrieb AR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNV = = * Fur maRgebliche AuBenlédrmpegel L. >80 dB sind die Anforderungen behdérdlicherseits aufgrund
Esuticye gemaR 8 4. be 3 M s oo O 7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern der drilichen Gegebenheiten festzulegen
Auf den Baugrundstiicken ist in Abhangigkeit von der zusétzlichen Versiegelung gemafn

2. Mischgebiet MI § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

_ . _ ) _ ) Im WA 1. WA 2 und MI 1 200 m? ieqelter Grundstiicksflzch Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im

(1) In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht zulés- m ’ un pro 2UU m= neu versiegelter Lrundstuckstiache, Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem
sIg. Im Ml 2, Ml 3 und MI 4 pro 300 m? neu versiegelter Grundstuicksflache. Nachwgis zuléissig, wenn aus derr_1 konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassader_l-

— Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, . N . . abschnitten bestimmten mafigeblichen Aul3enldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
— Tankstellen nach § 6 Abs§2 Nr. 7 BauNVO B.e' Abggng der Gehtlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete Arten schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berticksichtigung der un-
. : ) sind z. B.: Al : : ; ;
— Vergnigungsstatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO terschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) ermittelt
' ' ' - - - und umgesetzt werden.

(2) In den Mischgebieten kénnen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten § 6 Abs. Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Wuchsform Gr6Re

3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden. Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroler Baum (3) Schallschutz von Schlafrdumen
o Baumhasel Corylus colurna Mlt’[.elgl'ol}ﬁel’ I?»aum In gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-

3. Zulassige Anzahl der Wohnungen Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroRer Baum rungen im Zusammenhang mit Fenstern von Rdumen, die vorwiegend zum Schiafen
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhéngige Luftungssysteme vorzuse-
folgt begrenzt: Spitzahorn Acer platanoides GrofRbaum hen, die die Gesamtschallddmmung der AuRBenfassaden nicht verschlechtern.

im allgemeinen Wohngebiet WA 1 maximal 2 Wohnungen Moorbirke Betula pubescens Mittelgrofer Baum Alternativ hierzu ist die Beltftung tiber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit ent-
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 maximal 6 Wohnungen Vogelkirsche Prunus avium Mittelgrofser Baum sprechendem Einzelnachweis tiber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéahrleisten.
Stieleiche Quercus robur GroRRbaum
4. Abweichende Bauweise Obstbdume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstdmme (4) Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Aulienwohnbereiche)
In der abweichenden Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Geb&ude zulds- In denﬁg\]edkennzeichnzten Bgreich:n;ind be,lmbNeube;,u bz‘r’:" bei bautglenr?hmighur;lgsbpﬂirc]:h-
T ea i ; 5 5 o e 5 tigen Anderungen ebenerdige AuBBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschir-
sig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf die Gebaudelange fur Einzelhauser 20 m, 8. MaRnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- rr?ende Maf&nagmen nicht zulgssig.
fur Doppelhaushalften 10 m und flr Hausgruppen 30 m nicht Uberschreiten. des-Immissionsschutzgesetzes T . . . o )
In der abweichenden Bauweise im Mischgebiet M| 2 sind Gebaude zuldssig wie in der : Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Ande-
offenen Bauweise, jedoch darf die Gebaudelange 50 m (iberschreiten, (1) Aktiver Schallschutz rungen gebdudegebundene AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschir-
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen sind folgende mende MaBnahmen nicht zulassig.

5. Geb&dudehothe aktive Schallschutzmainahmen durchzufuhren: Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung von zusétzlichen schallabschir-
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen wie folgt be- In der gekennzeichneten Flache LW ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von min- menden MaBnahmen (z. B. Larmschutzwéande oder Nebengebaude, geschlossene Log-
grenzt: destens 2,50 m tiber dem Gelandeniveau zu errichten. gien) im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schall-

. . . . . abschirmenden MafRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Ver-

im allgemeinen Wohngebiet WA 1 maximal 9,0 m, In der gekennzeichneten Flache LVV ist eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall kehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des jeweiligen schalltech-
lmdallginmelﬂenb\Nohn%ﬂelb;et V(\:i!AMZI ;naXImal 1I Ql,g gn mit einer Hohe von mindestens 2,00 m aber dem Gelandeniveau zu errichten. nischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tagsiiber bewirken.
in den Mischgebieten un maxima m a4 5 . 5 i
in den Mischgebieten MI 3 und MI 4 (Il maximal 12.0 m Die Larmschutzwénde massen Schallddmm-MalR von Rw > 24 dB aufweisen. Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
: : : : ’ ’ halltechnisch Einzelnachweis ( Wohn- Aufenthal ich las-
im Mischgebiet MI 4 (VIIl) maximal 25,0 m. (2) Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 :iczla technischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléds
Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind fur Neubauten bzw.
Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe ist die Oberkante folgender Strae (né&chst- bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1 Hinweis: Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN Vorschriften kénnen bei der
liegender Punkt zum Geb&ude): Anforderungen an die Schalldimmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Lif- Gemeinde Apen im Rathaus, HauptstralBe 200, 26689 Apen, eingesehen werden.
im den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in den Mischgebieten M| 1, M| 3 tung, Déacher etc.) zu stellen.
und M 4 die Schulstraie, Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe R'wiges der AuBenbauteile von schutz-
im Mischgebiet M| 2 die StahlwerkstraRe. bedurftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach

DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Auf3enldrm-

pegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larm-

pegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigebli-

chem Aufienldrmpegel ist wie folgt definiert:

@ Mischgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

?OHS Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf (GH= Gebaudehdéhe)
m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise
——————— Baugrenze
w=——.— Uberbaubare Flache
_ = nicht Gberbaubare Flache
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
S .E Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Zentraler Omnibusbahnhof und Parkplatz und Park and Ride Platz
Zweckbestimmung: Bushaltestelle
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
@ Zweckbestimmung: Wertstoffsammelstelle
9. Griinflichen
Offentliche Grunflache
Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15. Sonstige Planzeichen
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
Larmschutz, H6he = mind. 2,0 m
T Larmschutzwand, Héhe = mind. 2,5 m
Einschrankungen fur ebenerdige AuRenwohnbereiche (siehe textliche Festsetzung Nr. 8,
Abs. 4)
X—K—X Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
LPB Il Larmpegelbereich

[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen
Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen | D. Janssen
Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel
Datum: 14.04.2021 | 21.04.2021 22.04.2021

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die
untere Abfallbehérde zu informieren.

Artenschutz

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises unverzUiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-

zung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archéaologischen Befunden ist das Niedersdchsische Landesamt fur Denkmal-
pflege, Stutzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu informieren
und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Verkehrslarm

Gegenuber der niedersachsischen Landesbehoérde fur Strakenbau und Verkehr kénnen keine
Anspruche aufgrund der von der LandesstraRe 827 ,Stdgeorgsfehner Strake” und der Kreis-
stralke 114 ,Stahlwerkstralle ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 135

"Ehemaliges Dockgelande”

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

April 2021 Entwurf M. 1:1.000

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung




