Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 “Apen, Gelande am Hafenbecken*, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom November 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion ............................
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ............................

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

Vermerk

GemaR § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.
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(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ......................... die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGBam .............cccccoooen. ortsiblich bekannt gemacht.
Apen,den ...

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm, Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 und -2
(gemal Larmschutzgutachten Nr. 3435-19-b-cb vom 17. Dezember 2020, Buro Itap, Oldenburg
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Bilirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ...............occeeee. dem Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......................... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...............ccceeen. ortstiblich
bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 st damit am
............................ in Kraft getreten.

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Biirgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI. S. 64)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

FH<11m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmall (FH = Firsthéhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache
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Verkehrsflachen

Einfahrtbereich

v o w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen
Q Hdhenbezugspunkt
—o—o— OOWV-Leitung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vo
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

——

AN S
<~ | >~_  Sichtdreieck

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Larmschutzwéande (LSW)

r

Nachrichtliche Ubernahme

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

1. Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient zum Zwecke der Errichtung und dem
Betrieb einer Wohnanlage mit gewerblichen Nutzungen. Im Rahmen der festgesetzten
Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der

Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf die Hhe der baulichen Anlagen 11,0 m nicht
Oberkante der

Uberschreiten. Als Gebdudehdhe gilt das Mal zwischen der
HauptstralBe/L 821 als unterer Bezugspunkt

Ausnahmen:

(nachstliegende Markierung im
Planschrieb) und der oberste Punkt des Daches als oberer Bezugspunkt.

Die vorgesetzten Giebelfassaden dirfen die festgesetzte H6he um bis zu 1,0 m
uberschreiten. Fur technische Anlagen, Aufbauten und untergeordnete Dachaufbauten

sind Uberschreitungen der festgesetzten Héhe bis zu 0,50 m zuldssig.

3. Abweichende Bauweise
Es gilt eine abweichende Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelangen.

4. Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sind nur in den umgrenzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(1) Aktiver Schallschutz

MaRBRnahmen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen sind folgende

SchallschutzmalRnahmen durchzufihren:

In der gekennzeichneten Flache parallel zur Ammerlandstral3e ist eine Larmschutzwand

mit einer H6he von 3,0 m und einer Lange von 55 m zu errichten.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche sind folgende MafRnahmen durchzufuhren:

Erdgeschoss - Westlicher Gebauderiegel

Errichtung einer geschlossenen Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe von mindestens 1,2 n
an der der Hauptstralle (L 821) zugewandten Seite der am westlichsten gelegenen Terrasse

1. Obergeschoss - Westlicher Gebduderiegel

Errichtung einer geschlossenen Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe von mindestens 1,6 n
an der der HauptstralRe (L 821) zugewandten Seite des am westlichsten gelegenen Balkons

Errichtung von geschlossenen Larmschutzwanden mit einer Abschirmh&he von mindestens
1,3 m an den der AmmerlandstralBe (K 336) zugewandten Seiten aller vier Balkone

2.0bergeschoss - Ostlicher Gebauderiegel

Balkons

Errichtung einer geschlossenen Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe von mindestens 1,2 n
an den beiden der Ammerlandstrale (K 336) zugewandten Seiten des am siidlichsten gelegener

Die genaue Lage der Mallnahmen ist den Beiplanen auf der Planzeichnung zu

entnehmen.

Die Larmschutzwande mussen materialunabhangig eine flachenbezogene Masse von
20 kg/m? aufweisen. Die Wandflachen der abschirmenden Wande missen vom Boden

aus bis zur Abschirmhéhe geschlossen sein.

Beiplan 1 (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5 (2)

Erdgeschoss, relative Hohe 2,0 m

| Nacht (22h-6h)
.| DIN 4109
dB(A)

11 -55dB(A)
B Il 56-50 dB(A)
|1 81-85 dB(A)
11V 66-70 dB(A)
WV 71-75dB(A) |~
B VI 76-80 dB(A)

|mVil >80 dB(A)

1. Obergeschoss, relative Hohe 4,90 m

| Nacht (22h-6h)
| DIN 4109
1dB(A)
Ol -55dB(A)
M1l 56-60 dB(A)
/IR 1118165 dB(A)
|11V 66-70 dB(A)
mV 71-75dBA) |-
VI 76-80 dB(A)
W VIl >80dB(A)

= | Nacht (22h-8h)
- _| DIN 4109
1dB(A)
1 -55dB(A)
I 1| 56-60 dB(A)
|11 81-65 dB(A)
"IV 66-70 dB(A)
mV 71-75dB(A)
@ VI 76-80 dB(A)
WVl >80dB(A)

Beiplan 2 (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5 (3)

Erdgeschoss, relative Hohe 2,0 m

Nacht (22h-6h)
Pegel

dB(A)
E>.-35

- |Hm>35-40

M >40-45

] >45-50

~| ml »50-55

= >55-60

I >60-65

W >65-70
-/l >70-75 -
I >75-80
|| >80-

Nacht (22h-6h)

Pegel

dB(A)

E=>-35

I >35-40

M >40-45

_|0>45-50

-~ | B >50-55

@ =55-60

M >60-65

M >65-70

— | >70-75 r

- o i >75-80
50m- - e | mm>80-

Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)
>.-35
M >35-40
W >40-45
|3>45-50
“ | >50-55
[ >55-60
W >60-65
W >65-70
— | >70-75
M >75-80
I >80-.

.....

(2) Passiver Larmschutz

In den im Beiplan 1 gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fur
schutzbedirftigen Raumen (z.B. Wohn-, Schlafrdume) die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R"W,ges) durch die AuRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

mafaeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-MaR
Larmpegel- ” geb! R'w,ges flir Aulenbauteile in dB
. AuBenlarm- = - .
bereich egel“ dB(A) Aufenthaltsrdume in Burordume
peg Wohnungen
1l 61 —-65 35 30
v 66 — 70 40 35
\' 71-75 45 40

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt unter Berlcksichtigung der
aktuellen DIN 4109-1 und -2. Die aufgefihrten bewerteten, resultierenden
Luftschallddmm-Mafe dirfen vom Luftschallddmm-MalR der gesamten Aulenbauteile
(inkl. Fenster und ggf. Liftungssysteme) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN
4109 (Stand 2016) nicht unterschritten werden.

(3) Schlafrdume

Die Schlafraume und Kinderzimmer in den einzelnen Geschosshéhen, an deren
Wanden zur Nachtzeit Verkehrsgerdusche mit einem Pegel von Uber 45 dB(A) ermittelt
wurden (siehe Beiplan 2), sind mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird. Die Dimensionierung der erforderlichen LUftungssysteme ist im Zuge
der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Hinweis: Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN Vorschriften kébnnen bei
der Gemeinde Apen im Rathaus, HauptstraBe 200, 26689 Apen, eingesehen
werden.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind mindestens funf einheimische und standortgerechte
Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen
1,00 m Uber dem Erdboden) auf dem Grundstiick entsprechend der Pflanzliste zu
pflanzen und zu erhalten sind. Abgénge sind nachzupflanzen.

Pflanzliste

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucupatria
Stieleiche Quercus robur
Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tillia cordata i. Sorten

Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere
Abfallbehorde zu informieren.

Bauverbotszone

Gemal} § 24 Abs. 1 Niedersachsisches Strallengesetz dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrten langs
von Landes- oder Kreisstralen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlagen im
Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar und mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
ua. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen der Leitungstrager ist den jeweiligen Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist u.a. durch die vom Verkehr auf der L 821 und der K 336 ausgehenden Emissionen
belastet. Es bestehen keine Anspriiche aufgrund der von der L 821 und der K 336 ausgehenden
Emissionen.

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 14

"Apen, Gelande am Hafenbecken"

Alte Schanze

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

April 2021 Entwurf

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fuir raumliche
Planung und Forschung




