Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 140 ,AMF Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Bilirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Es gilt die BauNVO 2017

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccceeee.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ......................... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 140 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§2Abs. 1BauGBam ...........ccoceeeri. ortstiblich bekannt gemacht.
Apen,den ...,
Blirgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ... dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 140 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ biS .. ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 140 nach Priifung der Stellungnahmen ge-
manR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cc.oo oo als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Apen,den ...,
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 (3) BauGBam ......................... ortslib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 140 ist damit am ............................ in Kraft
getreten.
Apen,den ...........cccceeiiinnnn,

Bilirgermeister
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Vermerk

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet im
Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 140 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 140 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE APEN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. April 2021 (Nds. GVBI. S. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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ANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

S

Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet, GroRparkplatz

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe, die in
Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks-

keine grof¥flachige Agglomeration entsteht.

3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2. Sonstiges Sondergebiet

dient der Nutzung als Mitarbeiterparkplatz.
3. Uberbaubare Flichen

zulassig.

4. Abweichende Bauweise

50 m zulassig.
5. Hohe baulicher Anlagen

obere Begrenzung ist die Oberkante der Dachhaut.

6. Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

von Baumen und Strduchern gekennzeichneten

sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Flachen

(1) Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein
zulassige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

raumlichem und funktionalem
und Gewerbebetrieb
(nutzungsbezogener Einzelhandel), zugelassen werden. Die Ausnahme ist nur zuléssig, wenn

(2) Im Gewerbegebiet GE kénnen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten gemaR § 8 Abs.

(3) Im Gewerbegebiet GE kénnen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (gemaR § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRparkplatz‘ gemal § 11 BauNVO

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen in der Bauverbotszone sind nur offene Lagerflachen

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind geman § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaudelangen tber

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird im Gewerbegebiet GE 1 eine maximale Gebaudehdhe
von 12,00 m und im Gewerbegebiet GE 2 eine maximale Gebaudehéhe von 10,00 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Hauptstrale (ndchstliegender Punkt zum Gebéaude),

Aushahmen: Bei te_c_:hnisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe méglich.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
ist eine Bepflanzung aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen anzulegen. In einem Pflanzabstand von etwa 10 m
sind Laubbdume als Hochstdmme zu verwenden, die Zwischenrdume sind mit Strduchern zu
bepflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete Pflanzen

stehen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucupana Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum
Esche Fraxinus excelsior Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Hundsrose Rosa canina Strauch
Comel-Kirsche Cornus mas Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Kreuzdorn Rhamnus cathartica Strauch
WeiRRdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

(1)

(1)

(1)

(2)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

In der Flache fur MaBnahmen am nérdlichen Plangebietsrand ist im Anschluss an das
Verbandsgewasser ein 5 m breiter Streifen von Bepflanzungen freizuhalten und extensiv als

Gewassersaum zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd).

Die verbleibende Flache zum Gewerbegebiet sowie die weitere, éstliche Malnahmenflache ist
unter Berlcksichtigung des randlichen Baumbestandes als dreireihige Strauch-Baumhecke
anzulegen. In einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,2 m sind standortgerechte, heimische
Straucher und Laubbdume als Heister unterstehender Pflanzliste zu pflanzen. Bei Abgang der

Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

An die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen geman Abschnitt 3.16 der DIN 41091:2018
sind erhdhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu berlicksichtigen. Diese sind insgesamt durch die Auzenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen (inkl. Fenstern und ggf. LUftungssystemen) einzuhalten. Durch Gebaudeabschirmung
kann ein um 5 dB verminderter AuRenldrmpegel angesetzt werden.

] Gesamtes bewertetes Bau-Schalldimm-
MakRgeblicher MaR R’
AuBenldrmpegel L, e
. der AuBenbauteile in dB
in dB(A) .
Biirordume
55-60 30
60 - 65 30
65-70 35

Zur Vermeidung einer moglichen Uberdimensionierung der gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Male durch die Betrachtung der mafigeblichen AuRenlarmpegel in 5-dB-Stufen kann
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die geman Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018 zulassige
dezibelgenaue Berechnung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel zugrunde gelegt werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldrm

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex (flachenbezogene Schallleistungspegel pro m?) nach DIN
45691 weder tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Bezeichnung Lex tagsiuber/nachts dB(A) pro m? Quellflache F in m?
TF 1 60,0/42,0 19666
TF 2 57,0/32,0 4598
TF3 58,5/35,0 8026
TF 4 59,5/40,0 8170

Die

Einhaltung der

Larmemissionskontingente  fur

Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

FUr die in dem Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die
Emissionskontingente Lgx der Gewerbeflachen um die in der folgenden Tabelle aufgelisteten

Zusatzkontingente:

zukinftige Bauvorhaben st im

Richtungssektor Zusatzkontingente Lek, zusk
tagsiiber/nachts dB(A)
A 0/0
B a/7
C 4/0

(3) Die Richtungssektoren werden in dem Bebauungsplan durch die nachfolgenden Referenzpunkte

definiert.
Ubersicht iber die UTM-Koordinaten (WGS84 — UTM
Zone 32U) zur Definition der Richtungssektoren
Referenzpunkte Ost Nord
Bezugspunkt B 421145,00 5897671,47
X 421060,36 5897725,35
y 421128,03 5897743,61
z 421124,75 5897659,25

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente ist nach Abschnitt 5 der DIN 45691
durchzufihren.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Strafle 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stiutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzlglich die untere
Abfallbehdrde zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Hinweis: Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN Vorschriften kénnen bei der
Gemeinde Apen im Rathaus eingesehen werden.

gezeichnet: A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen | A. Kampen
Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen | D.Janssen | D.Janssen
Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel

Datum: 09.04.2021 | 21.04.2021 | 28.05.2021 | 31.05.2021
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13.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

H H Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
i —— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
—X—X—X—  Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche
—o——o—— unterirdische Leitung (Wasserleitung, nachrichtliche Ubernahme)
La=155-60 dB(A) MaRgeblicher Aufienlarmpegel

TF2
Lex= 57/32 dB(A)
tags/nachts

Sektor A:
+0/+0 dB(A)
tags/nachts

Emissionskontingente tagsliber/nachts in db(A) in Teilflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

Lérmzusatzkontingente

Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt

Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente zu den Emmissionskontingenten
(X, Y, Z= Referenzpunkte)

Baumentfernung erforderlich

Bauverbotszone
Ortsdurchfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 140
"AMF Erweiterung"
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