Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 11

»7Augustfehn, westlich Mihlenstral3e
6. Anderung (in textlicher Form)

Im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs.
3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des 858 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Apen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Augustfehn, westlich
Muhlenstral3e” beschlossen.

Apen, den Burgermeister

8§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Anderungsbereich des Bebauungsplanes, der in nachfolgender
Karte dargestellt ist.
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§ 2 Anderungen und Erganzung der Festsetzungen

In den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden folgende
textlichen Festsetzungen aufgenommen:

1.
(1)

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in der Zone 1 auf maximal ein (I) Vollgeschoss
begrenzt. Die Geschossflachenzahl wird aufgehoben.

Hohe baulicher Anlagen

Gemald § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt
begrenzt:

Firsthbhe Traufhdhe
9,00 m 4,80 m

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
jeweils néchstgelegenen ErschlielBungsstralle, jeweils mittig vor dem Grundstick in
Fahrbahnmitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist der oberste Punkt
des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhdhe gilt das Mal? zwischen dem unteren Bezugspunkt und den auf3eren
Schnittlinien von Dachhaut und Auf3enwand.

Fur Anbauten, Zwerchgiebel und &hnliches bis zu 25 % der Grundflache darf die
Traufhdhe bis zu einer Traufhohe von maximal 6,50 m Uberschritten werden.
Abweichende Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrénkung:

Einzelhduser Doppelhaushélfte | Reihenhausscheibe
18 m 10m 8m

Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
wie folgt begrenzt.

Einzelhauser Doppelhaushélfte | Reihenhausscheibe 1 Wohnung je gm
Baugrundsticksflache
2 Wohnungen 1 Wohnung 1 Wohnung Je 240 gm




8§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 50° zulassig. Garagen
und Nebenanlagen, Dachgauben sowie Anbauten mit einer Grundflache bis zu 25 % des
Hauptgebaudes sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.
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Ubersicht (iber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr .11 und Nr 11. 1. Anderung
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HINWEISE
Anwendung der BauNVO

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 gilt die BauNVO 2017.

Uberlagerung von Bebauungsplédnen

Mit Ausnahme von § 2 bis 3 dieser Anderung bleiben die (ibrigen von der Anderung uberlagerten
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11 vom 02.05.1973 unberthrt.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niederséachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist
unverziglich die untere Abfallbehérde zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg,den e,

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Apen,den e,

Burgermeister



Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am .................. die offentliche Auslegung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit der Begriindung haben vom .............
o] 1Y gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Apen,den e,
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............... als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Apen,den e,
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemafRl § 10 Abs. 3 BauGB am im

Amtsblatt des Landkreises Ammerland bekanntgemacht worden. Die 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11 ist damit am in Kraft getreten.

APEN, BN i

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
und der Begrtindung nicht geltend gemacht worden.

Apen,den e,
Birgermeister




