Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 116 "Apen, Osterende, allgemeines und seniorengerechtes Woh-
nen" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ........cccoovvveviiinn.

Katasteramt Westerstede
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccooovvvveeen.

Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021 Landesamt flr

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen “
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LGLN

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ................cccvvee. die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 116 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGBam ...................oe ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage 14932-2853.dxf 13.04.2021

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ..............ccccceee. dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccccccoooe ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom
............................ bis .........cceeveeeeeene.. geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccccvvvnnne. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 (3) BauGB am
............................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
116 istdamitam .................c. in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 Abs. 2a beachtlich sind.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

GEMEINDE APEN
Der Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

L] Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

mi— nicht Uberbaubare Flache

6 Verkehrsflachen
Offentliche Stralenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

E:] Umgrenzung von Fléchen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Immissionsschutzgesetzes

LPB I Larmpegelbereich

—X%—X—%—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird auf 9
Wohnungen je Gebaude begrenzt.

2. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbegrenzung von 25 m. Garagen gemafR § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeldngen nicht anzurechnen.

3. Gebaudehohe

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen auf 10,50 m
begrenzt. Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist die Oberkante der Stra3e Osterende
(StraBenmitte, nachstliegender Punkt zum Gebéaude). Der obere Bezugspunkt ist der
oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

4. Garagen, liiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO sind zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den
StralRenbegrenzungslinien der Planstral3e sowie zur Kreisstral’e K 121 nicht zuldssig.

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

a) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnus glutinosa

Moorbirke Betula pubescens
Stieleiche Quercus robur
Obstbdume in Sorten

b) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf der nicht Giberbaubaren Flache am &stlichen
Plangebietsrand bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche
Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie
Auffullungen im Kronentraufbereich unzuldssig.

3. Vorkehrungen zum Larmschutz

a) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind die
Aulenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tirr) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen —
mit Ausnahme der Bauteile auf den larmabgewandten Seiten so auszufiihren, dass sie
den Anforderungen der in der Planzeichnung erstellten Larmpegelbereiche entsprechend
der DIN 4109 genligen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

b) Werden schutzbedirftige Wohnrdume (Wohn- und Schlafrdume) auf der zur
Gerauschquelle zugewandten Geb&dudeseite in den Larmpegelbereichen Il bis Il
errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Au3enfassaden auch im
Laftungszustand sichergestellt werden (z.B. durch schallgeddammte Liftungssysteme
oder Beliiftungen tber die larmabgewandte Fassadenseite).

c) Im Larmpegelbereich Ill sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der zur
Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses
zuldssig. Alternativ sind sie zuldssig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe
AbschirmmafRnahme (z.B. Wand oder Nebengebdude) geschitzt sind.

4. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz
Die FulRbodenhdhe im Plangebiet darf eine Hohe von NN + 3,00 m nicht unterschreiten.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dacheindeckung
(1) Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel zulassig.

(2) Materialien fur die Installation von Technologien fir erneuerbare Energien (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren) sind auf bis zu 60 % einer Dachseite zulassig.

(3) Garagen und liberdachte Stellplatze sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

2. AuBenwéande

(1) Die AuRenfassaden sind als Verblendmauerklinker herzustellen.

(2) Anteilig sind auf 10 % der Fassadenansichtsflache auch andere Materialien zulassig.

(3) Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Hinweise

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds. GVBI. S. 64)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

m) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland, 26655 \Westerstede, sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralBe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

U Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen gefunden werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu informieren.

4 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die im Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz festgelegten Grenzabsténde fiir Baume und Straucher
sind zu beachten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen®, insbesondere die MaRnahmen zum Baumschutz und zum Wurzelraumschutz, ist zu
beachten.

O Verkehrslarm

Aus dem geplanten Baugebiet bestehen keine Anspriche wegen der von der K 121 ausgehenden
Emissionen (Larm, Staube, Gase etc.).

U Brauchwasseranlagen

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspilung), ist dieses dem
Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen (z.B. Eigenwasserversorgung /

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 116

"Apen, Osterende, allgemeines und seniorengerechtes Wohnen"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Juni 2021 Entwurf M. 1:1.000
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