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Durchfihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Apen, Gelande am Hafenbecken®
der Gemeinde Apen

Die
Gemeinde Apen, HauptstralRe 200, 26689 Apen,
vertreten durch Herrn Blrgermeister Matthias Huber
— nachfolgend Gemeinde genannt —
und

Herr Peter Stock, Aperberger StralRe 4, 26689 Apen,

— nachfolgend Vorhabentrager genannt —

schlieen folgenden Vertrag:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Umnutzung des Gelandes des ehemaligen
Raiffeisengelandes in Apen zum Neubau von groRBeren Wohneinheiten. Die hierfir
erforderlichen Grundstiicke sollen im Wege des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemaf § 12 BauGB einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden.

Am 18.06.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans (2017) sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Apen, Gelande am Hafenbecken“ beschlossen und somit die
Vorstellungen des Vorhabentragers zur Entwicklung des Areals mitgetragen. Inhalt dieser
Bauleitplanung ist auch eine mittelfristig ausgelegte Entwicklung des Plangebietes.

Dies vorausgesetzt, schliel3en die Gemeinde und der Vorhabentrager auf der Grundlage des
8§ 12 BauGB folgenden Durchfihrungsvertrag zu dem vorstehend bezeichneten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlielBungsplan).
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1)

)

(1)

81
Vorhaben

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, innerhalb des Plangebietes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 (s. Anlage 1) auf dem ehemaligen
Raiffeisengelande in Apen die abgangigen Geb&audestrukturen zu entfernen und eine
zeitgemalle Bebauung voranzutreiben. Vorgesehen sind Ziergiebelfassaden, die in der
Ansicht eine Kleinteiligkeit vorgeben. Die Hauserfassaden sollen einen norddeutschen
Altstadtcharakter schaffen.

Das Gelande soll einer Wohn- und Gewerbenutzung (Mischnutzung) zugefiihrt werden.
Beabsichtigt ist die Errichtung von 6 zweigeschossigen Reihenhausern mit insgesamt 30
Wohneinheiten und 2 Biroeinheiten. Weiterhin sollen 3 eingeschossige Nebengebaude
mit Abstellraumen errichtet werden. Hierzu kommen noch die notwendigen
Stellplatzanlagen mit mind. 42 Stellplatzen. Die Hauser sollen in Holzrahmenbauweise in
unterschiedlicher Form und Farbe in der Giebel-, Fenster- und Eingangstirgestaltung
(,hollandische Giebel®) errichtet werden.

Entlang der Ammerlandstral3e (K 336) wird eine Larmschutzwand errichtet. Die Terrassen
und Balkone an der larmzugewandten Seite werden ebenfalls mit Larmschutzwanden
bzw. —brlistungen ausgestattet.

Die ErschlieBung erfolgt in Absprache mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir
StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg, und der Gemeinde Apen aus
Richtung HauptstraBe (L 821).

MalRgebend ist der als Anlage 2 beigefigte Plan. Die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 sind zu beachten und einzuhalten.

Es besteht Einvernehmen dahingehend, dass der Vorhabentrager bereits eine Vielzahl
von den nachfolgend fixierten vertraglichen Vorgaben erfullt hat.

§ 2
Planung

Der Vorhabentrdger erarbeitet selbstandig die fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan notwendigen Planungsunterlagen. Die Planung muss den rechtlichen
Anforderungen, insbesondere einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen
und darf berechtigten Interessen der Gemeinde nicht entgegenstehen. Die Planung ist mit
den zustandigen Fachadmtern des Landkreises, der Gemeinde und den zustandigen
Fachbehdrden und anderer Trager offentlicher Belange abzustimmen.
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(2) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass fir die Realisierung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Apen
erforderlich ist. Die notwendige Erstellung von Planunterlagen durch den Vorhabentrager
erstreckt sich somit auch auf das hier notwendige Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes.

(3) Die Gemeinde fuhrt die Planverfahren nach Mafigabe der gesetzlichen Bestimmungen
durch. Sie wird ihrerseits nach besten Kraften im Rahmen des rechtlich Mdglichen und
Zulassigen mitwirken, um das Vorhaben zu realisieren und das Verfahren ziigig
abzuwickeln. Ein Anspruch auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes wird damit nicht begriindet. Die Gemeinde
bleibt bei der Abwéagung der fir und gegen die Planungen sprechenden 6ffentlichen und
privaten Belange frei.

§ 3
Planunterlagen

(1) Der Vorhabentrager erstellt auf eigene Kosten folgende Unterlagen fir das
Flachennutzungsplanverfahren sowie flr das Satzungsverfahren:

a) Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich  Begriindung und
Umweltbericht im Maf3stab 1 : 5.000;

b) Vorhabenbezogener  Bebauungsplan  einschlieflich Begrindung und
Umweltbericht mit den planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das oben
beschriebene Vorhaben im MaR3stab 1:1000;

c) Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

(2) Als Planungsbiro fur die Bauleitplane wird von der Gemeinde die NWP GmbH,
Oldenburg, beauftragt. Die Honoraranforderungen werden jeweils direkt vom
Vorhabentrager beglichen.

Verfahrensbedingte zusatzliche Planungskosten (z.B. erneute 6ffentliche Auslegung) sind
ebenfalls vom Vorhabentrager zu ibernehmen.

(3) Es besteht Einvernehmen darlber, dass der Vorhabentrager vorbereitende
Planunterlagen durch die NWP GmbH Oldenburg erstellen Iasst. Die Planungsunterlagen
sind mit dem Planungsbiro und den zustdndigen Fachdmtern des Landkreises und der
Gemeinde abzustimmen.

8 4
Gutachten

(1) FOr die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mogliche
Beeintrachtigungen durch Verunreinigungen im Boden des Plangebietes sowie durch den
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)

®3)

(1)

Larm und Geruch der angrenzenden Nutzungen abzuklaren. Ferner sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft und auf die verkehrlichen und
stadtebaulichen Belange der Gemeinde festzustellen. Der Vorhabentrager wird daher —
sofern die Untersuchungen bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 14 nicht ausreichen — folgende Gutachten in Auftrag geben:

a) Altlastengefahrdungsabschatzung. Die Gefahrdungsabschéatzung muss
Aussagen zu Art und Umfang evtl. Boden- und/oder
Grundwasserverunreinigungen enthalten, sich zu ihrer Sanierungsfahigkeit
auBBern, MaBnhahmen zur Abwehr der von den Verunreinigungen ausgehenden
Gefahrdungen vorschlagen und die voraussichtlichen Sanierungskosten beziffern.

b) Schallimmissionsgutachten. Das Gutachten muss Angaben zu den
erforderlichen aktiven und/oder passiven Schallschutzmaflinahmen enthalten.

c) Geruchsgutachten. Das Gutachten muss Aussagen zu Auswirkungen
umliegender Immissionsbetriebe (z.B. Klaranlage Hengstforde) auf die geplante
Wohnnutzung enthalten.

d) Umweltvertraglichkeitsstudie. Die Studie muss die Auswirkungen des
Vorhabens auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft einschlieZlich der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und
Sachguter ermitteln, beschreiben und bewerten.

e) Verkehrsgutachten zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens.

f) Oberflachenentwasserungsgutachten. Das Gutachten muss Angaben zu Art
und Umfang der notwendigen Entwasserungsarbeiten fir das Gebiet und
Auswirkung auf die nachfolgenden Gewasser enthalten.

g) Analyse zu den stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens

Welche Gutachten erforderlich sind, ist mit der Gemeinde, dem Landkreis Ammerland und
den weiteren Fachbehdrden und anderer Trager 6ffentlicher Belange abzustimmen. Die
Gutachter sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zu bestimmen. Die Gemeinde kann
ihr Einvernehmen nur aus berechtigtem Grund verweigern.

Als berechtigter Grund gilt insbesondere, wenn der Gutachter nicht Giberwiegend auf dem
jeweiligen Fachgebiet tatig ist.

Die Unterlagen nach § 3 Abs. 1 sowie die erforderlichen Gutachten sind der Gemeinde in
ausreichender Anzahl vorzulegen.

Auf Anforderung sind vom Vorhabentrager weitere Exemplare und geeignete Vorlagen zur
Vervielfaltigung fir das Einholen von Stellungnahmen sonstiger Dienststellen zu
Ubergeben.

8§ 5
Weitere Leistungen des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin, folgende Arbeiten auf eigene Kosten
durchzufihren:
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- die Beteiligung der Fachamter, Trager oOffentlicher Belange (T6B) usw. nach
Vorgabe durch die Gemeinde (Anschreiben, Planunterlagen, Begriindung,
Erlauterung);

- die organisatorische und technische Vorbereitung der Offenlage und der
Burgerbeteiligung (Presse, Aushang, Raumlichkeiten);

- die Auswertung und Erarbeitung des Abwagungsvorschlages aus der Blirger- und
T6B-Beteiligung;

- die Sitzungsvorlagen zum Feststellungs- und Satzungsbeschluss sowie zum
Abschluss des Durchfiihrungsvertrages;

- die Zusammenstellung der Verfahrensakte mit den entsprechenden Nachweisen.

Der Vorhabentrager hat bei den vorstehenden Verfahrensablaufen das Planungsbiro
nach § 3 Abs. 2 zu beteiligen. Die Gemeinde ist an die vorgelegten Abwéagungsvorschlage
nicht gebunden.

(2) Der Vorhabentrager fuhrt die notwendigen Abstimmungen mit den Versorgungstragern
Uber die Herstellung der Ver- und Entsorgung selbstandig durch. Er nutzt in Abstimmung
mit der Gemeinde die Mdglichkeiten, die Planung bereits vor Einleitung des
Planungsverfahrens mit den zustandigen Behdrden abzuklaren (einschl. Raumordnung
und Landesplanung).

8§ 6
Verpflichtungen des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager erklart sich zur Durchfilhrung aller MaRnahmen bereit, die zur
ErschlieBung des Vorhabens erforderlich sind. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die
Offentlichen Verkehrsflachen in ihrem Bestand zu erhalten. Soweit durch die Einrichtung
Beschadigungen an den offentlichen Verkehrsflachen eintreten, ist der Vorhabentrager
verpflichtet, diese Schaden auf eigene Kosten wieder zu beseitigen.

Das angrenzende Gewasser ist vor Einflissen der Baumaflinahme und der spateren Nutzung
in geeigneter Weise zu schitzen.

§ 7
Verpflichtungen der Gemeinde

(1) Die Gemeinde legt den Plan, die Begrindung und den Vorschlag zur Abwagung der
eingegangenen Anregungen den zustdndigen Gremien zur Behandlung und
Beschlussfassung vor und betreibt das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren gemaf
88 2 ff und § 12 BauGB. Verwaltungskosten werden dafir nicht erhoben.

2) Die Gemeinde wird ihrerseits nach besten Kraften im Rahmen des rechtlich Méglichen
und Zulassigen mitwirken, um das Vorhaben zu realisieren und das Verfahren zigig
abzuwickeln. Sie fuhrt die in ihren Zustandigkeitsbereich fallenden Aufgaben
unverziglich durch. Ein Anspruch auf Aufstellung einer Satzung Uber einen
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)
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes wird
damit nicht begriindet. Die Gemeinde bleibt bei der Abwéagung der fur und gegen die
Planungen sprechenden 6ffentlichen und privaten Belange frei.

§8
Durchfihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 24 Monate nach Rechtskraft des
Bebauungsplans mit dem Vorhaben zu beginnen und es innerhalb von 8 Jahren
fertigzustellen. Sollte der Vorhabentrager diese Fristen nicht einhalten kénnen, so hat er
dieses spatestens einen Monat vor Ablauf schriftlich anzuzeigen.

§9
Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur ordnungsgeméfRen Grundstiicksentwasserung
nach der jeweils geltenden Satzung der Gemeinde bzw. den Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der
Arbeiten zu setzen. Erfullt der Vorhabentrager bis zum Ablauf der Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
Vorhabentragers ausfiihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§10
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Vertragsgebietes durch den Vorhabentrdger umfasst
insbesondere:

a) die Freilegung der privaten Erschliel3ungsflachen;

b) die Herstellung einer ordnungsgemalen Anbindung des Grundstiicks an die L 821
HauptstralR3e und die Nebenanlage (Ful3- und Radweg);

d) Anschluss an das Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde Apen (EWE);

e) die Herstellung einer ausreichend dimensionierten Oberflachenentwédsserung, wobei
keine Einleitung des Oberflachenwassers in das Hafenbecken erfolgen darf.

Die Herstellung der Schmutzwasserleitungen ist nicht Inhalt dieses Vertrages. Diese
werden auf Antrag des Eigentimers von der Energieversorgung Weser-Ems AG in
Auftrag gegeben. Der Umfang dieser Malinahmen ist zuvor mit der Gemeinde
abzustimmen.
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®3)

(4)

(6)

(6)

()

(8)

Die Herstellung der Trinkwasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung sowie der
Fernmeldeanlagen ist Aufgabe der dafiir zustandigen Versorgungstrager sowie der
Deutschen Telekom AG, EWE oder anderer Institutionen.

Der Vorhabentrdger hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Gemeinde vor Baubeginn
vorzulegen.

Im Uferbereich des Hafenbeckens sind durch den Vorhabentrager Hinweisschilder zu
den Eigentumsverhaltnissen und bestehender Nutzungsrechte und folgenden Hinweisen
aufzustellen und zu unterhalten:

- Das Hafenbecken ist im Eigentum des Sportfischereiverein Apen e.V.
- Es durfen keine Stege usw. im Bereich des Hafenbeckens errichtet werden

- Das Befahren des Hafenbeckens mit Booten ist verboten. Hierzu gehdren auch kleine
Modellboote.

- Wasserentnahmen aus dem Hafenbecken sind unzulassig.

- Angeln im Hafenbecken ist nur mit einer glltigen Erlaubniskarte des
Sportfischereiverein Apen e.V. zu den vom Verein beschlossenen Grundlagen
gestattet.

- Das Hafenbecken wird durch Angler des Sportfischervereins Apen genutzt.

Entlang der L 821, HauptstralRe, istim Bereich der Stellplatze eine geeignete Zaunanlage
oder eine Buchenhecke zur Abgrenzung zu erstellen und zu unterhalten. Im Rahmen des
Eingangs ist eine Baumreihe mit ,Linden“ an der o6ffentlichen Nebenanlage (Fuf3- und
Radweg) zu erstellen.

Grundsatzlich ist fur die haushaltsnahe Abfallentsorgung der Weg zwischen den beiden
Grundstiickszufahrten durchgangig zu gestalten. Falls diese Moéglichkeit nicht besteht,
ist im Bereich des westlichen bzw. 6stlichen Parkplatzes ein Aufstellort mit einem
ausreichenden Wendeplatz fir das Entsorgungsfahrzeug vorzuhalten bzw. einzurichten.
Dieses gilt fir Restmiill-, Biomull- und Papiertonnen, gelbe Séacke und fir die
Bereitstellung von Sperrmiill. Sollte auch diese Mdglichkeit nicht gegeben sein, ist fur die
gelben Sacke, die Restmill-, Biomill-, Papiertonnen und fur die Bereitstellung von
Sperrmill ein Aufstellort an der ,Hauptstrale® (L 821) mit der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur Straf3enbau- und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg, und der
Gemeinde abzustimmen und einzurichten.

Das Gehdlz (Baume und Straucher) entlang des Gewassers (Hafenbecken) wird durch
den Vorhabentrager entfernt. Der Wurzelbereich ist jedoch zur Béschungssicherung zu
erhalten. Sollte dieser abgéngig sein bzw. werden, hat die Bdschungssicherung durch
andere geeignete MalRhahmen zu erfolgen.
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(9) Der Zugang zum Gewasser (Hafenbecken) ist dauerhaft gegen unbefugten Zutritt und
zur Vermeidung von Gefahren fir Leib und Leben in geeigneter Weise zu sichern
(Verkehrssicherungspflicht).

(10) Ein Zuschlag fur mittelbar entstehende soziale Infrastruktur in Héhe von 5,97 €/m2 wird
von der Gemeinde gesondert neben den kalkulierten Pauschalpreisen ohne spéteren
Verwendungsnachweis durch die Gemeinde erhoben. Die Gesamthdhe wird mit
30.339,54 Euro pauschal vereinbart. Der Beitrag ist fallig nach Eintritt der Rechtskraft
des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(11) Der Abwasserbeseitigungsbeitrag richtet sich nach der Abwasserbeseitigungsbeitrags-
satzung der Gemeinde Apen und betragt 1,85 €/m? Beitragsflache bei eingeschossiger
Bauweise und 2,96 €/m2 Beitragsflache bei zweigeschossiger Bauweise. Die
Gesamthohe wird mit 15.042,72 Euro pauschal vereinbart. Der Beitrag ist fallig nach
Eintritt der Rechtskraft des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

§11
Baudurchfuhrung

Die Errichtung baulicher Anlagen im Vertragsgebiet ist nur dann zulassig, wenn zuvor die
hierfiir notwendigen Genehmigungen eingeholt worden sind. Bei der Baudurchfihrung sind die
Vorgaben dieser Genehmigungen einzuhalten.

Mit der Durchfiihrung der ErschlieBung des Grundstiicks darf nur mit Zustimmung der
Gemeinde begonnen werden, insbesondere die Oberflachenentwasserung muss vor
Baubeginn mit der Ammerlander Wasseracht und der Gemeinde abgestimmt werden. Das
Hafenbecken darf in seiner Bestimmung als Fischereigelande nicht beeintrachtigt werden, eine
Abstimmung mit dem Sportfischerverein Apen ist erforderlich.

Zudem hat der Vorhabentrager darauf hinzuwirken, dass es wahrend der Bauarbeiten zu
keinen Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der K 336, Ammerlandstral3e, kommt.

Ausreichend weit im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschlielungsarbeiten ist zunachst in dem
bisher unbebauten Teil des Geléandes von entsprechenden Fachleuten durch die Anlage von
Baggersuchschnitten zu klaren, wo Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhdngig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggfs. eine fach- und sachgerechte archaologische Ausgrabung
notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist. Die
denkmalpflegerisch erforderlichen Auflagen fiir die Wohnbebauung und die LArmschutzwand
selbst ist nicht nur abhangig von dem Prospektionsergebnis, sondern auch von Umfang und
Tiefe der mit den Bauten verbundenen Bodeneingriffe. Entstehende Kosten fiur die
Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen sind vom Vorhabentrger zu tragen.
Der Vorhabentrager hat sich frihzeitig mit den Denkmalbehoérden in Verbindung zu setzen, um
das weitere Vorgehen abzusprechen.

K:\Organisation\FB4\FD_Bauverwaltung\61 PLANUN\20 F-PLAN\14 Gelande am
Hafenbecken\Durchflihrungsvertrag Endfassung.docx



Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Seite 9

§12
Vermessung

Alle notwendig werdende Vermessungsarbeiten werden dem Katasteramt bzw. einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten
sind mit der Gemeinde abzustimmen. Die Vermessungskosten werden direkt von dem
Eigentimer Gibernommen.

§13
Haftung und Verkehrssicherung

Fur alle im Vertragsgebiet im Zusammenhang mit der Baumaf3nahme entstehenden Schaden
haftet der Vorhabentréger. Dieses beinhaltet insbesondere die Verletzung der ihm obliegenden
allgemeinen  Verkehrssicherungspflicht und solche Schaden, die infolge von
ErschlieBungsmalRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht wurden.
Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung
nachzuweisen.

§ 14
Gewabhrleistung und Abnahme

(1) Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewahr, dass die ErschlieBungsmalRnahme die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemafe Herstellung der Anlagen
schriftlich an.

(3) Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten,
diese Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege zu melden.

(4) Sollte im ErschlieBungsgebiet die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B.
Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein
(z.B. Toilettenspulung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655
Westerstede, anzuzeigen.

Die Installation solcher Anlagen muss den technischen Normen entsprechen.
Querverbindungen (z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/offentliche Wasserversorgung)
sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

K:\Organisation\FB4\FD_Bauverwaltung\61 PLANUN\20 F-PLAN\14 Gelande am
Hafenbecken\Durchflihrungsvertrag Endfassung.docx



Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Seite 10

§15
Kosten der Grundsticksentwasserung / Beitrage

Samtliche Kosten der Grundstickentwasserung (Oberflachenwasser) sind vom
Vorhabentrager zu Gbernehmen. Entsprechendes gilt fur die Ubernahme der Beitrage nach
der Abwasserbeseitigungsbeitragssatzung der Gemeinde Apen, fir die bereits ein
rechtsverbindlicher Beitragsbescheid vorliegt.

§16
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfuhrung. Von der Gemeinde geltend gemachte Kosten sind innerhalb von 6
Monaten nach Vertragsschluss an die Gemeinde zu Uberweisen. Bei einem Wechsel
des Vorhabentragers wird der noch verbleibende Restbetrag in einer Summe fallig und
ist vom jetzigen Vorhabentrager unverziglich zu entrichten.

Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Planung und Erarbeitung der Flachen-
nutzungsplananderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, insbesondere
derin 88 2, 3 und 16 genannten MalRnahmen. Er tragt die Notar- und Grundbuchkosten
sowie sonstige Kosten, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des
Vorhabens entstehen (s. auch 8§ 3 Abs. 2).

(2) Soweit die Gemeinde beziglich der Kosten selbst kostenpflichtig wird, stellt der
Vorhabentrager die Gemeinde frei und Gbernimmt die Kosten.

(3) Fur verfahrensbedingte Verdffentlichungen, Bekanntmachungen sowie fir das
Versenden der Planentwtrfe bzw. endgultiger Plane usw. erstattet der Vorhabentrager
der Gemeinde eine einmalige Pauschale in Hohe von 2.000,00 Euro brutto.

8§17
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
Vorhabentrager ist nicht befugt, Rechte oder Pflichten aus diesem Vertrag ohne
vorherige Zustimmung der Gemeinde ganz oder teilweise auf einen Rechtsnachfolger zu
Ubertragen.

(2) Die Gemeinde ist zur Zustimmung zu einer Ubertragung auf leistungsfahige
Rechtsnachfolger zwar bereit, aber nicht verpflichtet.

(3) Der Vorhabentrager haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen
Rechtsnachfolger hinsichtlich aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag als
Gesamtschuldner. Eine Ubertragung dieser Verpflichtungen bedarf einer getrennten
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(1)

)

®3)

(1)

)

schriftlichen Regelung zwischen der Gemeinde, dem Vorhabentrager und einem evitl.
Rechtsnachfolger.

§18
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Bilanzierung der notwendigen Ausleichs- und ErsatzmalRnahmen hat im
Bauleitplanverfahren ein Kompensationsdefizit von 1.847 Werteinheiten ergeben. Es
wird eine externe Kompensationsflache erforderlich.

Der Gemeinde Apen stehen Kompensationsflachen aus der Flurbereinigung Vreschen-
Bokel in der Flur 77, Flurstiick 4 und 5, mit einer Gesamtflache von 5.453 m2 zur
Verfiigung. Auf diesen Flachen sind bereits Kompensationsmal3nahmen zur
Griinlandextensivierung aus einem friheren Planverfahren zugeordnet worden, jedoch
liegen noch Restflachen vor, so dass eine Kompensation gewdahrleistet werden kann.

Der Vorhabentréger gleicht die notwendige Kompensation gegeniiber der Gemeinde mit
einer Einmalzahlung in H6he von 9.235,00 Euro brutto (1.847 Werteinheiten x 5,00
Euro/Werteinheit) aus.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, seinerseits geeignete Ausgleichsflachen in das
Verfahren einzubringen und entsprechend den naturschutzrechtlichen Auflagen
herzurichten sowie zu unterhalten. In diesem Fall entféllt der angesetzte Kostenanteil im
Verhéltnis der tatsachlich eingebrachten Flachen. Die Folgenutzung dieser Flachen ist
grundbuchrechtlich zu Gunsten der Gemeinde abzusichern.

Der Vorhabentrager hat beim Bau der Gebaude mind. drei Fledermauskasten als
Fledermaussommerquartiere und mind. finf Nistkdsten fir Halbhohlenbriter in die
Fassade zu integrieren bzw. am Geb&dude anzubringen. Die Durchfihrung der
vorgenannten Malinahmen sind der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ammerland nachzuweisen.

8§19
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung der
Satzung uUber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Haftung der Gemeinde flr
etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlielBungsplan im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.
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§20
Schlussbestimmungen

Erklarungen des Vorhabentrdgers an die Gemeinde sind schriftich an Herrn
Birgermeister Huber 0.V.i.A., Hauptstral3e 200, 26689 Apen, Erklarungen der Gemeinde
an den Vorhabentrager schriftlich an Herrn Peter Stock, Aperberger StraRe 4, 26689
Apen, oder Rechtsnachfolger zu richten.

Anderungen oder Erganzungen des Vertrages bediirffen der Schriftform, wobei im
Einzelfall geprift werden muss, ob zusétzlich eine notarielle Beurkundung erforderlich
ist. Der Vertrag tritt an die Stelle aller friheren, im Zusammenhang mit den
Vertragsverhandlungen abgegebenen schriftichen oder mundlichen Erklarungen der
Vertragsparteien, auch soweit diese vom Inhalt des vorstehenden Vertrages abweichen
sollten.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Im Falle eines Regelungsmangels werden die Vertragsparteien diejenige Bestimmung
vereinbaren, die dem entspricht, was nach Sinn und Zweck des Vertrages vereinbart,
wenn die Angelegenheit von vornherein bedacht worden ware.

§21
Kindigung
Dieser Vertrag kann von den Parteien nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Als wichtiger Grund fiir eine Kiindigung der Gemeinde gilt insbesondere, wenn tber das
Vermogen des Vorhabentragers die Eréffnung des Vergleichs- oder Konkursverfahrens
beantragt wird.

Als wichtiger Grund fur eine Kiindigung der Vorhabentragers gilt insbesondere, wenn
- das Satzungsverfahren nicht bis zum 31.12.2021 eingeleitet wurde oder

- die Beteiligung der Birger und der Trager offentlicher Belange nicht bis zum
31.12.2021 begonnen wurde,

- die Gemeinde Anderungen der Planung verlangt, die dem Vorhabentrager nicht
zumutbar sind.

Wird der Vertrag aus einem Grunde gekindigt oder nicht durchgefuhrt, den die
Gemeinde zu vertreten hat, so Ubernimmt die Gemeinde die Aufwendungen fir die
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Altlastengefahrdungsabschatzung und fur die Umweltvertraglichkeitsstudie. Im Gbrigen
bleibt es bei der Kosteniibernahme durch den Vorhabentrdger. Weitergehende
Ersatzanspriche des Vorhabentragers sind ausgeschlossen.

8§22
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die notwendige Flachennutzungsplandnderung seitens
des Landkreises Ammerland genehmigt worden ist und die Satzung tber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 14 in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB
erteilt wird.

Apen, den

(rechtsverbindliche Unterschrift des Vorhabentragers)

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 den vorstehenden Vertrag
genehmigt.

Apen, den

Gemeinde Apen

(Matthias Huber, Blurgermeister)
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