Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diese 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
»LAugustfehn, Sudosten von Augustfehn®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften Gber die Gestal-
tung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hier-
mit ausgefertigt.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad e-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und 3 vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstell renzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbar eu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede, den ...............coooi.

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccccceeeeeernnn

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzungam ....................oo.. die Aufstellung der 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am ..........ccccccvviinnns ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt..

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................cc........ ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nach Prifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................c........ ortsib-
lich bekanntgemacht worden. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

GEMEINDE APEN
Der Burgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI. S. 700)

Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1.  Allgemeines Wohngebiet

2. Hohe baulicher Anlagen
(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt

begrenzt:
Firsthohe Traufhohe 1 Traufh6he 2
9,00 m 4,80 m 6,50 m

Traufhohe 1.

Traufhéhe 2.

3. Abweichende Bauweise

Einzelhauser

Doppelhaushalfte

Reihenhausscheibe

18 m

8m

wie folgt begrenzt.

4. Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Anlagen fur Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
jeweils nachstgelegenen Erschlielungsstralle, jeweils mittig vor dem Grundstick in
Fahrbahnmitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist der oberste Punkt
des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhéhe gilt das MalR zwischen dem unteren Bezugspunkt und den &uleren
Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.

(2) Fur Gebaude mit einem Dachgeschoss (mit oder ohne Drempel) gilt die maximale

Flr Anbauten, Zwerch- oder Eingangsgiebel und &hnliches bis zu 25 % der Grundflache
ist eine Uberschreitung bis zur Traufhdéhe 2 zulassig.

(3) Fur Gebaude mit eingericktem Obergeschoss (Pagodenhaus) gilt die maximale

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

Garagen gemal} § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaly § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Einzelhauser Doppelhaus- Reihenhaus- 1 Wohnung je gm
halfte scheibe Baugrundsticksflache
2 Wohnungen 1 Wohnung 1 Wohnung Je 240 gm

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung
(1) Im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sind nur geneigte Dé&-
cher zulassig.

a. Bei Anwendung der Traufhéhe 1 ist eine Dachneigung zwischen 30° und 50° zu-
lassig.

b. Bei Anwendung der Traufhéhe 2 ist eine Dachneigung zwischen 15° und 25° zu-
lassig.

(2) Garagen und Nebenanlagen, Dachgauben sowie Anbauten mit einer Grundflache bis zu
25 % des Hauptgebaudes sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

TH4 = 0
FH%”S/&S ™ Héhe baulicher Anlagen als Hochstmag ~ TH= Traufhdhe
Jum FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
m//— Uberbaubare Flache
—+— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplanes Nr. 16

"Sudwestlich Augustfehn'
9. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

A J/

Py
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