Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 143 “Apen; sudlich Osterende®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Westerstede -

Westerstede den ............................

Es gilt die BauNVO 201

Katasteramt Westerstede

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............ccccuvveee.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ..............ccccceenn. die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 143 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am .........cccevvvvviiiinnns ortstiblich bekannt gemacht.
Apen,den .............cccoeeeee
Blrgermeister
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ........................... dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ..............ccccoeene ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ... ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 143 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ccoeen als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............cccvvvvvnnn.
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 143 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 143 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 143 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

GEMEINDE APEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI. S. 700)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage ALKIS_102018.dwg 06.05.2019

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

@ Mischgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

TH4g65m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstma 1 H= Traufhdhe
FH9,0m FH= Firsthohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise

Baugrenze

m//— Uberbaubare Flache

—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

offentliche Stral3enverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Private Grinflache

RS Zweckbestimmung: Raumstreifen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

A Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T TTT
RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Larmschutzwall/~wand
———0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet folgende
Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
— Gartenbaubetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,
— Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

2. Mischgebiet Ml

(1) In den Mischgebieten sind gemal? § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht
zulassig:

— Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
— Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,
— Vergnlgungsstatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

(2) In den Mischgebieten kénnen gemall § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnligungsstatten § 6 Abs.
3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2. Hohe baulicher Anlagen

(1) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt

begrenzt:
Firsthohe Traufhohe 1 Traufhohe 2
WA 1 9,00 m 480 m 6,50 m
MI, WA 2 10,00 m 6,50 m -

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
jeweils nachstgelegenen ErschlielBungsstralle, jeweils mittig vor dem Grundstick in
Fahrbahnmitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist der oberste Punkt
des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhéhe gilt das Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt und den &aulleren
Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.

(2) FUr Gebaude mit einem Dachgeschoss (mit oder ohne Drempel) gilt die maximale
Traufhéhe 1.

Far Anbauten, Zwerch- oder Eingangsgiebel und ahnliches bis zu 25 % der Grundflache
ist eine Uberschreitung bis zur Traufhéhe 2 zulassig.

(3) Fur Gebaude mit eingericktem Obergeschoss (Pagodenhaus) gilt die maximale
Traufhéhe 2.
3. Abweichende Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

Einzelhauser Doppelhaushalfte
WA 1 18 m 10m
WA 2 25m 10 m

Garagen gemal} § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

4. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal3 § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB
wie folgt begrenzt.

Einzelhauser Doppelhaus- 1 Wohnung je gm
halfte Baugrundsticksflache
WA 1 2 Wohnungen | 2 Wohnungen Je 300 gm
WA 2 8 Wohnungen - Je 200 gm
gezeichnet: A. Kampen
Projektleiter: D. Janssen
Projektbearbeiter: | R. Abel
Datum: 05.11.2021

Hinweise

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die
untere Abfallbehérde zu informieren.

Artenschutz

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Prufung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niederséchsische Landesamt fur Denkmal-
pflege, Stutzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu informieren
und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 143
"Sudlich Osterende”
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November 2021 Vorentwurf

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fir raumliche
Planung und Forschung




