Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Bebauungsplan Nr. 134 “Augustfehn, Nérdlich
Friedensweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit aus-
gefertigt.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszyg aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .............cooeei

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccccuvvene.n.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 134 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam ............................ ortsiiblich bekannt gemacht.
Apen, den ...

Vermerk:

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden
die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet
im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH= Traufhéhe

TH40m HGhe der baulichen Anlagen als Hochstmal FH= Firsthéhe

FH8,0m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
=== nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

C Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

15. Sonstige Planzeichen

w
>

Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

27.10.2020

Planunterlage OBV Planunterlage-BP 134.DXF

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ................c..oooe dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom ............................ bis............ geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 134 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Apen,den ...
Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam ............................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 134 ist damitam ............................ in Kraft
getreten.
Apen,den .............coooeeii.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 134 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 134 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE APEN
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen 5.
(1)

1. Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die
folgenden Ausnahmen gemaR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. Gebdudehodhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt
begrenzt:

Firsthohe maximal 8,00m
Traufhthe maximal 4,00m (2)

Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn des Friedenswegs
(mittig gemessen, nachstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt ist der
oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Als Traufhdhe gilt das Mal}
zwischen Oberkante H6henbezugspunkt im Friedensweg und den duf3eren Schnittlinien
von Dachhaut und Auf3enwand.

3. Zulassige Anzahl der Wohnungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

In Abhédngigkeit von den dargestellten Larmpegelbereichen sollten die in der Tabelle
aufgefihrten,  resultierenden  Luftschallddmm-MaRe fur die  Aullenbauteile
schutzbedurftiger Raume geman DIN 4109 (z. B. Wohn-, Schlafrdume, Birordume) nicht
unterschritten werden. Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Mal3e erfolgt unter
Bertcksichtigung der Tabellen 7 der DIN 4109-1:2018-01.

Erforderliches bewertetes resultierendes
Schallddmm-Mal R’y res der
Aullenbauteile in dB
Larmpegelbereich | Auenldarmpegel | Aufenthaltsrdume von Blrordume u. a.
in dB(A) Wohnungen u. a.

Malgeblicher

Il 56-60 erf. R'W,ges = 30 dB erf. R'W,ges = 30
dB

1] 61-65 erf. R'W,ges = 35 dB erf. R'W,ges = 30
dB

Schutzbedurftige Raume (Wohn- und Schlafraume) sind im Larmpegelbereich Il
moglichst auf der ldrmabgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen, um die
Eigenabschirmung des Gebdudes zu nutzen. Werden besonders schutzbedurftige
Wohnraume (Schlafrdume) auf der gerduschquellenzugewandten Gebdudeseite im
Larmpegelbereichen Ill errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
Aulenfassaden auch im Liftungszustand sichergestellt werden (z. B. durch
schallgeddmmte Liftungssysteme oder Bellftungen Uber eine |drmabgewandte
Fassadenseite).

. . ) _ . (3) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im

?'\?VAﬁzahl derWo\r)\?quenbl_r_l \(/jVoEngebautden wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf Baugenehmigungsverfahren prufbar, durch Vorlage eines Schallgutachtens,
ohnungen pro Vvohngebaude begrenzt. nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch
4. Anpflanzen von Biumen und Striuchern Abschirmungen vorgelagerter Baukoérper der mal3gebliche Au3enlédrmpegel verringert.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken geman § 9 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" kann bei der Gemeinde Apen eingesehen
(1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei werden.
Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten sind
geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform s . .

Eberesche Sorbus aucuparia Baum Ort“Che BauvorSChrlften

Erle Alnus glutinosa Baum 5

Hainbuche Carpinus betulus Baum gemat § 84 Abs. 3 NBauO

Hange-Birke Betula pendula Baum

Haselnuss Corylus avellana Baum / Strauch 1. Dachgestaltung

Schwarzer Holunder Sambucus nigra : Strauch Als Dachformen sind bei den Hauptgebduden nur geneigte Dacher mit einem
WeiRdorn Crataegus monogyna, C. laevigata | Baum / Strauch Dachneiaun inkel von weniastens 25° und héchstens 50° zuldssi

Gewdhnliche Felsenbirne | Amelanchier ovalis Baum / Strauch achneigungswinkel von wenigstens u ochstens zulassig.

Kornelkirsche Cornus mas Baum / Strauch Garagen und Nebenanlagen als Gebdude sind von diesen Festsetzungen

ausgenommen.

2. VerstéBe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gema® § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen ortlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als
Ordnungswidrigkeiten gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie geahndet werden.
Die Hohe der GeldbuBe obliegt der Ermessensentscheidung der zusténdigen
Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPBII Larmpegelbereich

—H—K—K— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

_ _GFL __ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der
Gewaésserraumung

™
Miulltonnenstandplatz

E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die
untere Abfallbehérde zu informieren.

Artenschutz

Die einschldgigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Im Fall von arch&ologischen Befunden ist das Niederséchsische Landesamt fur Denkmal-
pflege, Stutzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu informieren
und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

Verkehrslarm

Gegeniber der niedersachsischen Landesbehérde fur Strallenbau und Verkehr kénnen keine
Anspriche aufgrund der von der Kreisstral’e 114 ,Stahlwerkstra3e® ausgehenden Emissio-
nen geltend gemacht werden.

Hinweis:
Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN Vorschriften kénnen bei der
Gemeinde Apen im Rathaus, HauptstralRe 200, 26689 Apen, eingesehen werden.

Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 134

"Augustfehn, Nordlich Friedensweg'

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

September 2022 Endfassung M. 1:1.000
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