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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des. § 58 Abs. 2 Satz 1 s 768\“ 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niederséachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be- © /20 37
bauungsplan Nr. 144 “Apen, Verbrauchermarkt‘, bestehend aus der Planzeichnung und den neben- - ( 4 @ Sonsti Sond biet 7 kbesti ) rflachicer Einzelhandel
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung onstiges sondergebiet, ~weckbestimmung: grobiachiger Einzeihande
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. &

20 Flur /1

11 2. MaR der baulichen Nutzung
Apen, den ........................... 20 [T~

Blirgermeister 0,8 Grundfléachenzahl

" Flur 70

Verfahrensvermerke

Zahl der Vollgeschosse

Planunterlage FH7,5m Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR FH= Firsththe
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . -
MaRstab: 1 : 1.000 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
a abweichende Bauweise
©2022 “ LGLN
_______ Baugrenze
Landesamt fiir Geoinformation . .
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) r——=1 Uberbaubare Flache

— = 1 nicht Gberbaubare Flache

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 6. Verkehrsflachen

deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistdndig nach

(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Stralenbegrenzungslinie

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. )
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Westerstede, den .................ocoon. Zweckbestimmung: FuB- und Radweg (mit Verkehrsgrin)
Offentl. best. Vermessungsingenieur I N :
. 19 \| bl O . .
siegwohrstrabe 7% \ /S 13. Sonstige Planzeichen
Planverfasser § '
\\ 70 |r _____ 1
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, \ 2 I St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. \ b ———— —
\
Oldenburg, den ... \ JIN E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Unterschrift) Planunteriage angefertigt durch:
Aufstellungsbeschluss Vermessungsburo — K K
- gezeichnet: . Kampen . Kampen
_ N _ Alfred u. Dirk Menger
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ......... R die Auf- \ . |Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen
stellung des Bebauungsplanes Nr. 144 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 b, , A — =i Rhododendronstr. 22 26655 Westerstede
BauGBam ... ortstiblich bekannt gemacht. — = — — — — ‘ : Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen {Telefon : 04488 / 71701 Telefax : 04488 / 72836
Apen, den .........ccocoverernn. Vermessungs- und thasterverwaltgng, . E-Mail: info@vermessung-menger.de Datum: 22.12.2022 | 14.02.2023
Biirgermeister © 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Az 227012-4 Datum: 02.08.2022
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung = = = = = |
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Textliche Festsetzungen Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccoooveeee. ortsiiblich bekannt gemacht. 1. Art der baulichen Nutzung Bodenfunde n
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie- Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilthgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen G e m e I n d e Ape n
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis .o ge- der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel“ sind die folgenden Nutzungen zuléssig: u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. e Groffiachiger Lebensmittel-Einzelhandel als Vollsortimenter/Verbrauchermarkt mit einer gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- .
Verk afcﬂ.geh venemsaxime I 0 22e82 me_ a; BOUS(: ndet"(?k fﬁ haus ri xi?n P 473 ?n maR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nie- La nd kreIS Am me rI a nd
Apen,den ............cccceeil Vgrkguf:flggh; (()ants rech?en d der Aqerjgoqrtimeerlmtgli:te sticksfiache (= maximal 1. q dersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralke 15,
Birgermeister u ’ P P : 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemel-
Die Mindestverkaufsflache fir den Vollsortimenter/Verbrauchermarkt betragt 1.200 m2. Der det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
Satzungsbeschluss Anteil der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente gemaR Sortimentsliste und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Apen (Randsortimente) darf 10 v. H an der Ver- zeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 144 nach Priifung der Stellungnahmen ge- kaufsflache des Verbrauchermarktes betragen (147 gm). schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
maf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die e Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 0,0069 gm je gm Baugrundstiicksflache (= Im Fall von arch&ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, B b I N 1 44
Begrndung beschlossen. maximal 45 gm Verkaufsflache) zuziiglich Sitzbereich (Café), Stiitzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziglich zu informieren und der erfor- e a uu n gs p a n r.
. . « . , . derliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.
Apen,den ...........cooeeeei e  Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnut- " "
P — s Altlasten Apen, Verbrauchermarkt
germeister ,
e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmel- Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
Inkrafttreten detechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverztglich die untere Abfallbe-
) hérde zu informieren.
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................c.......... o Stellplatze. Kambfmittelbeseitiaun
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 144 ist damit am ...................ccc... in 2. MaR der baulichen Nutzung P gung
Kraft getreten. . ) . Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
21 Gemal § 16 Abs. 3Nr.2 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO werden nachfolgende Hohenbegren- die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Han- o)\ =
Apen, den ............................ Zungen feStgesetZt' nover zu benachrichtigen_ e = ' ‘ )
Biirgermeister Die baulichen Anlagen durfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhen nicht tUber- Artenschutz ‘
schreiten. Als oberer Bezugspunkt gilt jeweils der héchste Punkt des Gebaudes. Die Firsthéhe
Verletzung von Vorschriften wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
22 Als unterer Bezuaspunkt der Hohenbeschrankunaen ailt die Mitte der Oberkante der Erschiie beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplan-
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 144 ist die Verletzung von . 9sp gen g verfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umset-
) : N X Bungsstralle (Hauptstrale/L 821). zunasebene
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 144 und der Begriindung nicht gel- g :
tend gemacht worden. 2.3 ZumessenistgemaR § 18 (1) BauNVO am Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessen- ]
den Baugrundstiicks mit der Mittelachse der ErschlieBungsstrale ,Hauptstrale/L 821 Versorgungsleitungen
Apen,den ...........ccocciiiiiinns 2.4 Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Liftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sowie fir Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu enthnehmen. Es
Blrgermeister Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maximalen Gebé&ude- besteht eine grundsatzliche Pruf- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Fruhzeitig vor Baube-
hohe auf 40 % der Dachflache zuldssig. ginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstragern zu flhren.
Beglaubigungsvermerk _ _ o _ _ o )
2,5 Inhd(zm Sr?régtl%an S(;)f?q(ar]rgeblet (gtol)l |Is}t§|ne_lJSbersc:1;egung';\l§:i/e(:)r mix_lhmal zzul?s??en G:jugdflar; DIN Vorschriften und technische Regelwerke
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. g eGurcdﬂ__leh run a,\f Sn VOT e Pg en ;'4 é §NVO ?)l.J mit Ir\ﬁnrs uta 1”3” UP_ urc Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und Regelwerke
e Grundfldchen von Nebenanlagen i.S.v. § au IS zU €inem Mal> von 1,U zUulassig. liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Apen wéhrend der Gblichen Offnungszei-
Apen,den ............cccccvinnnnns 3. Abweichende Bauweise ten der Verwaltung aus.
GEMEINDE APEN 3.1 Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.
Der Blrgermeister
3.2 Abweichend davon sind Gebaudeldngen von Uber 50 m zuldssig. Die Mindestgrenzabsténde
gemal § 7 der NBauO muissen eingehalten werden.
4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB
Werden nach Vorlage des Schallgutachtens ergénzt. ————: A =
Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Februar 2023 Vorentwurf M. 1:1.000
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
Niedersachsisches Kommun:jl.lverfassungsglesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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