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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- [j D 1. Art der baulichen Nutzung
séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Bebauungsplan Nr. 145 ,Godensholt — nérdli- DD @ ) .
cher Siedlungsbereich*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest- Aligemeine Wohngebiete
setzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 3 184 8 -= 4 nicht Uberbaubare Flache
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach 218
(Stand VOM s ..). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ” 4 6. Verkehrsflichen
geometrisch einwandfrei.
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Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebau- ermessungs- und natasterverwaitung, . Planunterlage OBV
ungsplanes Nr. 145 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am © 2023 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

............................ ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gema § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Burgermeister Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften Hinweise
Offentliche Auslegung i
1.  Allgemeines Wohngebiet Geltungsbereich Altlasten
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ....................... dem g g ) ) ) g . , L , G e m e I n d e Ape n
Entwurf des Bebauungsp|anes und der Begr[]ndung Zugestimmt und seine offentliche Aus|egung Gemaﬁ § 1 AbS 6 Nr. 1 BaUNVO Werden d|e ausnahmswe|se ZUIéSS|gen Nutzungen Dle OrthChen BauvorSChriften gelten fur d|e A"gemeinen WOhngebiete |m Plangebiet. Altablagerungen S_Ind nac_h Aktenlage m Plangeblet nICht bekannt' SO”ten bel den geplanten
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Anlagen fur Verwaltungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe geman Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzig- .
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen geméfR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Dachneiqun lich die untere Abfallbehdrde zu informieren. L d k Am m | d
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................cc.c......... ortsliblich bekannt gemacht. Bestandteil des Bebauungsplanes. gung ) ) ) o ) ) a n re I S e r a n
(1) Im Geltungsbereich sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und Artenschutz
DerdE”tWWf thSt') BebaUU”QSSFf[|a””eS Nr-h145 nr:itl;:ler Begrindung und die Wes_e”t”CheW bereits vorlie- 2. Héhe baulicher Anlagen 50° zulassig. Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
genden umweltbezogenen otellungnanmen naben vom ............................ IS ge- . . . ind zu beachten. Die vorsorgliche Prufuna der Artenschutz-Vertraalichkeit im Rahmen des
" ) . 4 C A " A Eirathé (2) Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen. sin g g g
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. g((a)mafé § 16 Atbs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Traufhéhe auf 4,80 m und die Firsthéhe auf g g g Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen
U M begrenzt. Vv 58 die Ortlichen B hrif Bestimmungen auf Umsetzungsebene.
Apen, den ..o Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der erstofie gegen die Ortlichen Bauvorschriften Be ba n S Ian N r 1 45
Birgermeister jeweils nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Lerchenstralie, Taubenstralie), jeweils Ordnungswidrig geméaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen értlichen Bauvor- Bodenfunde uu g p .
mittig vor dem Grundstiick in Fahrbahnmitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkei- Sollten bei den [ i fri ichtli f " K : - : "
Sat beschl R . , hanaeit. _ geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das -
alzungsheschiuss Firsthohe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). ten geméaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Die Héhe der GeldbuRe kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Godensholt - nordlicher SIedlunQSberelCh
Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 145 nach Prifung der Stellungnahmen ge- Als Tra_ufhﬁhe gilt das Mal® zwischen dem unteren Bezugspunkt und den &dulleren obliegt der Ermessensentscheidung Qer zustandigen Bauaufsichtsbehérde und bestimmt sich Bod(;anverfé:jb:ngen u. S_ngnk‘?zz'fgtrailtignenl{l:ucg gekringle Shthlren sc;lcherl\llzggdﬁ)Ggem?ght
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cococove..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand. nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG. werden, sind diese gema § s. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ( chG) melde- mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
- pflichtig und missen dem Niedersédchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stltzpunkt : M
Begriindung beschlossen. ) ] . der Niedersachsischen Bauordnung
3. Abweichende Bauweise Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde im Verfahren gemaR § 13a BauGB
Es qilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
APeN, den ... _ : zulégssi wie in der offenen Bauweise. iedoch einer folaender Lanaenbeschrankun Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Burgermeister von18 8 m ) 9 9 9 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
Inkrafttreten o ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméafl § 14 BauNVO sind auf die zung der Arbeit gestattet.
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiib- Gebaudeldngen nicht anzurechnen. Im Fall von archédologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmal-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 145 ist damit am ....................... in Kraft 4. Anzahl der Wohneinheiten pflege, Stitzpunkt Oldenburg, (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg), unverziiglich zu informieren
getreten. ) und der erforderliche Zeitraum fiir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB K fmittelbeseiti
Apen. den auf 2 Wohnungen je Gebdude begrenzt. Je 250 m? Baugrundsticksflache ist eine ampimitteibeseitigung
PEN, QOM oo Birgermeister Wohnung zuléssig. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
Verletzung von Vorschriften 5. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen gungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal} § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf Oberflichenentwésserung
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 145 ist die Verletzung von § 14 BauNVO sind zwischen den stralenseitigen Baugrenzen und den

Bei Bedarf ist bei NeubaumafRnahmen im baurechtlichen Zulassungsverfahren durch Einzel-
nachweis auf den jeweiligen Grundstiicken eine gedrosselte Ableitung des Niederschlags-
wassers (z.B. durch unterirdischen Stauraum, offene Rickhaltung oder MaRnahmen der Ver-
sickerung) sicherzustellen.

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 145 und der Begrindung nicht gel- StraBenbegrenzungslinien der éffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
tend gemacht worden.

6. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Apen, den ... Auf den neu geschaffenen Baugrundstiicken ist je 250 m? zusétzlichen Versiegelung

Burgermeister gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu Larmschutz
Beglaubigungsvermerk pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete Bei Bedarf ist bei NeubaumaRnahmen im baurechtlichen Zulassungsverfahren die Einhaltung
Arten sind z. B.: der Schallschutzanforderungen nach DIN 4109 und DIN 18005-1 aufgrund der Verkehrslarm-
: . , . , - , vorbelastung nachzuweisen.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform Groke
Apen, den ..o, Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgroBer Baum Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: i
GEMEINDE A'_DEN Baumhasel Corylus colurna Mittelgrolser Baum Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Ubersichtsplan M. 1 5.000
Der Burgermeister Feldahorn Acer campestre Kleiner bis mittelgroRer Baum zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) )
Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. Apnl 2023 M M. 1:1.000
Spitzahorn Acer platanoides GroRbaum GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)
Moorbirke Betula pubescens MittelgroRer Baum Niederséi(.:.hsische Bauor-dnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
Vogelkirsche Prunus avium MittelgroRer Baum zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578) 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
St'ele'?he — Quercus robur _ Groftbaum (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstamme Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)




