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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be-
bauungsplan Nr. 144 “Apen, Verbrauchermarkt®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

—| Gemall § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden

~im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ........ccccoooeeeeiis

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 144 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemar § 2 Abs. 1
BauGBam .......ccccoeevvveeeennne ortsliblich bekannt gemacht.
Apen,den .........cccccevvviinnnnnnn.
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Birgermeister

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 LGLN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: groRflachiger Einzelhandel

- Planunterlage angefertigt d’u’réh:
{Vermessungsbiiro
Alfred u. Dirk Menger

. |Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Rhododendronstr. 22 26655 Westerstede

. |E-Mail: info@vermessung-menger.de
N |Az.: 227012-4 Datum: 02.08.2022

Telefon : 04488 / 71701 Telefax : 04488 / 72836

Verdffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ...........ccccccveeeeeenee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Inter-
net gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ............................ ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ........................... DiS v ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 144 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..............cccveun.
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 144 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 144 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 144 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE APEN
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO)
mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzelhandel” sind die folgenden Nutzungen zu-
lassig:

— Grof¥flachiger Lebensmittel-Einzelhandel als Vollsortimenter/ Verbrauchermarkt mit ei-
ner Verkaufsflache von maximal 0,1977 m? je m? Baugrundstucksflache (= maximal
1.410 m? Verkaufsflache), entsprechend der Aper Sortimentsliste.

— Die Mindestverkaufsflache fur den Vollsortimenter/Verbrauchermarkt betragt 1.200 m2.
Der Anteil der nicht zentrenrelevanten Sortimente gemaR Sortimentsliste des Einzel-
handelskonzeptes der Gemeinde Apen (Randsortimente) darf max. 10 v. H an der Ver-
kaufsflache des Verbrauchermarktes betragen (141 m?2).

— Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 0,0057 m? je m? Baugrundsticksfla-
che (= maximal 41 m? Verkaufsflache) zuzuglich Sitzbereich (Café),

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung,

— Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe

— Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fern-
meldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

- Stellplatze.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird das Hochstmal der baulichen Anlagen auf 7,50
m festgesetzt.

— Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstralRenmitte der Strale
,Hauptstrae/L 821, gemessen im rechten Winkel senkrecht von der Stralenachse
auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. Obere Begrenzung der baulichen
Anlagen ist der hdchste Punkt des Daches.

— Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc.
sowie fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der ma-
ximalen Geb&audehdhe zulassig.

— In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen i.S.v. § 12 BauNVO mit ihren
Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig.

3. Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es qilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend davon sind Geb&u-
delangen von uber 50 m zul&ssig.

4. Stellplatze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1) Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind nur ebenerdige Einstellplatze zulassig.

(2 Zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze sind geman
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne von
§ 14 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB

Innerhalb der gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flache mit der Bezeich-
nung LW ist eine Larmschutzwand mit einer Ho6he von mindestens 2 m und Lange von
mindestens 135 m herzustellen. Die Larmschutzwand muss eine flachenbezogene Masse
von > 18 kg/m? aufweisen und ausgehend von der Hauptstral3e sind 10 m der La&rmschutz-
wand absorbierend anzulegen.

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemal § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren
Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Ammerland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere Abfallbehérde
zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind die MaRRgaben des allgemeinen Artenschutzes
gemaf §39 BNatSchG und die MaRRgaben des besonderen Artenschutzes geman § 44 BNatSchG bei
der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes
durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrédger zu entnehmen. Es
besteht eine grundsétzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Frihzeitig vor Baubeginn
sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstragern zu fuhren.

Uberdeckung von Bebauungsplinen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 144 ,Apen, Verbrauchermarkt® treten innerhalb des
Uberlagerungsbereiches die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 42 und Nr. 109
,Hauptstrale“ auler Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Apen wahrend der Ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
OK7,5m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR OK= Oberkante
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
—.— — | — Uberbaubare Flache
= .
=— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg (mit Verkehrsgriin)
13. Sonstige Planzeichen
r====" L
: St : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
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L Larmschutzwand

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Gemeinde Apen
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 144

"Apen, Verbrauchermarkt"
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Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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E-Mail info@nwp-ol.de
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