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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DER PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Apen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 143 ,Sidlich Osterende” die
Schaffung weiterer Bauplatze zu Wohnzwecken und fir Mischnutzungen, um der hohen Nach-
frage nach Wohnraum sowie der Nachfrage nach Kleingewerbe nachzukommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 143 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV), das Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Apen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine rund 5,2 ha groRe Flache. Im Norden wird
das Plangebiet durch die StralRe ,Osterende”, im Siden durch die in Ost-West-Richtung ver-
laufende Bahntrasse sowie im Westen durch den Verlauf der Godensholter Str. Im Osten gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Grinflachen an das Plangebiet an.

Das Plangebiet selber wird tiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen charakterisiert.
Im Nordosten sowie im Nordwesten befinden sich Bestandsgebaude. Diese sind zum einen
als ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen genutzt, im Nordosten befinden sich an der Stral3e
~0sterende” Wohnhauser in Form von Einzelhdusern. Entlang der Plangebietsgrenzen sind
vereinzelte Grinstrukturen in Form von Stréauchern und Einzelbdumen vorhanden. Der sud-
Ostliche Teilbereich wird nach Westen hin durch ein lineares Siedlungsgeholz von dem restli-
chen Plangebiet abgegrenzt. Nordlich der Bahntrasse, im Siidosten des Plangebietes, besteht
ein Feldgehdlz mit Grol3bdumen.

Die Umgebung des Plangebietes wird unterschiedlich gepragt. Im nérdlichen Bereich befindet
sich der altere Siedlungsbereich der Gemeinde Apen, in nordéstlicher Richtung ist in letzter
Vergangenheit ein Neubaugebiet entstanden. Die Siedlungsbereiche sind jeweils durch Wohn-
nutzungen gepragt. In Richtung Nordwesten befinden sich der zentrale Versorgungsbereich
und die Gemeindeverwaltung. Die 6stliche sowie sudliche Umgebung wird durch landwirt-
schaftliche Griunflachen gepragt, wobei sudlich der Bahntrasse eine ehemalige landwirtschaft-
liche Hofstelle vorhanden ist. In westlicher Umgebung befinden sich neben einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle mit einem Tischlereibetrieb ein Alten- und Pflegeheim. Sidlich
der Bahn sind Gewerbegebiete vorhanden.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung lber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Feb-
ruar 2017, zuletzt gedndert am 17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Sudlich des Plangebietes wird der Verlauf einer Haupteisenbahnstrecke ausgewiesen, in ¢st-
licher, stdlicher und westlicher Umgebung werden linienférmige Biotopverbunde dargestellt.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemall § 3
Abs. 1 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekannt gemacht. Durch die Bekannt-
machung behélt das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 fiur die Dauer der Neuaufstel-
lung seine Gliltigkeit. In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fiir den Landkreis
Ammerland ist Apen als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstéatten sowie als Standort der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dar-
gestellt. Im 6stlichen und westlichen Bereich der Gemeinde sind aufgrund des hohen, nattrli-
chen und standortgebunden landwirtschaftlichen Ertragspotenzials Vorsorgegebiete fur die
Landwirtschaft gelegen. Das Plangebiet selbst wird dem Siedlungsbereich zugeordnet.

In den landlichen Raumen im Landkreis Ammerland, zu der auch die Gemeinde Apen zahlt,
sind insbesondere MalRnahmen, die der Gemeinde eine eigenstandige Entwicklung ermdgli-
chen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen, vorran-
gig durchzufiihren (C1.3 01).

Abbildung 1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP Landkreis Ammerland von 1996
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen aus dem Jahr 2017 ist der
Grol3teil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Der nordwestliche Teilbereich wird
als gemischte Bauflache dargestellt. Entlang des 6stlichen Plangebietsrand wird der Verlauf
(Nord-Sud-Richtung) eines Gewassers zweiter Ordnung dargestellt.

Die ostliche Umgebung des Plangebietes wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt,
sudlich angrenzend wird der Verlauf von Bahnanlagen dargestellt. In weiterer stdlicher und
sudwestlicher Umgebung stellt der Flachennutzungsplan gewerbliche und gemischte Baufla-
chen dar. Die westliche Umgebung wird als gemischte Bauflache dargestellt, im nérdlichen
Umgebungsbereich stellt der Flachennutzungsplan grof3flachige Wohnbauflachen dar. Zur
Umwandlung eines Teilbereichs der gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache wird die
27. Anderung des Flachennutzungsplanes (2017) durchgefiihrt.

« - D —
] M
2 il Plangebietes
3
Al M .22
| <I1G X
|
N T
NUEEEEE5" O _ro- e
D

T\ | SN A&

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen
144 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet selbst existiert kein verbindlicher Bauleitplan.

Das Siedlungsgebiet in ndrdlicher Umgebung zum Plangebiet wird durch den Bebauungsplan
Nr. 10 ,Apen“ planungsrechtlich gesichert. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
zulassigen zweigeschossigen und abweichenden Bauweise fest. Zudem ist eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Das norddstlich des Plangebietes gelegene Siedlungsgebiet wird durch die Bebauungsplane
Nr. 118 ,Apen, Osterende” sowie Nr. 118 A ,Apen — Am Strodacker, Verlangerung“ und Nr.
118 B ,Apen — Kleefeld, Verlangerung“ planungsrechtlich gesichert.
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Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Apen, Osterende” setzt fiir seinen Geltungsbereich Allgemeine
Wohngebiete mit einer zulassigen Eingeschossigkeit fest. Die GRZ ist mit 0,3 festgesetzt, es
darfen nur Einzelhauser errichtet werden. Im gesamten Geltungsbereich gilt eine abweichende
Bauweise, welche sich durch eine Langenbegrenzung der Gebéudeldngen von maximal 18,00
m auszeichnet. Die Gebaudehdhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Weiterhin sind Einzel-
baume und eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Die Bebauungsplane Nr. 118 A ,Apen — Am Strodacker, Verlangerung“ und Nr. 118 B ,,Apen
— Kleefeld, Verlangerung” setzen jeweils Allgemeine Wohngebiete mit eingeschossiger, ab-
weichender Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,3 fest. Grundsétzlich sind nur Einzel-
hauser zulassig, im WA2 des Bebauungsplanes Nr. 118 A zudem auch noch Doppelh&user.
Die Gebaudehohe wird in beiden Bebauungspléanen mit jeweils 9,00 m als Maximalhéhe fest-
gesetzt.

Die westliche Umgebung des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan Nr. 116 ,Apen,
Osterende, allgemeines und seniorengerechtes Wohnen* und 116, 1. Anderung planungs-
rechtlich gesichert. Hier sind im westlichen Teilbereich Sonstige Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen betreutes Wohnen und Pflegeeinrichtung festgesetzt, im gstlichen Be-
reich ein Allgemeines Wohngebiet. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude in abweichen-
der Bauweise (Geb&udelange max. 20 m) mit ein bis zwei Vollgeschossen, in den Sonstigen
Sondergebieten sind maximal zwei Vollgeschosse in einer offenen Bauweise zulassig. Zudem
ist in dem Bebauungsplan eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung einer Park-
anlage und eines Regenruckhaltebeckens festgesetzt.

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 10 Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 118
WA |
. WA| |
0.2 b:’" 03|
a k> Ziergarten a r

i
Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 118A Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 118 b
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Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 116 Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 116, 1. Anderung

Tkrmackatrual | ard

145 Dichtekonzept

Zur Sicherung einer vertraglichen Innenentwicklung hat die Gemeinde Apen ein Zielkonzept
zur vertraglichen Nachverdichtung aufgestellt.
Legende Karte 4a |

L )l ] LV 3 - D\
V - 'y Q ’0\‘" ". »’1 Erhalt vorhandener Strukturen, keine
] B > o , - ( Nachverdichtung
- 2P NN E
Q. { O e o A Verdichtung erméglichen
NZ SO Y

‘A Eﬂi-’ - ﬁ iberwiegende Einfamilienhausstruktur,
B El eingeschossig

" o

Abbildung 9: Auszug aus dem Dichtekonzept der Ge-
meinde Apen, Stand Dezember 2020

Fir das Plangebiet selbst wird im westlichen Teilbereich die Zone 2 festgelegt. In dieser Zone
soll eine Verdichtung ermdglicht werden. Die weiteren Flachen des Plangebietes werden im
Dichtekonzept der Zone 1 zugeordnet, in welcher der Erhalt vorhandener Strukturen vorgese-
hen ist.

Die nordliche Umgebung wird ebenfalls tberwiegend der Zone 1 — Erhalt vorhandener Struk-
turen, keine Nachverdichtung — zugeordnet.

Die Gemeinde hat den Sachstand des Konzeptes beschlossen, das Konzept wird jedoch in
einer hoheren Detailschéarfe fortgefihrt.
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1.4.6 Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Am merland

Im Plangebiet soll Wohnraum geschaffen werden, um dem anhaltenden Wohnraumbedarf in
der Gemeinde Apen Rechnung zu tragen. Vor dem Hintergrund der Herausforderungen, die
sich aus dem demographischen Wandel und dem starken Zuzug fiir den Landkreis Ammerland
ergeben, wurde 2019 ein Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis erarbeitet. Aus
dem Konzept geht hervor, dass die Gemeinde Apen ein Uberdurchschnittliches Bevdlkerungs-
wachstum von 9,1 % zwischen 2011 und 2017 verzeichnete. Bis 2025 soll laut Wohnungs-
marktprognose die Einwohnerzahl um weitere 3,1 % steigen. Aus der Prognose der Bevolke-
rungs- und Haushaltsentwicklung ergibt sich in der Gemeinde Apen ein Neubaubedarf von
630 Wohnungen. Die Gemeinde mdchte daher in allen Ortsteilen Wohnraum schaffen. Dabei
sollen vorrangig Flachen entwickelt werden, wo der Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen
bereits Wohnbauflachen dargestellt hat.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Apen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes am sud-
westlichen Siedlungsrand der Gemeinde zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht in der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Regelungen zu Grinordnungs- und Ruck-
haltemaRnahmen. Im nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches befindet sich eine
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, welche in dem Bebauungsplan als Mischgebiet fest-
gesetzt werden soll, um in geringem Umfang auch gewerbliche Anteile im Plangebiet zu er-
maglichen.

Das Baugebiet soll den Siedlungsbestand im Suden der Gemeinde erweitern und zukinftig
Uber die Stral3e ,Osterende” erschlossen werden. Im Baugebiet selbst sollen Einfamilienhaus-
strukturen als Einzel- und Doppelhauser entstehen. Diese sollen sich in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfiigen, weshalb Festsetzungen zur Trauf- und Firsth6he sowie zum Haustyp
getroffen werden.

Zur Umsetzung der Ziele und als Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet.
Dieser stellt die Grundlage fir den Bebauungsplan und folgende Inhalte dar:

» Baugrundstiicke: Im Plangebiet kénnen nach dem stadtebaulichen Konzept 25 Bau-
grundstticke flr Einzelhauser entstehen, die zwischen 530 m?und 1.185 m? groR sind.
Des Weiteren sind 8 Doppelhausgrundstiicke mit Grundstiicksgréf3en von 511 m?2 bis
835 m2 vorgesehen. Hier ist auch eine kleinere Einteilung mdglich. Der stadtebauliche
Entwurf sieht neben Einzel- und Doppelh&usern zudem die Méglichkeit der Realisie-
rung von drei Mehrfamilienhdusern im westlichen Bereich auf einer Flache von insge-
samt 4.409 m? vor.

» Der Entwurf umfasst zudem die bestehenden Wohngrundstiicke mit Einzelhausbebau-
ung im nordwestlichen und norddéstlichen Bereich des Geltungsbereiches. Hier besteht
grundsatzlich die Méglichkeit der Umnutzung oder auch der Neubebauung. Im Nord-
westen ist im Konzept bereits dargestellt, wie kiinftige Neubaugrundstiicke parzelliert
werden kdnnen. Im norddstlichen Abschnitt soll eine gebietsinterne Freiflache erhalten
bleiben, auf der Kompensationsmafinahmen durchgefuhrt werden.
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» ErschlieBung: Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt tber die Straf3e ,Oster-
ende”. Bei dem nordlichen Abschnitt handelt es sich um eine Gemeindestral3e, so dass
eine direkte ErschlieRung moglich ist. Der westliche Abschnitt ist als Kreisstral3e klas-
sifiziert, daher ist dieser Bereich zunachst nicht fur ErschlieRungszwecke vorgesehen.
Die Gemeinde beantragt hier eine Verlangerung der Ortsdurchfahrt, sodass im Falle
eines positiven Bescheides auch Zufahrten mdglich wéren. Die Erschlielung der an-
liegenden Grundstiicke wird jedoch durch eine innere ErschlieBung gesichert. Plange-
bietsintern ist eine Planstrale mit einer RingerschlieRung vorgesehen. Von dieser
PlanstralRe zweigt im Siiden eine weitere Planstral3e in Richtung Osten ab, welche in
einem Wendehammer mit 22 m Durchmesser mindet. Zum Schutz vor LArmemissio-
nen der Eisenbahnstrecke entlang der stdlichen Plangebietsgrenze wird eine Larm-
schutzwand eingeplant.

» Griun- und Wasserflachen: Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers ist ein
Regenrickhaltbecken am 6stlichen Plangebietsrand vorgesehen. Entlang der 6stli-
chen Grenze des Plangebietes verlauft aul3erhalb ein Gewasser Il. Ordnung. Die ord-
nungsgeméale Raumung dieses Gewadassers soll ermoglicht bleiben, weshalb ein
Raumstreifen vorgesehen ist. Weiterhin ist die Planung darauf ausgerichtet, die vor-
handenen Baume an der Godensholter StralRe erhalten zu kdnnen. Ebenfalls erhalten
bleiben das Siedlungsgeholz im Stidosten und ein Grof3teil der Baume im Plangebiet.
Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes sind zudem abschnittsweise Gehdlzstrei-
fen vorgesehen.

Die Gemeinde Apen reagiert mit der vorliegenden Planung auf den anhaltenden Wohnraum-
bedarf in der Gemeinde. Es ist eine intensive Neubautatigkeit nétig, um die Nachfrage nach
Wohnraum zu decken und Riickgange im Bestand auszugleichen. Durch die vorliegende Pla-
nung konnen ca. 33 neue Baugrundstucke fur Einzel- und Doppelhauser sowie drei Mehrfa-
milienhauser in kurz- bis mittelfristiger Perspektive vermarktet werden. Das Plangebiet kann
an die bereits bestehende Verkehrsinfrastruktur angebunden werden. Zudem sind die Ortlichen
Versorgungsstrukturen auf kurzem Wege erreichbar. Die Planung kniipft an die vorhandenen
Siedlungsflachen an und erweitert den Siedlungsrandes nach Sidosten.

Da der vorliegende Bebauungsplan Nr. 143 ,Sidlich Osterende” in einem Teilbereich nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemaf’ 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwi-
ckelt ist , wird die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (2017) zur Umwandlung einer
gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache durchgefihrt.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Apen beteiligte die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und unterrichtete
diese frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentliche unter-
scheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Im weiteren Verfahren erfolgte die 6ffentliche
Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB.
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311 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der O  ffentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs.1 BauGB sind insgesamt 22 Stellungnahmen, davon sieben ohne Hin-
weise oder Bedenken, eingegangen. Die 15 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der LK Ammerland hat darauf hingewiesen, dass fiir den Bebauungsplan noch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchzufihren sei. Die Anregung wird bericksichtigt.

Weiterhin wurde auf die Lage des Plangebietes aul3erhalb der Ortsdurchfahrt hingewiesen und
um Anpassung der Baugrenzen gebeten. Der Hinweis wird beachtet. Die Gemeinde beabsich-
tigt einen Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrt zu stellen. Die Baugrenzen wurden ent-
sprechend angepasst. Dabei wurde eine bedingte Festsetzung zur Baugrenze in Abhangigkeit
des erwdhnten Antrages auf Verlegung der Ortsdurchfahrt gestellt.

Weitere Hinweise des Landkreises beziehen sich auf die Festsetzung von Grinflachen. Es
wurde angeregt, im Bereich der LarmschutzmalRnahme die private Grinflache in eine 6ffentli-
che Grunflache zu andern, damit die Voraussetzungen fir eine gesicherte ErschlieRung ge-
geben sind. Auch die Grunflache zur Regenriickhaltung wurde im Hinblick auf die Umsetzung
der MalRnahmen angesprochen. Die Hinweise werden beachtet. Die Planzeichnung und Be-
grindung wurden angepasst. In der Entwurfsfassung werden die Ruckhalteflache und der
Raumstreifen als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Die Rickhalteflache (MaRnahmenflache
M1) wird offentliche Grinflache. Die Malinahmenflache M2 mit griinordnerischen MalRnahmen
wird einem privatem Grundsttick zugeordnet und bleibt daher private Griinfliche. Da kein Wall,
sondern eine Larmschutzwand geplant ist, bleibt es auch bei der privaten Grunflache im Be-
reich der LarmschutzmalRnahme.

Aus Sicht des Immissionsschutzes hat der Landkreis grundsétzliche Bedenken geauliert. Die-
ses beziehen sich insbesondere auf die Basisdaten des Larmschutzgutachtens. Zudem wur-
den zu den textlichen Festsetzungen zum Larmschutz Anregungen und Hinweise gegeben.
Die Hinweise werden beachtet. Das Schallgutachten der IEL GmbH wurde entsprechend der
Anregungen des Landkreises Uberarbeitet. Die Begrindung und Planzeichnung wurden an
das aktuelle Gutachten angepasst. Die textlichen Festsetzungen zu den Vorkehrungen zum
Schutz vor Immissionen wurden angepasst. Innerhalb des WA3 ergeben sich nach den uber-
arbeiteten Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens keine maRRgeblichen Auf3enlarm-
pegel, in denen der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten werden kann. Daher sind dort
Malinahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich.
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Es wird auch eine Festsetzung zum Schutz der Au3enwohnbereiche in den Mischgebieten
aufgenommen. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass Ausfuihrungen zur Ausgestaltung des
Larmschutzwalles / der Larmschutzwand erganzt werden sollten. Der Anregung wird gefolgt,
die Festsetzungen werden um Aussagen zur Ausgestaltung der Larmschutzwand erganzt.

Zu der textlichen Festsetzungen Nr. 4 hat der Landkreis um Klarstellung gebeten, ob es sich
um volle oder angefangene 200 m? bzw. 300 m? Baugrundstucksflache handeln soll. Hierzu
wird die Begriindung dahingehend erganzt, dass es sich um volle Baugrundstiicksflache han-
deln muss.

Des Weiteren wurden redaktionelle Hinweise zu den textlichen Festsetzungen und den
Rechtsgrundlagen gegeben. Der Hinweis wurde beachtet, die textlichen Festsetzungen wur-
den erganzt, die Rechtsgrundlagen aktualisiert.

Der Landkreis weist zudem auf den westlich gelegenen Tischlereibetrieb hingewiesen. In Be-
zug auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde hierzu die Begriindung erganzt.

Der Hinweis, dass keine relevanten Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsbetriebe im Um-
feld zu erwarten sind, wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde erganzt.

Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag fur die Einlei-
tung von Oberflachenwasser und den Bau des Regenriickhaltebeckens bei der Untern Was-
serbehorde bzw. dem Landkreis Ammerland einzureichen sei. Die Hinweise wurden zur Kennt-
nis genommen und werden auf Ebene der nachgelagerten Erschlieungsplanung beachtet.
Die Begrindung wurde dennoch um einen Hinweis zum wasserrechtlichen Erlaubnisantrag
erganzt.

Weiterhin wurde auf die Lage innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1
WHG hingewiesen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wurde
um den Vermerk erganzt. Die Begriindung wurde zudem um ein Kapitel zu den Belangen des
Hochwasserschutzes ergénzt, in welchem auf die Lage des Plangebietes innerhalb des er-
wahnten Kistengebietes verwiesen wird und die Belange des Hochwasserschutzes abgewo-
gen werden.

Zudem wurde um Uberarbeitung der Aussagen zum OPNV gebeten. Der Hinweis wurde be-
achtet, die Begrindung wurde angepasst.

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege

Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass im Plangebiet selbst
keine archaologischen Fundstellen vorliegen, allerdings aufgrund des Plaggenesches ein ho-
hes archaologisches Potential vorliege. Aus diesem Grund bedirfen sdmtliche Erdarbeiten
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG).

Es wurde ebenso darauf hingewiesen, dass im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbei-
ten ein Raster von Suchschnitten durchzufiihren sei. Die Planzeichnung und Begrindung des
Bebauungsplanes wurden um entsprechenden Hinweise und Ausfiihrungen ergénzt.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat auf die Lage von Versorgungsleitungen bzw. Anlagen der EWE Netz
GmbH im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet hingewiesen und gab Hin-
weise zu dessen Bestandsschutz. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf der
Planzeichnung wird ein Hinweis zu den bestehenden Leitungen aufgenommen.
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EWE Wasser GmbH

Von der EWE Wasser GmbH wurden Hinweise zur Schmutz- und Abwasserkanalisation her-
vorgebracht. Durch die GroRRe des Plangebietes und der daraus resultierenden Abwasser-
menge sei von einem Anschluss an die bestehende Druckrohrleitung abzusehen. Die Begrin-
dung wurde um Aussagen zur Schmutzwasserentsorgung erganzt.

oowv

Der OOWYV wies darauf hin, dass sich im angrenzenden Bereich des Plangebietes Versor-
gungsleitungen des OOWYV befinden, welche zu schitzen seien. Der Hinweis auf angrenzende
Versorgungsleitungen des OOWV wird zur Kenntnis genommen. Da diese aufRerhalb des
Plangebietes liegen, werden sie nicht dargestellt. Es wird auf den Hinweis zu bestehenden
Leitungen verwiesen, welcher auf der Planzeichnung enthalten ist. Ferner beziehen sich die
Hinweise auf die Versorgungssicherheit, ein Anschluss des Plangebietes an das Trinkwasser-
versorgungsnetz des OOWYV kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung erfolgen. Zudem
wurden Hinweise zum Versorgungsdruck sowie zur Léschwasserversorgung hervorgebracht.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zusammengefasst in die Begriindung ein-
gearbeitet.

Ammerlander Wasseracht

Von der Ammerlander Wasseracht wurden Hinweise zur Oberflachenentwasserung hervorge-
bracht. Bei verscharften Abflusssituationen mit grof3er Vorfillung des Gewdassersystems und
zeitgleichem Anspringen der NotlUberlaufe der sich im Einzugsgebiet des Schopfwerks Espern
befindlichen Riickhalteanlagen drohe eine Uberlastung der wasserwirtschaftlichen Anlagen.
Der Hinweis zu den Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung und zum Verbandsgewas-
sern werden zur Kenntnis genommen. Durch das Entwasserungskonzept wird die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers gesichert. Die weiteren Hinweise beziehen sich inhaltlich
auf das Oberflachenentwasserungskonzept. Dieses wird im weiteren Verfahren noch mit der
Ammerlander Wasseracht abgestimmt. Im Hinblick auf die Differenzen zwischen B-Plan und
Konzept und die Sicherung der MaRBhahmen durch 6ffentliche Flachen wurden die Ausfiihrun-
gen in der Begrindung erganzt.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat fir das Plangebiet die Durchfiihrung einer Luftbildaus-
wertung als MalRnahme der Gefahrenerforschung empfohlen. Die Hinweise zur Empfehlung
einer Luftbildauswertung werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Apen hat beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN eine Luftbildauswertung beauftragt. Die Ergebnisse
wurden zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes in die Begrindung eingearbeitet.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Von der Deutsche Telekom Technik GmbH wurden Hinweise zur Ausbauentscheidung hervor-
gebracht. Das Plangebiet kann mit den zur Verfigung stehenden Mitteln von der Deutschen
Telekom Technik GmbH nicht mit Highspeed-Netz ausgebaut werden. Die Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen und werden auf Ebene der ErschlieRungsplanung beachtet.

Landwirtschaftskammer

Die LWK hat auf eine landwirtschaftliche Hofstelle innerhalb des Plangebietes hingewiesen,
auf welcher nach Kenntnisstand der LWK seit langerer Zeit keine Tierhaltung mehr betrieben
wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Uberplanung der Hofstelle im Einvernehmen mit
der Eigentiimerin erfolgt sei. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Uberplanung
der Hofstelle erfolgt im Einvernehmen mit den Eigentiimern.
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Weitere Hinweise beziehen sich auf den Flachenverlust der landwirtschaftlichen Nutzflache
des Plangebietes, dieser sei aus landwirtschaftlicher Sicht als kritisch zu betrachten. Hierzu
wurde die Begriindung erganzt.

Weiterhin wurden Hinweise zur externen Kompensation hervorgebracht, derweil seien noch
keine Aussagen hierzu im Umweltbericht getatigt worden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Die Kompensationsmal3hahmen stehen spéatestens bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes fest und werden an den entsprechenden Stellen in der Begriindung des
Bebauungsplanes sowie in dem Umweltbericht erganzt.

Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG hat auf die sidlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke 1520
Oldenburg-Leer hingewiesen und um Beachtung betriebsbedingter Auflagen/ Bedingungen
und Hinweise gebeten. Hierzu wurde die Begriindung erganzt und ein Kapitel zu den Belangen
des Personen- und Giterverkehrs aufgenommen.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Vom VBN wurden Hinweise zum OPNV gegeben, es wurde darum gebeten, die Aussagen
zum OPNV in der Begriindung entsprechend zu &ndern. Die Hinweise wurden beachtet, die
Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Niedersachsische Landesbehorde fir Strallenbau und V erkehr

Die NLSTBYV hat auf die erforderliche Bauverbotszone und ein Zu- und Abfahrtsverbot entlang
der K 121 hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsichtigt einen Antrag auf
Verlegung der Ortsdurchfahrt zu stellen. Sofern der Antrag genehmigt und die Ortsdurchfahrt
verlegt wird, missen die 20 m Bauverbotszone nicht mehr eingehalten werden. Es wird eine
zeitlich bedingte Festsetzung der Baugrenze in Abhangigkeit von der Verlegung der Orts-
durchfahrt aufgenommen. Die Planzeichnung wurde um ein entsprechendes Zu- und Abfahrts-
verbot entlang der K 121 ergénzt.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Festsetzung zum Abgang der als zu erhalten fest-
gesetzten B&dume aufgrund der Verpflichtung zur Kompensation abgéngiger Baume gemaf
§ 14 BNatSchG ohnehin bestehe. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde bleibt bei dem Erhaltungsgebot, um die ortbildprdgenden B&ume zu erhalten.

Behindertenbeauftragter der Gemeinde Apen

Es wurde angeregt, die PlanstraRen als SpielstralRen auszubauen, um das barrierefreie Pas-
sieren der Stral3en fur geheingeschrankte Birger zu erméglichen. Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Der Ausbau der Straf3en wird im weiteren Verfahren bzw. in der Erschlie-
Bungsplanung festgelegt.

ADFC

Es wurde darauf hingewiesen, dass in der Begriindung Aussagen dartber fehlen wirden, ob
die Planstral3e als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden soll. Weiterhin wurde darauf
hingewiesen, dass zu dem Ausbau des Gehweges aufgrund von unzureichenden Informatio-
nen keine Stellungnahme mdglich sei und eine Querungsstelle im Knotenpunkt der Gemein-
destralRe mit der K 121 angeregt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Ausbau
des Gehweges erfolgt in 2,50 m Breite. Vor der Einmundung in die Godensholter Strafie ist
eine Querungsstelle vorgesehen, damit der Gehweg auf der Nordseite gefahrlos erreicht wer-
den kann. Die Begriindung wird um eine entsprechende Abbildung erganzt.
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Die Anregung zum Knotenpunkt wird zur Kenntnis genommen. Derzeit wird kein Anlass fur
Querungsstellen in der Godensholter Strafl3e gesehen, die die Erschlielung des Plangebietes
Uber plangebietsinterne Stral3en gesichert ist. Die Anregung wird bei Bedarf aul3erhalb dieses
Verfahrens geprift.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Das LBEG hat auf den schutzwiirdigen Boden, Plaggenesch, im Plangebiet hingewiesen. Zu-
dem wurde fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS Kar-
tenserver verwiesen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungs-
ebene beachtet. Die Begriindung wurde hierzu erganzt.

Weiterhin wurde um Uberpriifung eines Erlaubnis- oder Bewilligungsfeldes und Salzabbauge-
rechtigkeiten gebeten. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet befindet
sich im Bergwerksfeld ,,Oldenburg®, in welchem Kohlenwasserstoffe als Bodenschétze gelten.
Die OEG ist Rechtsinhaberin des Bergwerksfeld. Die Lage des Plangebietes innerhalb des
Bergwerkfeldes steht der Planung nicht entgegen. Es wird an dieser Stelle darauf hingewie-
sen, dass die gesamte Gemeinde Apen innerhalb des Bergwerksfeldes liegt. Die Begrindung
wurde um entsprechende Aussagen erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten
Stellungnahmen eingegangen.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und s onstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemarf3
8 4 Abs.2 BauGB sind insgesamt 21 Stellungnahmen, davon acht ohne Hinweise oder Beden-
ken, eingegangen. Die 13 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden wie folgt
abgewogen:

Landkreis Ammerland
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der LK Ammerland hat darauf hingewiesen, dass fiir den Bebauungsplan noch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchzufthren ist. Die Anregung wird nach Abstimmung mit dem
Landkreis berucksichtigt. Es wird eine Flachennutzungsplananderung fur den ca. 0,36 ha gro-
Ren Teilbereich durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss tUber die 6ffentli-
che Auslegung wurde in der Bauausschusssitzung am 18.09.2023 gefasst. Auf eine friihzeitige
Beteiligung kann aufgrund der Erkenntnisse aus dem B-Plan 143 verzichtet werden.

Immissionsschutz

Weitere Anregungen betreffen die geplante Larmschutzwand am stdlichen Rand des Plange-
bietes. Hier wurde empfohlen, diese Flachen in die 6ffentliche Hand zu Gibernehmen, 6ffentli-
che Grunflachen festzusetzen und vor Verkauf der Grundstiicke die Larmschutzwand herzu-
stellen. Sollte dieses nicht durchgefiihrt werden, so sollte im Bebauungsplan eine Festsetzung
gemal § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen werden. Die Anregung wird nicht berticksich-
tigt. Da die Grunflache in privater Hand verbleibt, wird im Bereich der erforderlichen Larm-
schutzwand weiterhin eine private Grinflache festgesetzt.
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Es ist vorgesehen, die Larmschutzwand tber Regelungen im ErschlieBungsvertrag mit stad-
tebaulichen Regelungen zum Bestandteil der ErschlieBungsanlagen zu machen, die im Rah-
men des Erstausbaus zu errichten sind. Erst nach Fertigstellung gilt die ErschlieRung dann als
gesichert und es darf mit der Bautatigkeit der Hausgrundstticke begonnen werden. Zudem soll
im vorgenannten Vertrag die Unterhaltungspflicht geregelt und von den ErschlieBungstragern
uber die Kaufvertrage auf die Grundstlickseigentimer tbertragen werden. Damit ist ein dau-
erhafter Bestand der LSW gesichert. Diese Regelung wurde mit dem Landkreis abgestimmit.
Eine bedingte Festsetzung ist aufgrund der Regelungen im ErschlieBungsvertrag nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis auf die Baugenehmigungspflicht fir die Larmschutzwand und die erforderlich Be-
teiligung der Deutsche Bahn AG wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungspla-
nung beachtet. Der Hinweis zur Planzeichnung wird beachtet. Die Darstellung der Wand wird
verdeutlicht. Bzgl. der textlichen Festsetzung zur Ausfiihrung der Larmschutzwand wird emp-
fohlen statt einer Hoéhe tber GOK eine Hohe Uber OK Gleis festzulegen, da dies die wirksame
Abschirmhohe festlegt. Die Anregung wird bertcksichtigt. Der Bezugspunkt wird in Oberkante
Schiene geéandert. Die Hohe kann Gbernommen werden, da es bei der Modellberechnung
keine nennenswerten Unterschiede zwischen der GOK und der OK Gleis gibt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes hat der Landkreis Bedenken zum Schallgutachten, da die
gewerblichen Gerduschimmissionen nach DIN 4109-2:2018-01 fur die jeweilige Gebietskate-
gorie (MI, WA) nicht berticksichtigt wurden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
Einschéatzung des Schallgutachters héatte eine Beriicksichtigung der Gewerbelarmimmissionen
nur eine vernachlassigbar kleine Auswirkung auf die maf3geblichen Aul3enlarmpegel (MALP)
im Plangebiet. An der westlichen Fassade des bestehenden Wohnhauses Godensholter
StralRe 40 im Plangebiet wurden Verkehrslarmimmissionen von ca. 63 dB(A) tags und ca. 56
dB(A) nachts berechnet (siehe Rasterlarmkarten im Schallgutachten). Nimmt man als Worst-
case-Annahme an, dass durch den westlich bestehenden Gewerbebetrieb (Mdbeltischlerei
Gerdes) die Richtwerte der TA-Larm fur Dorf- und Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts ausgeschopft werden, so erhalt man als Gesamtimmissionspegel von 64,8 dB(A)
tags und 56,3 dB(A) nachts. Der maRRgebliche AuR3enlarmpegel basiert also weiterhin auf dem
nachtlichen Immissionspegel (Differenz zwischen Tag und Nacht < 10 dB). Da sich bereits fur
den Worst case des Gewerbelarms nur eine vernachlassigbar kleine Erhdhung des MALP
ableiten lasst, wurde auf eine detaillierte Betrachtung des Gewerbelarms verzichtet. Fir den
Fall, dass die Genehmigung der Tischlerei keinen Nachtbetrieb umfasst, &ndert sich der MALP
durch die Gesamtimmissionsbetrachtung nicht.

Der Anregung zur Konkretisierung der textlichen Festsetzung 7 wird gefolgt. Die Festsetzung
wird zur Klarstellung des Anwendungsbereichs erganzt. Die 45 db Linie zur Anwendung der
Festsetzung fur Schlafrdume fir das 1. OG wird entsprechend dem Gutachten erganzt. Der
betreffende Teilbereich im WA 1 befindet sich in dem Bereich, wo mehr als 45 dB nachts zu
erwarten sind. Daher sind dort Malinahmen erforderlich.

Naturschutz

Seitens des Landkreises wird auch weiterhin empfohlen, die Flache M 2 als 6ffentliche Grin-
flache zu Gbernehmen, da erfahrungsgemalf private Grunflachen nicht entsprechend der Fest-
setzung angelegt werden. Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Da die Flache im privaten
Eigentum verbleibt, bleibt die Festsetzung als private Grinflache bestehen.

Die Anregungen und Hinweise zur Kompensation werden berticksichtigt. Die Kompensation
fur den Verlust der Baume und des versiegelungsbedingten Eingriffs wird nachgewiesen.
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Denkmalschutz

Der Hinweis zum Baudenkmal in der Umgebung wird zur Kenntnis genommen. Es wird ein
Hinweis zum Umgebungsschutz des Baudenkmals aufgenommen.

Wasserwirtschaft

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Ein aktu-
elles Entwasserungskonzept ist fir eine Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde ein-
zureichen. Der Hinweis zum wasserrechtlichen Erlaubnisantrag wird beachtet.

Sonstige Anregungen und Hinweise

Im Hinblick auf die temporére Festsetzung nach 8§ 9 Absatz 2 BauGB, die Giltigkeit bis zu
Verlegung der OD besitzt, wird gebeten, in den gemeindlichen Stellungnahmen fiir Bauvorha-
ben auf den jeweiligen Stand der Ortsdurchfahrt (Bauverbotszone oder Verlegung) hinzuwei-
sen. Der Hinweis wird beachtet. Die Gemeinde wird bei den Stellungnahmen auf den jeweili-
gen Stand der OD-Verlegung hinweisen. Die Anregung wird zur Klarstellung des Bereichs
ohne Ein- und Ausfahrt wird beriicksichtigt, die Planzeichnung wird erganzt. Die Anregung wird
zur Klarstellung der temporér geltenden Baugrenzen wie bertcksichtigt, die Planzeichnung
wird erganzt.

Der Anregung zur Konkretisierung der abweichenden Bauweise wird nicht gefolgt. Die Fest-
setzung bezieht sich inhaltlich nur auf die allgemeinen Wohngebiete WA und ist ausreichend
bestimmit.

Der Hinweis zur Telekommunikationsversorgung wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Aus raumordnerischer Sicht, und von Seiten der Bauaufsicht und des Abfallwirtschaftsbetrie-
bes bestehen keine Bedenken.

Nds. Landesamt fuir Denkmalpflege

Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, aufgrund des hohes archa-
ologisches Potentials samtliche Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8§ 13
NDSchG) unterliegen und dass im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ein Ras-
ter von Suchschnitten durchzufiihren ist. Die Anregung wird bertcksichtigt. Eine Rasterunter-
suchung wurde zwischenzeitlich beauftragt, die Begrindung wurde hierzu erganzt. Relevante
Ergebnisse wurden nicht festgestellt.

EWE Netz GmbH

Die EWE Netz GmbH hat auf die Lage von Versorgungsleitungen bzw. Anlagen der EWE Netz
GmbH im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet hingewiesen und gab Hin-
weise zu dessen Bestandsschutz. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

EWE Wasser GmbH

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Die Schmutz-
wasserentsorgung wird final mit der EWE Wasser abgestimmit.

oowv

Der OOWYV hat auf sein bisherige Stellungnahme hingewiesen. Die dort enthaltenen Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen, soweit erforderlich, eingearbeitet.
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Ammerlander Wasseracht

Von der Ammerlander Wasseracht wurden Hinweise zur Oberflachenentwasserung hervorge-
bracht. Unter der Voraussetzung der Umsetzung des mit der AWA noch im Detail abzustim-
menden Entwasserungskonzepts bestehen keine Bedenken. Der Hinweis, dass das Entwas-
serungskonzept ausreichend ist, wird zur Kenntnis genommen. In der wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsplanung erfolgt eine Konkretisierung der Konzeptplanung. Die Anregung, den
Raumstreifen in der Erhaltungsflachen kenntlich zu machen, wird bericksichtigt.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat fur das Plangebiet die Durchfihrung einer Luftbildaus-
wertung als Malinahme der Gefahrenerforschung empfohlen. Die Gemeinde Apen hat beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN eine Luftbildauswertung beauftragt. Es besteht
keine Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH / Vodafone GmbH / Vod afone Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikation wurden zur Kenntnis genommen. und in
der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Landwirtschaftskammer

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 143 keine Bedenken, wenn gewabhrleistet wird, dass die im weiteren Bauleitungsver-
fahren fur den verbleibenden Kompensationsdefizit von 20.923 Werteinheiten noch zu benen-
nende externe Kompensationsflache sich nicht nachteilig auf die Entwicklung landwirtschaftli-
cher Betriebe auswirkt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt

Der Hinweis, dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes nicht berihrt werden und keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen

Niedersachsische Landesbehoérde fir Stralenbau und V erkehr

Die NLSTBV hat auf die Zustandigkeiten hingewiesen. Es wurden keine Bedingungen, Aufla-
gen oder Hinweise vorgetragen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweis zum Bodenschutz und zur Bodenerkundung werden zur Kenntnis genommen.

3.2 Relevante Abwégungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Generell sind die zentralortlichen Siedlungsbereiche und die landlichen Ortschaften im Land-
kreis Ammerland umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (RROP D1.5 01).
Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden ist dabei vorrangig auf die zentralortlichen Stand-
orte zu konzentrieren. Zudem sollen die Ortsinnenbereiche vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen auRerhalb der Ortslagen siedlungsstrukturell weiterentwickelt werden.
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Vorzugsweise soll die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen durch Arrondierung bestehender
Siedlungsbereiche erfolgen (RROP D1.5 02).

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Landkreis Ammerland ist Apen als
Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten so-
wie als Standort der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 143 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Schaffung neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Apen geschaffen werden. Die vorliegende
Planung orientiert sich an dem tatsachlichen Wohnraumbedarf in der Gemeinde.

Mit der vorliegenden Planung soll auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum in zentralen
Lagen reagiert und der Wohnraumbedarf im Gemeindegebiet zukiinftig gedeckt werden. Die
Entwicklung von Wohngebieten stellt somit eine unvermeidbare Bodenbeanspruchung dar.
Die Planung entspricht folglich dem raumordnerischen Ziel, das dem Ortsteil Apen die Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten zuweist. Mit der vorliegenden Bau-
leitplanung wird somit der Erfillung dieser raumordnerischen Zielsetzung zukiinftig Rechnung
getragen.

3.2.2 Belange des Bodenschutzes - Bodenschutzklause I/ Umwidmungssperrklau-
sel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthalt in 8§ 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind
aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in 8 1a Abs. 2 S. 1 und
2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang
der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive ge-
hoben worden. 8 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden. Dies soll im Wesentlichen tiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach 8 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

* 8§ 1laAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuem Wohnraum ist in der Gemeinde Apen gegeben. Im Zuge des demo-
graphischen Wandels, einer damit einhergehenden steigenden Anzahl der Haushalte, der ste-
tig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil dlterer Bevdlkerungs-
gruppen kann davon ausgegangen werden, dass die Nachfrage nach Wohnraum auch in den
nachsten Jahren in der Gemeinde Apen auch weiterhin vorhanden ist. In der Gemeinde Apen
besteht ein hoher Bedarf nach Wohnraum. Das Plangebiet bietet die Mdglichkeit der Schaffung
unterschiedlicher Bauformen, die jeweils nachgefragt werden. Alternative Flachen der Innen-
entwicklung stehen hierfirim Gemeindegebiet nicht zur Verfligung. Das Plangebiet eignet sich
aufgrund der zentrumsnahen Lage fiir die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes beson-
ders gut. Der Landwirtschaft stehen im Gemeindegebiet weiterhin ausreichend Flachen fur
eine Bewirtschaftung zur Verfligung.
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Die Gemeinde Apen sieht es fir gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohnbaufla-
chen auf bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten, als den Belang
der Landwirtschaft. Die Begrindung des Bebauungsplanes wird um ein Kapitel zu den Belan-
gen der Landwirtschaft ergénzt. Es wird an dieser Stelle ebenso darauf hingewiesen, dass die
Flachen des Plangebietes im Flachennutzungsplan der Gemeinde Apen bereits als gemischte
Flache sowie als Wohnbauflache dargestellt sind.

3.2.3 Belange der verkehrlichen Erschlie3ung

Bauverbotszone

Der Geltungsbereich liegt 6stlich an der KreisstraBe 121 ,Godensholter Stral3e” teilweise au-
Rerhalb einer gemal § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt; hier gilt eine Bauverbots-
zone. Der § 24 ,Bauliche Anlagen an StralRen, NStrG*, regelt die Anbauverbotszone an Kreis-
straRen. Der Abstand vom Fahrbahnrand muss laut Gesetz bei 20 m liegen. Innerhalb der
Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art, Aufschittungen oder Abgrabungen gréf3eren
Umfangs nicht errichtet werden. Bei jeder MaRnahme nach der Definition grél3eren Umfangs
ist ein statischer Nachweis erforderlich.

Die Gemeinde beabsichtigt einen Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrt zu stellen. Sofern
der Antrag genehmigt und die Ortsdurchfahrt verlegt wird, miissen die 20 m Bauverbotszone
nicht mehr eingehalten werden. Es wird eine zeitlich bedingte Festsetzung der Baugrenze in
Abhangigkeit von der Verlegung der Ortsdurchfahrt aufgenommen. Zudem wird ein entspre-
chendes Zu- und Abfahrtsverbot entlang der K 121 erganzt. Dieses gilt ebenfalls in Abhangig-
keit von einer moglichen Verlangerung der Ortsdurchfahrt.

ErschlieRung

Das Plangebiet soll an die Stral3e ,Osterende” angebunden werden. Diese Strafie stellt den
Anschluss an das drtliche und tberortliche Verkehrsnetz dar. Die ErschlielBung der Grundsti-
cke im Plangebiet ist Uber plangebietsinterne ErschlielBungsstralen gesichert.

Plangebietsintern werden die Grundstiicke tber eine 7,00 m breite Planstral3e mit ringformi-
gem Verlauf erschlossen. Von dieser Planstral3e zweigt im Stden eine weitere Planstral3e mit
ostlichem Verlauf ab, welche im siiddstlichen Bereich des Plangebietes in einem Wendeham-
mer mit einem Durchmesser von 22 m mindet. Von diesem Wendehammer verlauft eine
4,00 m breite StralRe zur méglichen Erweiterung des Plangebietes in Richtung Osten ab.

Die StralRe Osterende ist ausreichend breit dimensioniert, um den durch die Planung entste-
henden Mehrverkehr aufnehmen zu kdnnen. Ferner ist die Anlage eines 2,50m breiten Geh-
weges mit Querungshilfe an der Stral3e Osterende beabsichtigt, weshalb die Stral3enverkehrs-
flache mit in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 143 aufgenommen
wurde.
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OPNV-Versorgung

In einer Entfernung von ca. 600 m zum Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen "Apen
Schule" und "Apen Markt", welche von den Linien 356, 361, 362, 363, 364, 365, 367, 369 und
389 bedient werden. Diese Buslinien sind hauptsachlich auf die Beférderung der Schulkinder
ausgelegt. Dartber hinaus verkehrt die Linie 366 von der Haltestelle "Apen Markt" aus und
verbindet den Hauptort Apen mit dem Bahnhof Augustfehn sowie mit der Kreisstadt Wes-
terstede im Stundentakt.

Das Plangebiet ist somit an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Be-
lange der verkehrlichen Erschlie3ung sind in der vorliegenden Planung ausreichend berick-
sichtigt.

3.24 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.24.1 Verkehrslarm

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
erfillen. Dafur werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Ab-
wagung eingestellt.

Die ndrdliche Umgebung des Plangebietes ist durch bestehende Einfamilienh&user geprégt.
Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine ahnliche Struktur mit rund 33 méglichen Baugrund-
stiicken vor, wobei im westlichen Bereich auch der Bau von drei Mehrfamilienhdusern maglich
sein soll. Im Suden wird das Plangebiet durch die vorhandene Bahntrasse begrenzt, im Osten
durch den Verlauf des vorhandenen FlieRgewassers. Ein abgeschlossener Siedlungsrand
kann demnach gebildet werden. Die Planung fligt sich ebenso gut in die Nutzungsstruktur der
Umgebung ein. Zudem ist das Baugebiet tber die Stral3e Osterende an das Stra3ennetz an-
geschlossen und die geplanten Baugrundstiicke sind durch die geplante ErschlieRungsinfra-
struktur zuganglich. Die Festsetzung der Baugrenzen und die Anordnung der Baufelder er-
moglicht zudem eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung des Plangebietes
und der baulichen Anlagen.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind weiterhin die mit der vorliegenden Planung
verbundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so
dass Konfliktsituationen vermieden werden kénnen und die stadtebauliche Ordnung sicherge-
stellt wird. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Mdéglichkeit zu vermei-
den (8 50 BImSchG). An das Plangebiet grenzen im Norden weitere Wohngebiete, im Stden
die Eisenbahnstrecke und in westlicher Lage befindet sich in direkter Nachbarschaft eine M6-
beltischlerei sowie die Kreisstrafie K 121.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sicherzustellen, wurde von der IEL
eine schalltechnische Stellungnahme! zur vorliegenden Bauleitplanung erarbeitet. Innerhalb
dieses Schallgutachtens wurden die Auswirkungen des auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarms und Schienenverkehrslarms bewertet.

Fur die schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung wurden gemafd DIN
18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau” folgende Orientierungswerte (Verkehr) herange-
zogen:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB(A)

Nach (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45 dB(A)

Mischgebiet (MI)

Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A)

Nach (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 50 dB(A)

Im Schallgutachten wurde eine Verkehrslarmberechnung mit Berticksichtigung des StralR3en-
und Schienenlarms durchgefiihrt. Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Aus der Darstellung der Ergebnisse flr die Tageszeit fur die Immissionsorthéhen EG, OG und
2. OG wird ersichtlich, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 und im
Mischgebiet MI die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm fir die
Tageszeit von 55 dB(A) (WA) bzw. 60 dB(A) (MI) gréRtenteils eingehalten bzw. unterschritten
werden. Bereiche mit berechneten Uberschreitungen befinden sich im Nahbereich der K121
und im Falle der Immissionsorthéhe ,,Obergeschoss* auch auf einem schmalen Streifen ent-
lang der Bahnlinie. Im allgemeinen Wohngebiete WAL WA2 wird auf der Immissionsorthéhe
~Obergeschoss” der Orientierungswert von 55 dB(A) fir die Tageszeit in einem schmalen Be-
reich im Westen Uberschritten.

Aus der Darstellung der Ergebnisse fir den Nachtzeitraum fir alle betrachteten H6hen wird
ersichtlich, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 und im Mischgebiet
MI die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiur Verkehrslarm fiir den Nachtzeitraum
von 45 dB(A) (WA) bzw. 50 dB(A) (MI) in groRen Teilbereichen tberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiete WA3 werden auf den Hohen ,Erdgeschoss”, ,Obergeschoss®
und ,2. Obergeschoss*” die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur Verkehrslarm in ,allgemei-
nen Wohngebieten (WA)" tUberschritten.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Schallschutz-
mafinahmen zu definieren, um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

LIEL (Juli 2022): Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 143
»Sudlich Osterende” in Apen.
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Als aktive Schallschutzmaf3nahme ist die Errichtung einer 4,00 m hohen Larmschutzwand pa-
rallel zur Bahn erforderlich.

Zur Bestimmung von passiven Schallschutzmaflnahmen wurde zun&chst der malRgebliche Au-
Renlarmpegel (La) ermittelt werden. Aufgrund der Differenzen zwischen den Tag- und Nacht-
werten von < 10 dB wird der maf3gebliche AuRenlarmpegel nach den Vorgaben der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® - Teil 2 (Januar 2018) fur die Nachtzeit ermittelt. Dabei ergibt sich
der maRRgebliche Auf3enlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB erhoh-
ten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sind in einem weiteren Schallimmissionsraster zu entnehmen (Mal3geblicher
AulRenlarmpegel - MALP). Die maf3geblichen AuRRenlarmpegel wurden in die Planzeichnung
Ubernommen. Hieraus sind die Schallddmm-Malf3e fur die schutzwirdigen Raume abzuleiten.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kdnnen verringert werden, wenn rechnerisch
nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Malfie erforderlich sind. Dies gilt insbeson-
dere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudefronten.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafriume vorgesehen, kann es bei gedffne-
ten Fenstern zu Schlafstorungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampf-
ter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung der RAumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen. In den Bereichen, in denen mit nachtlichen Beurteilungspegeln klei-
ner 45 dB(A) zu rechnen ist, kann auf den Einbau einer solchen Liftungsanlage verzichtet
werden.

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) im allgemeinen
Wohngebiet WA3 sind auf der der Kreisstra3e 121 (Godensholter Straf3e) abgewandten Ge-
baudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebaude, Larmschutz-
wande) gegen den Verkehrslarm zu schiitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientie-
rungswert fur die Tageszeit von 55 dB(A) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" nicht tber-
schritten wird. Dieses gilt auch fur einen Teilbereichen des Mischgebietes mit einem Beurtei-
lungspegel tber 60 dB(A). Auf den Teilflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA
sind bis auf zwei kleine Teilbereiche keine Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir die
Tageszeit von 55 dB(A) zu erwarten. Daher sind auf diesen Flachen keine weiteren Schutz-
maflinahmen in Bezug auf die FreirAume zum Aufenthalt von Menschen erforderlich.

3.24.2 Gewerbelarm

Die ehemalige Hofstelle mit der Tischlerei westlich des Plangebietes ist im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Apen als gemischte Bauflache dargestellt. Insofern ist davon auszugehen,
dass der Gewerbebetrieb mischgebietsvertraglich ist. Ein Nebeneinander von einem Allgemei-
nen Wohngebiet und einem Mischgebiet entspricht dem Trennungsgrundsatz und einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der Tischlereibetrieb liegt westlich des Plangebietes
und befindet sich in rd. 60 m Abstand zur mdglichen Bebauung (Mischgebiet und WA 3) im
Plangebiet. Das Grundstiick des Tischlereibetriebes liegt unmittelbar am Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 116 bzw. 116, 1. Anderung. In dem westlich angrenzen-
den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, welches ca. 30m Abstand zu den
Betriebsgeb&uden der Tischlerei einhélt. Damit ist die planungsrechtlich abgesicherte Bebau-
ung bereits n&her an der Tischlerei als die geplanten Bebauung im Geltungsbereiche des Be-
bauungsplanes Nr. 143 und die Tischlerei bereits in der Entwicklung eingeschréankt. Relevante
Auswirkungen durch das heranrickende Bebauung im Plangebiet sind daher nicht zu erwar-
ten.
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3.24.3 Geruchsimmissionen

Bezuglich der Geruchsimmissionen befindet sich im Umkreis von 600 m kein bekannter Tier-
halterbetrieb, der zu relevanten Geruchsimmissionen im Plangebiet beitragt.

3.24.4 Kampfmittelfunde

Die Gemeinde Apen hat den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN mit einer Luftbildaus-
wertung als Malinahme der Gefahrenerforschung beauftragt. Die Auswertung der Luftbilder
ergab, dass ein Kampfmittelverdacht im Plangebiet nicht bestatigt werden konnte und somit
kein Handlungsbedarf besteht.

3.25 Belange der sozialen Infrastruktur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von ca. 34 Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Apen geschaffen werden.
Hierdurch entstehen neue Anforderungen an soziale Infrastruktureinrichtungen. In der Ge-
meinde Apen befinden sich mehrere Kindergérten, eine Grundschule sowie weitere familien-
bzw. seniorenbezogene Einrichtungen. Weitere 6ffentliche Einrichtungen stehen in August-
fehn zur Verfligung. Die Gemeinde Apen geht davon aus, dass die Kapazitat der vorhandenen
sozialen Infrastruktur auch fur eine héhere Nachfrage aus dem Gemeindegebiet ausreichend
ist, sodass der vorliegenden Planung keine Belange der sozialen Infrastruktur entgegenste-
hen.

3.2.6 Belange von Natur und Landschaft

Gesetzlich geschitzte Gebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete und geschutzte Objekte gemafR 88 23 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die nachstgelegenen geschiitzten Objekte sind Wallhecken stdlich in ca. 80 m
Entfernung sowie 6stlich in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet gelegen (geschitzt nach §
22 Absatz 3 NNatSchG) sowie zwei Naturdenkmale westlich in ca. 500 m Entfernung an der
St.-Nikolai Kirche. Das Naturschutzgebiet Aper Tief liegt ca. 1,1 km westlich des Plangebietes.
Schutzgebiete und geschiitzte Objekte werden durch die Planung nicht berihrt.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete weisen mindestens 5 km Entfernung zum Plange-
biet auf und sind durch Siedlungs- und gegliederte Nutzflachen auch funktional vom Plangebiet
abgegrenzt. Erhebliche Beeintrdchtigungen auf Natura-2000-Gebiete werden durch die Pla-
nung nicht begrindet.

Artenschutz

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen Gehdlzfallungen auf-
treten kdnnen (z. B. Beachtung der Brut- und Quartierszeiten).

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst grof3flachig landwirtschaftlich als Acker (Sonstiger Acker AZ) oder als
Extensivgrinland genutzte Flache. Die Nutzungen werden von einer in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten geteilt. Ein natur-
nahes Feldgehdlz befindet sich am suddstlichen Rand des Plangebietes.
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Randlich wie auch innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Einzelbaume bzw.
Baumgruppen des Siedlungsbereiches, tiberwiegend alte Eichen, Eschen, Erlen und Pappeln,
am westlichen Rand des Plangebietes auch Birken und Linden jingeren Alters. Im nérdlichen
Plangebiet sind Siedlungsstrukturen vorhanden mit Ziergéarten. Die Hofstelle im Nordwesten
wird durch ein Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten nach Siden ein-
gefasst. Nordlich schlieBen weitere bestehende Siedlungsstrukturen an. In westlicher, ostli-
cher und sidlicher Richtung ist das Plangebiet durch néhrstoffreiche Graben begrenzt. Nord-
lich des Plangebietes verlauft die Stral3e Osterende, westlich die Godensholter StraRe K121
und sudlich die Bahnlinie Oldenburg-Leer.

Schutzwiirdige Béden in Form von Plaggenesch sind in weiten Teilen des Plangebietes aus-
gepragt.
Auswirkungen der Planung und Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan setzt auf ca. 5,2 ha Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3 - 0,4), Mischgebiet
(GRZ 0,4), StraRenverkehrsflache, Flache fur die Ver- und Entsorgung und Private Grinflache
fest. Die Erschliel3ung erfolgt tber die Stral3e Osterende.

Durch die Planung wird Neuversiegelung erméglicht. Obwohl Mal3nhahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen vorgesehen sind, kommt es
durch den Verlust vegetationsbestandener Biotoptypen zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die in die Eingriffsregelung
einzustellen sind. Insgesamt wird nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein
Kompensationsdefizit 26.662 Werteinheiten ermittelt. Das Defizit wird auf zwei externen Kom-
pensationsflachen ausgeglichen, welche sich am Godensholter Tief und einer Poolflache in
Holtgast befinden.

3.2.7 Belange des Bodenschutzes

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 30.11.2021, befinden sich keine Altablage-
rungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches. In einer Entfernung von etwa
300 m befindet sich 6stlich des Plangebietes der Altlastenstandort 4510014010. Nach erfolgter
Erkundung liegt hier keine Gefahrdung vor.

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19639). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Fir weitere Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen im
Plangebiet wird auf den NIBSI Kartenserver hingewiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-un-
tersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.
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3.2.8 Belange der Wasserwirtschaft

Oberflachenentwasserung

Eine schadlose Oberflachenentwésserung ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen si-
cherzustellen. Durch die vorliegende Planung sind Auswirkungen auf die Oberflachenentwas-
serung zu erwarten. Um eine schadlose Oberflachenentwasserung sicherzustellen, wurde ein
Oberflachenentwasserungskonzept? erarbeitet.

Das Plangebiet wird im Osten durch ein Verbandsgewasser (Gewasser Il. Ordnung), welches
dem Unterhaltungsverband "Ammerlander Wasseracht* zuzuordnen ist, begrenzt. Uber diesen
Wasserzug soll die Entwéasserung des Plangebietes erfolgen. Auf der Ostseite der Godens-
holter StralRe, K 121, am westlichen Plangebietsrand, verlauft ein StralRenseitengraben, wel-
cher in den Bahnseitengraben entwéssert. Dieser Bahnseitengraben miindet an der Ostseite
des Baugebietes in das Verbandsgewasser Il. Ordnung.

Derzeit entwassert das Niederschlagswasser der unbebauten Flachen und des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes direkt Gber Grippen und Graben in das Verbandsgewasser. Auf
der Ostseite der Godensholter Stral3e, K 121, verlauft ein straBenseitiger Graben, welcher in
den Bahnseitengraben entwassert. Der Bahnseitengraben miindet an der Ostseite des Bau-
gebietes in das Verbandsgewasser II. Ordnung. Auf der Suidseite der Gemeindestral3e ,Os-
terende” verlauft ein Regenwasserkanal DN 300 in dstlicher Richtung mit Vorflut in das Ver-
bandsgewasser.

Die Boden innerhalb des Plangebietes sind in einer Tiefe von 1,7 m bis 3,0 m unter GOK als
Grob- und Feinsande zu finden. Darunter folgt Geschiebelehm bzw. -mergel. Im September
2021 wurde das Grundwasser in Tiefen von 1,0 m bis 1,5 m unter GOK angetroffen. Geman
eines Baugrundgutachtens ist eine Versickerung von Oberflachenwasser in den anstehenden
Feinsanden bedingt moglich, es wird jedoch aufgrund des relativ hoch anstehenden Grund-
wasserstandes von einer Versickerungsanlage abgeraten.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser soll einem geplanten Re-
genwasserrickhaltebecken im Osten des Plangebietes Uber Regenwasserkandle zugeleitet
werden. Dabei ist eine gedrosselte Ableitung in das Verbandsgewasser mit einer Reduzierung
des direkten Abflusses auf den bisher bestehenden landwirtschaftlichen Grundabfluss von
1,5 I/sxha vorgesehen. Das berechnete notwendige Stauraumvolumen des Regenriickhalte-
beckens belauft sich auf 839 m3. Somit ist der Bau eines Regenruckhaltebeckens mit einem
umlaufenden Unterhaltungsstreifen von 5,00 m Breite und einer Boschungsneigung von 1:1,5
vorgesehen. Im vorliegenden Entwasserungskonzept ist das Regenrlickhaltebecken als
Nassbecken mit einem Dauerwasserstand von 1,0 m angedacht. Eine 3,00 m breite Uberlauf-
stelle vom Regenriickhaltebecken zum Verbandsgewasser ist als Notlberlauf vorgesehen.
Der Anschluss an das Verbandsgewasser erfolgt Uber eine Rohrleitung DN 500, welchem ein
Drosselschacht vorgeschaltet wird.

Die Flache mit dem geplanten Regenriickhaltebecken wird als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt.

2K & R Ingenieure (September 2022): Gemeinde Apen Bebauungsplan Nr. 143 ,Sidlich Osterende“: Entwasse-
rungskonzept Oberflachenentwasserung.
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Abbildung Oberflachénentwasserungskonzept

Gegeniiber dem Stand des Entwasserungskonzeptes gibt es einige Anderungen im Bebau-
ungsplanentwurf, die jedoch nicht zu einer héheren Versiegelung fiihren. Daher ist eine An-
passung des Entwasserungskonzeptes nicht zwingend erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag fir die Einleitung von
Oberflachenwasser und den Bau des Regenriickhaltebeckens rechtzeitig vor Erschlielung
beim Landkreis Ammerland (Untere Wasserbehdrde) einzureichen ist.

Unterhaltung des Gewassers Il. Ordnung

Die Flachen fur die Raumstreifen werden tberwiegend als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Im ndrdlichen Abschnitt wird der Raumstreifen auf nicht Gberbaubarer Flache erweitert. Hier
wird festgesetzt, dass in dem Streifen bauliche Anlagen nicht zulassig sind. In dem R&umstrei-
fen zwischen dem Ful3- und Radweg und dem Ruckhaltebecken wird das bisherige Anpflan-
zungsgebot rausgenommen, da hier eine Rohrleitung geplant ist. Stdlich des Fuf3- und Rad-
weges sollen das Siedlungsgehélze und die grabenbegleitenden Gehdlze erhalten bleiben.
Daher wird hier auf die Festsetzung eines Raumstreifens verzichtet; die Grunflache bleibt pri-
vat. Die Gewasserraumung kann in diesem Abschnitt von der Ostseite erfolgen.

3.2.9 Belange des Hochwasserschutzes

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumord-
nung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am 1. Sep-
tember 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von 817 Raumordnungsgesetz
(ROG) der ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz” (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berticksichtigung der Hochwas-
serrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorzunehmen.
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Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem
Risikogebiet fiir Hochwasser auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprii-
fung erfolgt fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (sogenanntes Ext-
remereignis; HQextrem)
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnzufig)
Die Uberpriifung der Risikogebiete in Hinblick auf den Landeriibergreifenden Raumordnungs-
plan fur den Hochwasserschutz (BRPHV) unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten? ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) - 3) in dem Extremer-
eignis (HQexrem) betroffen ist. Hierunter zahlen Uberflutungsgebiete gemaR Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie mit zu erwartenden signifikanten Schaden fur ein Hochwasser mit

8 Mooroily
S 2N Weiterstdo—

o o
Abbildung 10: Grenzen der Risikogebiete HQextrem (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

Der Abbildung ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Gebietes befindet,
welches von einem Extremereignis (HQexrem) betroffen ist. Hierunter zahlen Uberflutungsge-

biete gemal Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit zu erwartenden signifikanten Scha-
den fur ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit.

3 Niedersachsische Umweltkarten (Zugriff: November 2021)
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Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen fur nach 8§ 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbu-
ches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschéden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbu-
ches zu berucksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des
Baugesetzbuches entsprechend.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Gemeinde Apen und ist von Siedlungsnutzungen
umgeben. Es liegen weite Teile der Gemeinde Apen im Risikogebiet. Bei dem ausgewiesenen
Risikogebiet (HQextrem) handelt es sich um ein grof3flachiges Risikogebiet der Tideems. Auf-
grund der GrofR3flachigkeit und der Tatsache, dass es sich um ein seltenes Extremereignis
handelt geht die Gemeinde Apen davon aus, dass die vorliegende Planung an dieser Stelle
mit den Belangen des Hochwasserschutzes vereinbar ist. Die Gemeinde Apen geht ebenso
davon aus, dass bauliche MaBhahmen mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes ver-
einbar sind und die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigen.

Nach den Gefahrenkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fur Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) (Stand 18.03.2022) liegt das Plangebiet innerhalb der Grenze
eines der Risikogebiete HQ extrem. Das Plangebiet befindet sich in einem geschitzten Be-
reich, Hochwasserschutzeinrichtungen sind vorhanden und sollen kiinftig ausgebaut werden.
GemaR § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden die Flachen im Anderungsbereich als Risikogebiet
im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

Auf Genehmigungsebene ist sicherzustellen, dass die Vorhaben die Belange des Hochwas-
serschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt. Im Rahmen der Objektplanung ist eine
hochwasserangepasste Bauweise zur Vermeidung von erheblichen Sachschaden oder zum
Schutz von Leben und Gesundheit zu beriicksichtigen. Geb&ude sollten hochwasserange-
passt geplant und gebaut werden. Aspekte, die hier in Frage kommen, sind: Die Anpassung
der Hohenlage im Hinblick auf die zu erwartenden Hochwasserspiegel und die Wahl geeigne-
ter Baumaterialien. Auch eine hochwasserangepasste Griindung und Geb&udeausstattung,
die Abdichtung von Ver- und Entsorgungswegen und die Sicherung der Installationen sollen
dazu beitragen, spatere Schaden und Gefahren zu vermeiden. Die Gemeinde Apen geht da-
von aus, dass Belange des Hochwasserschutzes der Planung nicht entgegenstehen. Auf Ge-
nehmigungsebene wird sichergestellt, dass das Vorhaben die Belange des Hochwasserschut-
zes nicht oder nur unwesentlich beeintréachtigt.

3.2.10 Belange der Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf welcher keine
Tierhaltung mehr betrieben wird. In nordéstlicher sowie siiddstlicher und sidlicher Lage befin-
den sich in einer Entfernung von 780 m, 1,23 km und 600 m landwirtschaftlich aktive Hofstellen
mit z.T. Tierhaltung. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der angrenzenden Sied-
lungsstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine Geruchsimmis-
sionen einwirken werden. Die vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle geniel3t im Plangebiet
selbst Bestandsschutz, hierbei wird darauf hingewiesen, dass sie aufgrund der bereits vorhan-
denen umliegenden wohnbaulichen Nutzung in der Umgebung mit vorliegender Planung nicht
erstmals in ihrer Entwicklungsmdglichkeit eingeschrankt wird.
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Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Mit der vorliegenden
Planung wird der Landwirtschaft ein geringer Flachenanteil entzogen, sodass noch ausrei-
chend landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen im Gemeindegebiet verbleiben. Es wird an
dieser Stelle ebenso darauf hingewiesen, dass es sich im vorliegenden Fall um eine freiwillige
Flachenaufgabe handelt. Auf Kapitel 3.2.2 wird verwiesen.

Von der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen gehen Geruchs-, Ge-
rausch- und Staubemissionen aus, welche fir den landlichen Raum typisch und im Plangebiet
als Vorbelastung einzustufen sind. Entschadigungsanspriiche bestehen nicht.

3.211 Belange der Rohstoffsicherung

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers befindet sich das Plangebiet im Bergwerksfeld
,0ldenburg*, in welchem Kohlenwasserstoffe als Bodenschatze gelten. Die OEG ist Rechtsin-
haberin des Bergwerksfeld. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Bergwerkfeldes steht
der Planung nicht entgegen. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die gesamte
Gemeinde Apen innerhalb des Bergwerksfeldes liegt.

3.2.12 Belange des Personen- und Guterverkehrs

Sudlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 1520 Oldenburg - Leer, Bahn-km 28,290 -
28,550. Es sind daher die folgenden Auflagen / Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten
und gewidmeten Bahnstrecke 1520 nicht geféahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit
und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsan-
lagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ferner durfen die Vorflutverhalt-
nisse (Bahnseitengraben und Mulden) durch die Planung nicht verédndert werden. Den Bahn-
durchlassen und dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachen-
wasser als bisher zugefihrt werden. Die Entwdsserung des Bahnkdrpers muss weiterhin je-
derzeit gewahrleistet sein.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fuhren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magne-
tische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Fur Bepflanzungen an
Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

— Mindestabsténde zur Gleismitte des aulRersten Gleises gemal3 Ril 882.0300 fir klein-
und mittelwiichsige Straucher 8 m, flr hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume
12 m.
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— Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o0.g. Mindestabstande be-
trachtlich erhdhen). Die Riickschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsraumen,
Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gem&R den aner-
kannten Regeln der Technik.

— AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0300,
882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Gber 160 km/h befahren werden (Schnell-
fahrstrecken) gemaf} Ril 882.0300:

— Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des aulRersten Glei-
ses) entspricht der maximal erreichbaren Wuchshdhe der Gehdlze im Alter.

— Mindestabstand auch fir kleinwlichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des ul3ersten
Gleises.

— Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und
882.0200 zur Rickschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mal3nah-
men (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsge-
lande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kén-
nen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug be-
halt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zu-
riickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschliel3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Der Pla-
nung liegt ein Entwasserungskonzept zugrunde, das die schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwasser sicherstellt und Auswirkungen auf den Bahnkdrper vermeidet.

Der Planung liegt zudem ein LArmschutzgutachten zugrunde, das die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellt. Hierzu wurde seitens der Bahn angemerkt,
dass die Errichtung eines Larmschutzwalls an der Grundstiicksgrenze aufgrund negativer Ein-
flisse der Auflast zum Gleiskorper nicht zugelassen werden kann. Es kann nur eine zugelas-
sene Larmschutzwand genehmigt werden. Die Larmschutzanlage muss einen Raumstreifen
von mind. 4 m zum parallel verlaufenden Bahngraben einhalten. Ferner sind die Abstandsfla-
chen gemald NBauO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen ein-
zuhalten. Genauere Angaben konnen erst nach Vorlage von detaillierten Planen sowie Quer-
schnitten, aus denen die genaue Lage und Hohe der Larmschutzanlage zur Gleisanlage er-
sichtlich ist, bestimmt werden. Wir bitte diese der DB AG im Rahmen eines separaten Bauge-
nehmigungsverfahrens vorzulegen. Die Hinweise zu den Larmschutzmaflinahmenwerden be-
achtet. Es wird eine LArmschutzwand entlang der kinftigen Grundstiicksgrenze festgesetzt
und kein Wall. Die Larmschutzwand halt mit mindestens 5 m einen ausreichenden Abstand
zum Bahngraben ein. Die 4m hohe Larmschutzwand fordert einen Abstand von %2 h = 2m und
mindestens 3 m. Der Abstand wird zur bahnseitigen Grundstiicksgrenze eingehalten.
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3.2.13 Belange des Denkmalschutzes

Bodendenkmale

Im unmittelbaren Plangebiet liegen keine arch&ologischen Fundstellen vor. Allerdings weist
das Areal aufgrund seiner topografischen Lage und des vorherrschenden Plaggeneschs ein
sehr hohes archéaologisches Potenzial auf. Die zumeist im Mittelalter entstandenen sind Auf-
tragsbdden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfah-
rungsgemal oft bisher unbekannte altere archdologische Fundstellen anzutreffen. Diese sind
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschuitzt. Samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein. Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische
Notwendigkeiten: Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch
ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute
zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Dabei sind fir eine verlassliche Prog-
nose zu Befunddichte und Erhaltungszustand mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der
angetroffenen Befunde sind exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile sind anzulegen. In be-
fundfreien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Pla-
num liegen sollte. Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sach-
gerechte archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsi-
tuation abhangig ist.

Eine Rasteruntersuchung wurde durch die Vorhabentrager bei der Firma DENKMAL 3D be-
auftragt und mit Bericht vom 28.08.2023 dokumentiert. Bei der Untersuchung wurden 9 Be-
funde als archéologisch relevant angesprochen. Als datierendes Material konnte wahrend der
Grabung 1 Fundgebinde magaziniert werden. Hierbei handelte es sich um eine Keramik-
scherbe. Die Ergebnisse lassen keine eindeutige Interpretation der Fundstelle zu. Bei der
Prospektion konnte zudem festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet stark modern
Uberpragt ist. Dies wirkt sich negativ auf den Erhaltungszustand der Fundstelle aus, wodurch
die Qualitat der Fundstelle nicht belastbar einzuschétzen ist. Grundsatzlich obliegt die Abwa-
gung uber das weitere Vorgehen den Denkmalschutzbehdrden, die tUber das Ergebnis der
Prospektion informiert wurde.

Baudenkmale

Aus denkmalfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass sich auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite ein Baudenkmal (Osterende 38, Gulfhaus) befindet. Die Hinweise zum Umge-
bungsschutz sind zu beachten.

3.2.14 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas  sung

Gemal} § 32a NBauO sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache
von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszu-
statten. Dieses gilt bereits ab dem 31.12.2022 fir gewerbliche Gebaude. Fiur Wohngebaude
gilt dieses, wenn Antragsunterlagen oder die Mitteilung nach dem 31. Dezember 2024 Uber-
mittelt wird. Bei der Errichtung von Wohngebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m?
aufweisen und bei denen die Antragsunterlagen oder die Mitteilung nach dem 31. Dezem-
ber 2022 Ubermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen, dass auf
allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie er-
richtet werden konnen. Somit sind durch die gesetzlichen Grundlagen der Niedersachsischen
Bauordnung bereits die Voraussetzungen fir den Klimaschutz geschaffen. Festsetzungen
sind daher nicht zwingend erforderlich.
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4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend eingangs erlauterter Zielsetzung des Bebauungsplanes werden im Plangebiet
Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2 und WA3) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Es wird ge-
mal 8 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2 und
WA3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen als Aus-
nahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Zur Bestandssicherung und um die Mdglichkeit der Ansiedlung nicht stérenden Gewerbes in
geringem Umfang zu erdffnen, wird im Nordwesten des Plangebietes ein Mischgebiet (Ml)
gemalR 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten als allgemein zuldssigen Nutzungen in ei-
nem Mischgebiet nicht zul&ssig sind. Weiterhin wird gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass Vergnugungsstatten gemafld 8 6 Abs. 3 BauNVO in dem Mischgebiet (MI) auch aus-
nahmsweise nicht zugelassen werden kdnnen.

Die vorgenannten Nutzungen waren aufgrund ihres Flachenbedarfs sowie der mit der Nutzung
einhergehenden, umfangreichen Kfz-Belastung, Geruchsimmissionen und des mdglichen Be-
triebes auch in den Abend- und Nachtstunden (insbesondere bei Tankstellen) mit der geplan-
ten Nutzung nicht vertraglich. Zudem lassen sich fir die vorgenannten Nutzungen in dem be-
treffenden Geltungsbereich keine offensichtlichen Standortvorteile erkennen. Fir solche Anla-
gen stehen im Gemeindegebiet andere Flachen zur Verfigung.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 sind Geb&ude mit einem Vollgeschoss zu-
lassig. Diese Festsetzung wird gemaf3 § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO getroffen und orientiert sich
an der stadtebaulichen Zielsetzung der Realisierung von Einfamilien- und Doppelh&usern in
diesem Bereich des Plangebietes und wird in Anlehnung an die Bestandsgebiete nérdlich des
Plangebietes getroffen. In dem Allgemeinen Wohngebiet WAL ist eine gelockerte Einfamilien-
hausbebauung vorgesehen, weshalb die GRZ mit 0,3 festgesetzt wird. In dem Allgemeinen
Wohngebiet WA2 sollen tGberwiegend Doppelhausstrukturen entstehen, weshalb die GRZ mit
0,4 festgesetzt wird.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 soll entsprechend dem Dichtekonzept die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern maglich sein. Dies bietet sich hier in der Randlage des Gebietes und
aufgrund der stadtebaulichen Struktur der Nachbarschaft westlich der Godensholter Straf3e
optimal an. Aus diesem Grund werden fur das Allgemeine Wohngebiet (WA3) maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Hier wird im Hinblick auf den geplanten Bau der Mehrfamilienh&au-
ser eine GRZ von 0,4 zugelassen, wodurch eine hdohere Ausnutzung der Flache im Plangebiet
erreicht werden kann. Gleichzeitig orientiert sich der Wert vor dem Hintergrund der Flachen-
sparziele der Kommune an den gesetzlich bestimmten Orientierungswerten fir das Mal3 der
baulichen Nutzung geman § 17 BauNVO.

Um die Entstehung von Uberdimensionierten Baukérpern zu verhindern und ein Einfligen in
die Umgebungsstruktur zu gewéhrleisten, werden fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WAL,
WA2 und WAZ3) Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen getroffen. GemaR § 16
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsth6he im WA1 und WA2 auf maximal 9,00 m begrenzt. Fir
Gebé&ude mit einem Dachgeschoss (mit oder ohne Drempel) in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WAL und WA2 darf die Traufhéhe von 4,80 m nicht Uberschritten werden.
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Fur Anbauten, Zwerch- oder Eingangsgiebel und &hnliches bis zu 25 % der Grundflache ist
eine Uberschreitung bis zu einer Traufhthe von maximal 6,50 m zulassig. Die maximale Trauf-
héhe von 6,50 m gilt auch fiir Gebaude mit eingerticktem Obergeschoss in den Allgemeinen
Wohngebieten WAL und WA2. In dem Mischgebiet Ml und dem Allgemeinen Wohngebiet WA3
wird die Firsthohe auf maximal 10,00 m begrenzt, die Traufhéhe von maximal 6,50 m darf nicht
Uberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der jeweils
nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e, jeweils mittig vor dem Grundstiick in der Fahrbahn-
mitte gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches (ge-
messen in der Fahrbahnmitte). Als Traufhdhe gilt das Mal3 zwischen dem unteren Bezugs-
punkt und den &ufReren Schnittlinien von Dachhaut und Auf3enwand.

4.4 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicks  flachen

Im Mischgebiet (MI) gilt eine offene Bauweise gemal3 88 22 Abs. 2 BauNVO mit Gebaudelan-
gen bis 50 m. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2
und WA3 eine abweichende Bauweise, wobei sich diese in den Allgemeinen Wohngebieten
WAL und WA2 durch eine Langenbeschrankung der Gebaudelangen von 18,00 m bei Einzel-
hausern und 10,00 m je Doppelhaushélfte definiert. In dem WA3 darf die Gebaudelange von
Einzelhdusern maximal 25,00 m betragen und die Geb&udelange von Doppelhdusern wird auf
10,00 m je Doppelhaushélfte beschrankt. Die Begrenzung der Gebaudelangen orientiert sich
an der Zielsetzung eines aufgelockerten Wohngebietes sowie an den Bestandsstrukturen der
nordlichen Siedlungsumgebung des Plangebietes.

Die Baugrenzen sind innerhalb des WA1 und WA2 mit einem Abstand von 5,00 m bzw. 3,00
m zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzung der Baugrenzen
im WAL an der nordéstlichen Plangebietsgrenze orientiert sich an den vorhandenen Bestands-
gebauden. Der Abstand zwischen der Baugrenze und der Larmschutzwand im Suden des
Plangebietes betragt 5,00 m.

Die Baugrenzen innerhalb des MI und des WA3 sind mit einem Abstand von 5,00 m zur Plan-
stralRe sowie zur Stral3e ,Osterende” festgesetzt. Entlang der K 121 sind zwei unterschiedliche
Baugrenzen festgesetzt, welche in Abhéngigkeit zur stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt steht.
Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gilt Baugrenze mit der Bezeichnung (1) und einem Abstand von
20,00 m zur K 121 nur so lange, wie die Stral3e aulRerhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurch-
fahrt liegt und die Bauverbotszone zur K 121 gilt. Nach Verlangerung der Ortsdurchfahrt gilt
die Baugrenze mit der Bezeichnung (2), welche sich an der Isolinie von 70 — 75 dB(A) orien-
tiert.

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemald § 14
BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den stra3enseitigen Baugrenzen
und den Stral3enbegrenzungslinien der Planstralen sowie der Gemeindestralle ,Osterende”
und der KreisstralRe K 121 nicht zulassig. Hierdurch soll ein erlebbarer StraRenrandbereich
gesichert werden.

In der nicht Uberbaubaren Flache mit den Kennzeichnung RS = Raumstreifen sind Garagen
und Uberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig. Hierdurch soll die Gewasserunterhaltung gesi-
chert werden.
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4.3 Anzahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen wird gemaf 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB im Allgemeinen Wohnge-
biet WAL und WA2 auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus und Doppelhaushélfte begrenzt, um
einer zu dichten Bebauung am Siedlungsrand entgegenzuwirken und den Zielen eines Sied-
lungsgebietes mit Einfamilien- und Doppelhausern gerecht zu werden. Je volle 300 m2 Bau-
grundsttcksflache ist eine Wohnung zulassig.

Diese Festsetzung wird getroffen, um eine zu kleinteilige Struktur im Plangebiet zu verhindern
und eine aufgelockerte Siedlung entstehen zu lassen. In dem Allgemeinen Wohngebiet WAS3
wird die Anzahl der Wohnungen auf 8 Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt. Je volle 200
m?2 Baugrundstticksflache ist eine Wohnung zuléssig. Hierdurch soll ein Gberdimensionierter
Baukorper und mogliche verkehrliche Problemsituationen durch einen Mangel an Stellplatzen
verhindert werden. Das Wohngebiet soll sich in die umgebene Nutzungsstruktur einfiigen und
dabei auch die Kapazitaten der vorhandenen ErschlieBungsinfrastruktur berticksichtigen. Die
Festsetzung zur Begrenzung der Wohnungsanzahl tragt dem Dichtekonzept Rechnung.

4.5 Stral3enverkehrsflache, Bereich ohne Ein-und Au  sfahrt

Die KreisstralRe Osterende (K 121) sowie die gleichnamige Gemeindestral3e ,Osterende” wer-
den in den Geltungsbereich mit aufgenommen. An der Gemeindestrafl3e im Norden des Plan-
gebietes sollen verkehrliche MaRnahmen durchgefiihrt werden, die unter anderem den Aus-
bau eines Gehweges beinhalten.

Im Plangebiet selbst werden 7,00 m breite 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt, wel-
che eine verkehrliche ErschlielBung im Plangebiet sichern sollen. Ferner ist eine Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 22 m im Stidosten des Plangebietes vorgesehen, sodass gréRere
Fahrzeuge wie Miull- und Rettungsfahrzeuge im Plangebiet rangieren kdnnen. Von diesem
Wendehammer ist eine 4,00 m breite Wegeverbindung nach Osten festgesetzt, um das Plan-
gebiet zukinftig eventuell noch erweitern zu kénnen.

Aufgrund der derzeitigen Lage des Plangebietes an der K 121 auR3erhalb der stralenrechtli-
chen Ortsdurchfahrt ist die Festsetzung einer Bauverbotszone und somit auch die Festsetzung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt notwendig. Die Gemeinde Apen hat jedoch die Ab-
sicht, einen Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrt zu stellen. Daher wird gemafR 8 9 Abs. 2
BauGB bestimmt, dass die Festsetzung fur den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der K
121 nur solange gilt, wie die StrafRe aul3erhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt liegt.

4.6 Flache fur Versorgungsanlagen

Entsprechend der Ergebnisse des ausgearbeiteten Oberflachenentwéasserungskonzeptes fir
den vorliegenden Bebauungsplan wird im Einmindungsbereich von der Gemeindestral3e ,Os-
terende” in die Planstral3e gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation” festgesetzt.

4.7 Griunordnerische MalRhahmen

Durch folgende textliche Festsetzungen wird die innere Durchgrinung des Plangebietes gesi-
chert:
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Pro 200 m? neu versiegelter Grundstuicksflache ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WAL, WA2 und WAS zwecks einer Eingriinung und inneren Durchgriinung des Plangebietes
auf den Baugrundstiicken gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemafR 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine Bepflanzung aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen anzulegen. In einem Pflanzabstand von etwa 10 m sind
Laubbdume als Hochstamme zu verwenden, die Zwischenrdume sind mit Strduchern zu be-
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der Grunflachen mit Erhaltungsgeboten gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind zum
Schutz des Wurzelbereiches des Baumbestandes jegliche baulichen Anlagen, Versiegelun-
gen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschiittungen, Abgrabungen sowie Auffillun-
gen und géartnerische Nutzungen unzulassig. Innerhalb der Grinflache mit Erhaltungsgebot
und gleichzeitiger Festsetzung einer Larmschutzwand ist die Wand in den vorhandenen Ge-
hélzbestand zu integrieren.

GrolR3kronige Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt, soweit dies mit der optimalen Aus-
nutzung der Flache in Einklang gebracht werden kann.

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1)ist ein Regen-
rickhaltebecken herzustellen. Das Regenrtickhaltebecken ist ausreichend dimensioniert und
umfasst einen umlaufenden 5 m breiten Unterhaltungsstreifen. Die Aufweitungsbereiche und
der Unterhaltungsstreifen sind naturnah mit wechselnden Bdschungslinien und unterschiedli-
chen Bdschungsneigungen anzulegen und mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung ein-
zusaen. Durch die Festsetzung kann eine schadlose Oberflachenentwasserung im Plangebiet
gewahrleistet werden.

Als Teilausgleich fur den versiegelungsbedingten Eingriff wird gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB
eine private Griinflaiche (M2) im Plangebiet erhalten und wird als Obstwiese entwickelt. Sie ist
mit einer artenreichen Grinlandmischung anzuséen und extensiv zu pflegen (max. zweischu-
rige Mahd). Fir die Bepflanzung sind die Obstgehdlze der nachfolgenden Pflanzliste geeignet.

4.8 MalRnahmen zum Larmschutz

Sudlich des Plangebietes verlauft eine Eisenbahnstrecke, von welcher La&rmemissionen aus-
gehen. Zudem ist Verkehrslarm von der K 121 ,Osterende” zu bertcksichtigen. Um die Larm-
immissionen im Plangebiet zu regulieren und die Schutzanspriche fur Allgemeine Wohnge-
biete einhalten zu kdnnen, wird als aktiver Schallschutz entlang des stdlichen Plangebietsran-
des eine mindestens 4,00 m hohe Larmschutzwand, gemessen uber der Gelandeoberkante)
zur Bahnlinie errichtet. Die Larmschutzwand hat in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2720
»Schallschutz durch Abschirmung im Freien“ die flachenbezogene Masse von > 18 kg/mz2 auf-
zuweisen. Undichtigkeiten in der Wandkonstruktion (z.B. mangelnder Bodenanschluss) mus-
sen vermieden werden. Die LArmschutzwand ist beidseitig hochabsorbierend (Absorptionsver-
lust = dB) auszufuhren. Hierflir wird im Bebauungsplan eine Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Zweckbestimmung Larmschutzwand gemal3 8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt. Die Wand verlauft Gberwiegend innenhalb der privaten Grinflachen
parallel zur Bahn. Im Siidosten verlauft die Wand am Rande des zu erhaltenden Siedlungsge-
hélzes und soll teilweise in die Geholzpflanzung integriert werden. Im Westen verlauft die
Wand auf der nicht iberbaubaren Flache des WA 3.
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Weiterhin sind innerhalb des Bebauungsplanes die maf3geblichen AufRenlarmpegel einge-
zeichnet. Diese resultieren aus den Ergebnissen des erstellten Schallgutachtens zu Sicherung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen. Kunftige Neubauten im Plangebiet mussen
mit ihren Auf3enbauteilen von schutzbedurftigen Raumen die entsprechenden Anforderungen
an die Luftschallddmmung erfullen.

In Schlafraumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und mehr ist durch den
Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung der Raumlich-
keiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb des
gesamten allgemeinen Wohngebietes WA3 sind auf der der Kreisstral3e 121 (Godensholter
Stral3e) abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Ne-
bengebaude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schiitzen. Diese Festsetzung
gilt auch fur den gekennzeichneten Teilflichen (A) des Mischgebietes und fir die Oberge-
schosse der gekennzeichneten Teilflachen (A) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2.

5. ERGANZENDE ANGABEN
51 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache 51.625 m2
Allgemeine Wohngebiete (WA) 29.780 m2
davon Allgemeines Wohngebiet WAL 20.078 m2
davon Allgemeines Wohngebiet WA2 5.277 mz2
davon Allgemeines Wohngebiet WA3 4.425 m?
Mischgebiet (Ml) 5.793 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 58 m?
Offentliche StraBenverkehrsflachen 9.171 m?
offentliche Grinflachen 2.573 m?
private Grunflachen 4.251 m?
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5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den bestehenden Anschluss an das Wasserversor-
gungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das Trinkwasserversor-
gungshetz des OOWYV angeschlossen werden. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen (EG+10G) entsprechend der DVGW 400-1
im Regelfall druckgerecht mit Trinkwasser aus dem Versorgungsnetz des OOWYV versorgt
werden kann. Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel
vorherrschenden Mindestdruck an der Abzweigstelle der Anschlussleitung von der Versor-
gungsleitung von 2,6 bar tberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerhéhungs-
anlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Die Loschwasserversorgung kann anteilig Giber den Einbau entsprechender Unterflurhyd-
ranten an das Wassernetz des OOWYV angebunden werden.

Fur die Léschwasserversorgung ist die Gemeinde Apen zustandig. Laut DVGW W405 umfasst
der Léschbereich samtliche Léschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300m
um das Brandobjekt. Bestandshydranten in diesem Umkreis um das Plangebiet kénnen bei
Einzelentnahme je nach Lage 48 m3/h bzw. 72 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserver-
sorgung fir den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen. Neue Hydranten im Plangebiet
konnen, falls gewtinscht, voraussichtlich 24 m3/h Loschwasser fir den Grundschutz des Plan-
gebietes bereitstellen.

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems-AG (EWE).

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg oder andere private Anbieter.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prufkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung geman Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handrei-
chung fur Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Aktuell ist die Rechtsgrundlage
der § 146 Absatz 2 Satz 1 TKG n. F.

Die bestehende Schmutzwasserkanalisation in der Gemeindestral3e ,Osterende” ist eine
Druckentwasserung. An der Einmiindung ,,Am Strodacker® / ,Osterende” befindet sich eine
zentrale Hebeanlage, deren Druckrohrleitung im Freispiegelkanal in der Kornstral3e entwas-
sert. Die Schmutzwasserentwasserung im geplanten Wohngebiet ist nur mittels einer Hebe-
anlage zu realisieren. Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstral3e in die Ge-
meindestralRe ,Osterende” ist eine Flache von ca. 60 m? fuir eine Schmutzwasserhebeanlage
vorgesehen. Gemal Vorabsprache mit der EWE, Abteilung Schmutzentwasserung, soll die
Druckrohrleitung von der geplanten Hebeanlage in das bestehende Pumpwerk an der Stral3e
»~Am Strodacker entwassern. Im Zuge der Herstellung des dstlichen Gehweges entlang der
Gemeindestralie ,Osterende” soll die Druckrohrleitung bis zum bestehenden Pumpwerk ge-
fuhrt werden.
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53 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss:

Beschluss uiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 143

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 143 beigefugt.

Apen, den

Blrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Apen stellt den Bebauungsplan Nr. 143 ,Sudlich Osterende” auf, um die Sied-
lungsentwicklung fortzufiihren und der anhaltenden Nachfrage nach Bauland nachzukommen.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 51.625 m=.

« Allgemeines Wohngebiet 29.780 m2
e Mischgebiet 5.793 mz
+ Offentliche StraRenverkehrsflache 9.171 m2
e Flache fur Ver- und Entsorgung 58 m2
+ Offentliche Grinflache 2.573
0 davon Raumstreifen 625 m?

o davon RRB / Flache fur MaRnahmen (M 1) 1.948 m2

* Private Grunflache 4.251 m?
0 davon Anpflanzflache 277 m?
0 davon Erhalt 1.488 m?
o0 davon Flache fir MaBnahmen (M 2) 1.208 m2
0 davon Abstandsflache (A) 1.278 m2

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafd Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.
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Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Neuausweisung fur Allgemei-
nes Wohngebiet und Mischgebiet vorbereitet, um der steigenden Nachfrage nach Baugrund-
stucken Rechnung zu tragen. Es handelt sich um eine Siedlungserganzung an bestehende
Strukturen, so dass die Infrastruktur genutzt werden kann und ein neuer Siedlungsansatz ver-
mieden wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt. Fur die
Flache wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet. Im Plangebiet kénnen 34 Baugrundstu-
cke entstehen. Der Entwurf umfasst zudem die bestehenden Wohngrundstiicke mit Einzel-
hausbebauung im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie eine ehemalige landwirt-
schaftliche Hofstelle, die als Mischgebiet festgesetzt wird. Durch die zuséatzliche Bebauung ist
von einer Erhéhung von An- und Abfahrtsverkehren auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ren und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Geltungsbereiches und der
unmittelbaren Umgebung nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [8§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung oder von
Européischen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berthrt. Entsprechende
Schutzgebiete finden sich nur in Gber 4 km Entfernung zum Plangebiet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. [§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist fir
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.
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Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Es werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant. Als Wald genutzte Fla-
chen werden nicht in Anspruch genommen. Die Flacheninanspruchnahme ist fur die Verwirk-
lichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [8 1 a Abs. 5 BauGB]

Es werden keine MaRnahmen zur Anpassung an Folgen des Klimawandels getroffen. Die Nut-
zung der Dachflachen fur Photovoltaikanlagen ist jedoch moglich, auch eine Begriinung der
Dacher kann in Betracht gezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [8 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes lasst sich in neu besiedelten Ge-
bieten - besonders durch die Versiegelung - i. d. R. nicht im gleichen Maf3 aufrecht erhalten
werden wie in der landwirtschaftlich genutzten Landschaft. Von den Flacheninanspruchnah-
men sind hauptséchlich Biotopstrukturen geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen (Acker,
Extensivgrunland, kleinrdumig Gehdlze). Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden entsprechend den Mal3gaben der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung behandelt.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschu  tzrecht

Schutzgebiete und geschutzte Objekte geman 8§ 23 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet ge-
maR Umweltkarten Niedersachsen* nicht vorhanden. Die nachstgelegenen geschitzten Ob-
jekte sind Wallhecken sudlich in ca. 80 m Entfernung sowie dstlich in ca. 200 m Entfernung
zum Plangebiet gelegen (geschitzt nach § 22 Absatz 3 NNatSchG) sowie zwei Naturdenkmale
westlich in ca. 500 m Entfernung an der St.-Nikolai Kirche. Das Naturschutzgebiet Aper Tief
liegt ca. 1,1 km westlich des Plangebietes. Schutzgebiete und geschiitzte Objekte werden
durch die Planung nicht berihrt.

Landesweite Naturschutzprogramme

Aktionsprogramm Niedersdchsische Gewasserlandschaften

Die Grol3e Suderbake verlauft in ca. 180 m Entfernung suddstlich des Plangebietes. Sie ist ein
WRRL-Prioritdtsgewasser (Wasserkérpernummer 04062). Fir alle WRRL-Prioritatsgewasser

4 Niederséachsisches Ministerium fuir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2022): Umweltkarten Niedersach-
sen. Themenkarten Natur. Zugriff zuletzt am 11.01.2022
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wurden vom NLWKN auentypischen Bereiche anhand der BK50 und der vorhandenen Uber-
schwemmungsgebiete bestimmt. GemalR Umweltkarten Niedersachsen ragt der Auenbereich
bis an das Plangebiet heran.

Moorschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb noch in ndherer Umgebung zu den Flachen des
Moorschutzprogrammes.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. 8§ 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Geltungsbereich selber sowie in dessen nahem Umfeld
schadliche Umwelteinwirkungen darstellen konnten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung ergibt sich zusatzliche Neuversiegelung. Grol3flachig ist mit Plaggenesch
ein Bodentyp mit kulturgeschichtlicher Bedeutung betroffen. Durch Versiegelungen verliert der
Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsme-
dium fur Schadstoffe. Daher sind die Beeintrachtigungen als erheblich im Sinne der Eingriffs-
regelung zu werten. Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Béden
nicht umgesetzt werden. Die Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffsregelung bilan-
ziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches W assergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschutzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Am westlichen, stidlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes verlaufen Entwasserungsgra-
ben. Die Graben werden nahezu vollstéandig erhalten und zum 6stlich angrenzenden Graben
wird ein Raumstreifen von 10 m Breite festgesetzt. Die Grof3e Suderbake verlauft siddstlich
des Plangebietes in einem Abstand von ca. 180 m. Sie ist ein Prioritatsgewasser der Wasser-
rahmenrichtlinie (Wasserkdrpernummer 04062).
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Landschaftsplanung

In der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes 20212 ist fur den Anderungsbereich das
Zielkonzept Umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgiter im Biotop-/Nutzungskomplex Acker-Griinlandge-
biete vorgesehen (s. Landschaftsrahmenplan, Karte 5.1).

Durch die Planung entsteht im Anderungsbereich ein neues Wohngebiet. Den Zielen des
Landschaftsrahmenplanes wird nicht entsprochen, die Gemeinde gewichtet fur diese Flache
die Belange der Siedlungserweiterung héher als den Erhalt eines Gebietes mit aktuell sehr
geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter.

Zu beachtende Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt die Neuaufstellung des RROP. Durch die Bekanntma-
chung behélt das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 fiir die Dauer der Neuaufstellung
seine Gililtigkeit. Das Plangebiet selbst wird dem Siedlungsbereich zugeordnet. Ostlich gren-
zen aufgrund des hohen, natirlichen und standortgebunden landwirtschaftlichen Ertragspo-
tenzials Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft an. Nordlich des Plangebietes, entlang der
Stral3e Osterende, verlauft ein regional bedeutsamer Radwanderweg.

1.3  Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3nahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

5 Landkreis Ammerland (2021): Fortschreibung Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland 2021

6 Darliber hinaus sind solche Arten zu berlicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)’: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind8, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3Bnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschuitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).
Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten. Der Geltungsbereich umfasst Acker und Grin-
landbereiche, die durch Feld- und Siedlungsgehdlze gegliedert werden, randlich bestehen
Graben. Bei Umsetzung der Planung entfallen Gehdlzbestdnde im Geltungsbereich, einige
Einzelbdume insbesondere am Rand des Geltungsbereiches werden erhalten, die Graben-
strukturen werden weitgehend erhalten.

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Européische Vogelarten

Innerhalb des Plangebietes ist v. a. mit siedlungstoleranten, weit verbreiteten und ungefahr-
deten Arten zu rechnen. Der Geltungsbereich bietet Lebensraum fiir gehélzbritende Arten
sowie Arten der Halboffenlandschaft. Vorkommen von potenziellen Hohlenbewohnern kénnen
nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb des Plangebietes auch Altbdume vorhanden sind.

Die landwirtschaftliche Flache ist fir Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche vermutlich zu
stark gegliedert. Artenschutzrechtlich relevante Nahrungshabitate oder Rastflachen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten®.

Flederméuse

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschutzt. Das Plangebiet bietet mit den Gehdlzstrukturen und Graben und dem damit einher-
gehenden Insektenangebot ein Nahrungshabitat flir Fledermause. Bei einer Inaugenschein-
nahme der Baume wurden keine Hohlungen oder Risse festgestellt, welche baumbewohnen-
den Fledermausarten als grofR3ere Quartiere dienen konnten.

Amphibien

Die Graben randlich des Plangebietes kénnen von Amphibien genutzt werden. Mdglich sind
ggf. Vorkommen von Arten wie Erdkréte und Teichfrosch. Diese Amphibienarten sind jedoch
nicht in Anhang IV der FFH-Liste aufgefihrt, so dass sie nicht unter die Schutzbestimmungen
des § 44 BNatSchG fallen. Aufgrund der Habitatausstattung werden 6kologisch anspruchs-
volle Arten nicht erwartet.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (aus-
genommen Flederméause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspra-
gungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten
andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV
der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der
Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande gemafl § 44 Abs. 1  BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sowie der erheblichen Stérungen.

Toétungen (Verbotstatbestand geméan § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Sofern im Zuge von Baumalhahmen Gehoélze entfernt werden, kann ein Betroffenheit von
Vogel- und Fledermausarten durch BaumalRnahmen aufR3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den
Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aufRerhalb der Quartiersnutzung vermie-
den werden.

Unter Berticksichtigung der zeitlichen Vermeidungsmaflnahmen ist ein Verstol3 gegen das To-
tungsverbot somit grundséatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch
nicht dauerhaft gehindert wird.

9 Nahrungshabitate waren artenschutzrechtlich nur dann von Belang, wenn es sich um sogenannte essentielle
Nahrungshabitate handelte, z. B. die einzige geeignete Nahrungsflache im Aktionsraum eines Brutvorkommens.
Der Verlust eines essentiellen Nahrungshabitates wirde zugleich die Aufgabe eines Brutplatzes bedeuten. Dies
ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da in der unmittelbaren Umgebung weitere Grunlandflachen vorhan-
den sind. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Siedlungsrand sind Vorkommen stodranfélliger Rastvdgel nicht
zu erwarten.
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Storungen (Verbotstatbestand geméaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Vorkommen von stérempfindlichen Arten sind aufgrund der Lage des Geltungsbereiches rand-
lich des Siedlungszusammenhangs nicht zu erwarten. Ostlich des Geltungsbereiches und siid-
lich der Bahnlinie befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen sowie Gehdlzbestdnde,
auf die ein Ausweichen der Arten mdglich ist, so dass mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen werden kann, dass die Planung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Betroffenheiten aktuell genutzter Lebensstatten sind nicht ersichtlich. Sofern im Zuge von Bau-
maflinahmen Geholze entfernt werden missen, kann eine Betroffenheit von Vogel- und Fle-
dermausarten durch Baumafinahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermona-
ten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aul3erhalb der Quartiersnutzung vermieden werden.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden ggf. MalRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmal3inahmen erforderlich.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWEL T-AUSWIR-
KUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basissz enario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
bei einer Begehung im November 2022 die Biotoptypen nach Drachenfels10 erfasst, s. Bio-
toptypenkarte im Anhang. Hinweise auf ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten inner-
halb des Plangebietes liegen nicht vor.

10 Drachenfels, O. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Méarz 2021.
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U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgro3e und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Das Plangebiet umfasst grof3flachig landwirtschatftlich als Acker (Sonstiger Acker AZ) oder als
Extensivgrinland (GE) genutzte Flache.

Die Nutzungen werden von einer in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einheimischen Baumarten (Fichte, HSE) geteilt. Ein grof3erer Gehélzbestand be-
findet sich am stidostlichen Rand des Plangebietes. Das Naturnahe Feldgehélz (HN) setzt sich
aus einer Vielzahl jungerer Baumarten wie Bergahorn, Eiche, Schwarz-Erle, Birke und Hasel
zusammen sowie aus alterem Baumbestand von Esche und Rotbuche. Randlich wie auch
innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Einzelbdume bzw. Baumgruppen des Sied-
lungsbereiches (HEB), Uberwiegend alte Eichen, Eschen, Erlen und Pappeln, am westlichen
Rand des Plangebietes auch Birken und Linden jlingeren Alters.

Im nordlichen Plangebiet sind Siedlungsstrukturen vorhanden, es handelt sich um L&ndlich
gepragtes Dorfgebiet/ Gehoft (ODL) bzw. Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) mit Neu-
zeitlichem Ziergarten (PHZ). Die Hofstelle im Nordwesten wird durch ein Siedlungsgehdlz aus
uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) nach Suden eingefasst. Nordlich schlieRen
weitere bestehende Siedlungsstrukturen an.

In westlicher, 6stlicher und stdlicher Richtung ist das Plangebiet durch néhrstoffreiche Graben
(FGR) begrenzt.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Stral3e (OVS) Osterende, westlich die Godensholter
Stral3e K121 und sudlich die Bahnlinie Oldenburg-Leer.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepréagten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet einerseits, der extensiven
Griunlandnutzung und den Gehdlz- und Grabenstrukturen andererseits bieten sich geringe bis
mittlere Lebensraumpotentiale fur Tierarten. Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche wer-
den nicht erwartet, da die landwirtschaftlichen Flachen zu stark gegliedert ist und zudem aus
nordlicher wie stdlicher Richtung durch die angrenzende Bebauung und den Bahnverkehr ggf.
Storwirkungen ausgehen. Die Siedlungs- und Feldgehdlze innerhalb des Geltungsbereiches
bieten ein Habitatpotenzial fur héhlenbauende bzw. -bewohnende Vogelarten, fir Gebusch-
briiter, Fledermausarten, Kleinsduger und Insekten.

Die Graben randlich des Geltungsbereiches sowie die angrenzenden Biotopstrukturen kénnen
Lebensraume fir Amphibien darstellen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
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die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Beriick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden tberwiegend Biotoptypen erfasst, die durch eine
anthropogene Nutzung gepragt sind. Das Extensivgriinland und die Gehdlz- und Grabenstruk-
turen stellen wertvolle Lebensraume dar. Insgesamt wird die biologische Vielfalt als gering bis
mittel eingestuft.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzungen der Flache zu
rechnen. Abweichende Entwicklungen drangen sich nicht auf.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 5,2 ha und liegt im planungsrechtlichen
AulRenbereich. Sie wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Be-
stand als groR¥flachig unversiegelt dar.

Nach Angaben des LBEG liegt das Plangebiet grof3teils im Bodentyp mittlerer Plaggenesch
unterlagert von Podsol, im 6stlich Randbereich besteht mittlerer Braunerde-Podsol.}! Der
Plaggenesch ist ein Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung und gilt somit als Dokument
der menschlichen Bodenkultivierung mit Archivcharakter. Kulturgeschichtlich bedeutsame B6-
den sind beispielsweise durch ackerbauliche MaBhahmen entstanden, die heute nicht mehr
gebrauchlich sind.*?

Kohlenstoffreiche Béden oder sulfatsaure Bdden liegen nicht vor.

Die naturlichen Bodenfunktionen mit der Lebensraumfunktion fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen, der Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts (im Bodenwasser-, Stoff- und Nahrstoff-
haushalt) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium werden aus dem im Folgenden
ermittelten Kriterien wie Bodenfruchtbarkeit, Verdichtungsempfindlichkeit, Versiegelungsgrad,
Grundwasserneubildungsrate, Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung etc., sowie der
Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte ermittelt und bewertet.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird fir den Geltungsbereich als mittel angegeben.
Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung ist gering und auch die stand-
ortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist sehr gering.*®

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt. In der ndheren Umgebung,
etwa 300 m 6stlich befindet sich die Standortnummer: 4510014010 Standort: Osterende.14

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen. Der Anteil an unversiegelten Freiflachen bleibe bestehen.

11 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

12 NIBIS® Kartenserver (2022): Suchraume fir schutzwirdige Boden (BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover.

13 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenfruchtbarkeit, Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

14 NIBIS® Kartenserver (2022): Altlasten. - Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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2.1.3 Wasser
U Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasser tberdeckenden Schichten wird als hoch angegeben d.
h. es liegt eine geringe Gefahrdung vor. Die Angaben zur Grundwasserneubildung (30-jahrige
Jahresmittelwerte 1981 - 2010) liegen bei Stufe 7: >300 - 350 mm/a.15

Am ostlichen, stdlichen und westlichen Rand des Plangebietes verlaufen Entwésserungsgra-
ben. Die Grof3e Suderbake verlauft in ca. 180 m Entfernung stdéstlich des Plangebietes. Sie
ist ein WRRL-Prioritatsgewasser (Wasserkorpernummer 04062). Fur alle WRRL-Prioritatsge-
wasser wurden vom NLWKN auentypischen Bereiche anhand der BK50 und der vorhandenen
Uberschwemmungsgebiete bestimmt. GemaR Umweltkarten Niedersachsen ragt der Auenbe-
reich bis an das Plangebiet heran. Der Status des Wasserkorpers ist erheblich verandert durch
Landwirtschaft, Landentwasserung und Hochwasserschutz. Der chemische Zustand wird ins-
gesamt als nicht gut bewertet.®

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.t’

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keiner Anderung des Wasserhaushaltes zu rechnen.

2.1.4 Klima und Luft
U Derzeitiger Zustand

Die Gemeinde Apen liegt in der Zone des atlantischen Klimas mit mild-feuchten Sommern und
milden Wintern. Die Luftqualitdt im Ammerland ist generell als geringfligig belastet anzusehen.

Kleinrdumig wird das Klima durch die Vegetation und Nutzung bestimmt. Das Plangebiet ist
dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die landwirtschaftlichen Flachen pragen das Klima und
wirken als klimatisch giinstiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzung der
Flachen zu rechnen. Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durch-
schnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkre-
gen, Starkwinde) prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst ver&ndern
werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzu-
weisen, dass hier vielféltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern bestehen, so
dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biolo-
gische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.

15 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung, Grundwasser-
neubildung. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

16 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2022): Umweltkarten Nieder-

sachsen. FlieBgewasser (WRRL).

17 Niederséachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2022): Umweltkarten Nieder-

sachsen. Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
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Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest. Es
schlief3t sudlich an die Siedlungslage von Apen an. Es gehért zu einer eher kleinteilig struktu-
rierten Acker-Grinland-Landschaft mit Graben, Feldgehélzen und Wallhecken unweit der Gro-
Ren Suderbéke.

Als Vorbelastungen sind die sudlich angrenzende Bahnlinie und die westlich verlaufende
Kreisstral3e zu nennen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch
U Derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.18

Nordlich des Plangebietes schliel3t der Siedlungsbereich von Apen an. Westlich des Plange-
bietes verlauft die Godensholter Strale K121 und stdlich die Bahnlinie Oldenburg-Leer. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sicherzustellen, wurde eine schalltech-
nische Stellungnahme?!® zur vorliegenden Bauleitplanung erarbeitet (s. auch Teil 1 der Begriin-
dung, Kap. 3.2.3). Die Verkehrslarmberechnung kam zu dem Ergebnis, dass die zulassigen
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Verkehrslarm fur die Tageszeiten von 55 dB(A) (WA)
und 60 dB(A) (MI) in den Teilflachen WA1 und MI groR3tenteils eingehalten bzw. unterschritten
werden. Im Nahbereich der K 121 und der Bahnlinie befinden sich schmale Bereiche mit be-
rechneten Uberschreitungen. Innerhalb des WA2 wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fiir
die Tageszeit gro3tenteils Gberschritten.

Das Plangebiet selber ist nicht durch Wege erschlossen. In der direkten Umgebung bestehen
Strallen und Wege die zur Naherholung genutzt werden. Nérdlich des Plangebietes, entlang
der Stral3e Osterende, verlauft ein regional bedeutsamer Radwanderweg.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgtiter
U Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite
befindet sich ein Baudenkmal (Osterende 38, Gulfhaus).

Im unmittelbaren Plangebiet liegen keine archéologischen Fundstellen vor. Allerdings weist
das Areal aufgrund seiner topografischen Lage und des vorherrschenden Plaggeneschs ein
sehr hohes archéologisches Potenzial auf. Die zumeist im Mittelalter entstandenen sind Auf-

18 Schrodter, W., Habermann-NieRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004

19 |EL (2022): Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 143

»Sudlich Osterende” in Apen.
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tragsbdden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfah-
rungsgeman oft bisher unbekannte altere archéologische Fundstellen anzutreffen. Daher
wurde im August 2023 eine Rasteruntersuchung durch die Firma Denkmal 3D durchgefuhrt.
Im Abschlussbericht der Prospektion wurden neun Befunde als arché&ologisch relevant ange-
sprochen. Als datierendes Material konnte wahrend der Grabung eine Keramikscherbe maga-
ziniert werden. Die Ergebnisse lassen keine eindeutige Interpretation der Fundstelle zu. Bei
der Prospektion konnte zudem festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet stark mo-
dern Uberpragt ist. Dies wirkt sich negativ auf den Erhaltungszustand der Fundstelle aus,
wodurch die Qualitat der Fundstelle nicht belastbar einzuschatzen ist.

Die Wohnbebauung, die Hofstelle, die landwirtschaftlichen Flachen, die Gehélze und Graben-
strukturen im Plangebiet sind als Sachguter zu benennen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Sachgtter erhalten. Ggf. ist mit einer Umnut-
zung bzw. Neuordnung der ehemaligen Hofstelle im westlichen Plangebiet zu rechnen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiit  ern
U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlcksichtigung finden.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das
bisher beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in den vor-
stehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage firr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
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Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt: Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet, Mischge-
biet, StraRenverkehrsflache und Flache fur die Ver- und Entsorgung, wodurch bisher unver-
siegelte Flachen neuversiegelt werden. Weiterhin werden mit der Planung private Grinflachen
festgesetzt, u. a. ein Regenrtickhaltebecken.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache sowie Anteile von Siedlungsgehélz und Feldge-
hdlz werden z. T. gro3flachig versiegelt, diese Flachen stehen somit Pflanzen und Tieren dau-
erhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung. Die Anlegung eines FuRweges an der Stral3e
Osterende geht mit der Rodung von einer Eiche und zwei Eschen einher.

Feld- und Siedlungsgehélze sowie Einzelbaume im Plangebiet werden nach Mdglichkeit er-
halten und durch Neuanpflanzungen gefordert. Der Verlauf der Larmschutzwand wird ab-
schnittsweise in das Naturnahe Feldgeho6lz integriert und berlcksichtigt die bestehenden
Baume, um den Eingriff méglichst zu minimieren.

Auch die randlichen Grabenstrukturen werden erhalten. Es werden zwei Bereiche als Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Das geplante Regenriickhaltebecken wird in den Randbereichen naturnah gestal-
tet (M1) und im zentralen Plangebiet wird eine Obstwiese angelegt (M2).

Durch die Uberplanung der Freiflachen und vor allem durch die Versiegelung entstehen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

2.2.2  Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdéglicht. Zudem ist mit geringfigigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstdndig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff-
und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe.

Mit der Uberplanung von Plaggenesch geht ein Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
dauerhaft verloren. Die Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintréachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfindet. GemaR eines Baugrundgutachtens ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser in den anstehenden Feinsanden bedingt mdglich, es wird jedoch aufgrund
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des relativ hoch anstehenden Grundwasserstandes von einer Versickerungsanlage abgera-
ten. Flr den Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept?® erarbeitet (s. auch Teil | Kap.
3.2.7). Uber das Verbandsgewasser (Gewasser Il. Ordnung) am 6stlichen Rand des Plange-
bietes soll die Entwésserung des Plangebietes erfolgen. Auf der Ostseite der Godensholter
Straflle (K 121), am westlichen Plangebietsrand, verlauft ein Stral3enseitengraben, welcher in
den Bahnseitengraben entwassert. Dieser Bahnseitengraben miindet an der Ostseite des
Baugebietes in das Verbandsgewdasser Il. Ordnung. Das innerhalb des Plangebietes anfal-
lende Niederschlagswasser soll einem geplanten Regenwasserrickhaltebecken im Osten des
Plangebietes Uber Regenwasserkandle zugeleitet werden. Dabei ist eine gedrosselte Ablei-
tung in das Verbandsgewasser mit einer Reduzierung des direkten Abflusses vorgesehen. Der
Bau des Regenriickhaltebeckens ist mit einem umlaufenden Unterhaltungsstreifen von 5,00
m Breite, einer Béschungsneigung von 1:1,5 und als Nassbecken mit einem Dauerwasser-
stand von 1,0 m vorgesehen. Die Dimensionierung des RRB erlaubt eine naturnahe Gestal-
tung der Randbereiche.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der Neuversiegelung ist mit deutlichen Verénderungen auf Ebene des Lokalklimas
zu rechnen. Hinsichtlich Regionalklima und Luftqualitat ist jedoch nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch Hausbrand wird sich durch den
die zusatzlichen Wohngebaude gegenuber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Allerdings
handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zuldssige Nutzungen, deren Re-
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen des Aul3enbereiches be-
baut. Der Geltungsbereich hat eine Siedlungsrandlage, durch die Erweiterung der nérdlich an-
grenzenden Wohngebiete wird an bereits anthropogen genutzte Flachen angekniipft. Die Fla-
che wird in westlicher Richtung durch die Godensholter Stral3e K121, sidlich durch die Bahn-
linie und in dstlicher Richtung durch einen Graben gerahmt. Die geplante Wohnbebauung fligt
sich in die nordlich angrenzende Siedlungsstruktur ein.

Das Landschaftsbild wird durch die bauliche Neugestaltung veréndert, die Beeintrachtigungen
bleiben jedoch 6rtlich beschrankt und werden als nicht erheblich eingestulft.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Gemal Verkehrslarmberechnung werden die zulassigen Orientierungswerte grofitenteils ein-
gehalten bzw. unterschritten. Im Nahbereich der K 121 und der Bahnlinie befinden sich jedoch
schmale Bereiche mit berechneten Uberschreitungen. Als aktive SchallschutzmaRnahme
wurde im Rahmen der vorliegenden Planung die Errichtung einer 4,00 m hohen Larmschutz-
wand berlcksichtigt. Um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, werden aufgrund der zu
erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte passive SchallschutzmaRnahmen fest-
gesetzt. Unter Einhaltung der Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen sind die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewabhrt.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Geruchsimmissionen zu erwarten.

20 K & R Ingenieure (2022): Gemeinde Apen Bebauungsplan Nr. 143 ,Sidlich Osterende“: Entwasserungskon-
zept Oberflachenentwasserung.
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Der Anliegerverkehr wird sich durch die neuen Baugrundstiicke entsprechend erhéhen, jedoch
werden die Schutzanspriiche durch die Wohnbebauung nicht relevant veréndert.

Im Gegenzug sind mit der Planung auch positive Auswirkungen, namlich die Schaffung von
Wohnraum und die Entstehung neuer Nachbarschaften, verbunden. Insgesamt wird durch die
Planung keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch erwartet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Baudenkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Bezliglich des Baudenk-
mals Osterende ist der Umgebungsschutz zu beachten.

Bei der Prospektion bezuglich mdglicher Bodendenkmaler wurde festgestellt, dass das Unter-
suchungsgebiet stark modern Uberpréagt ist und dass eine dort gefundene Scherbe keine ein-
deutige Interpretation zulasst. Grundsatzlich obliegt die Abwéagung tber das weitere Vorgehen
der Denkmalschutzbehorde, die tber die Untersuchung informiert ist. Betroffenheiten durch
die Planung ergeben sich nach Kenntnislage nicht.?!

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gehdlzbestande gehen als Sachgtter verloren. Die
Bebauung landwirtschaftlicher Flache stellt jedoch eine Umnutzung dar, da durch die Planung
neue Sachguter (Wohnhauser, Garten) geschaffen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Bertcksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine er-
heblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erwartet.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafn ahmen

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve rringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch die folgenden MaRhahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

e Zur inneren Begrinung des Wohngebietes ist pro 200 m? neu versiegelter Grund-
sticksflache auf den Baugrundstiicken ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete
Arten sind z. B.:

21 Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege un-
verzuglich gemeldet werden.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Esche Fraxinus excelsior Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Moorbirke Betula pubescens Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Innerhalb der in der Planzeichnung gemalR 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine Bepflan-
zung aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen anzulegen. In einem Pflanz-
abstand von etwa 10 m sind Laubbdume als Hochstdmme zu verwenden, die Zwi-
schenraume sind mit StrAuchern zu bepflanzen. Bei Abgang der Geholze sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen. Geeignete Pflanzen sind der folgenden Pflanzliste zu ent-
nehmen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum
Esche Fraxinus excelsior Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Kreuzdorn Rhamnus cathartica Strauch
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Innerhalb der Griinflachen mit Erhaltungsgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind
zum Schutz des Wurzelbereiches des Baumbestandes jegliche baulichen Anlagen,
Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen, Abgrabun-
gen sowie Auffillungen und gartnerische Nutzungen unzulassig.

Innerhalb der Griunflache mit Erhaltungsgebot und gleichzeitiger Festsetzung einer
Larmschutzwand ist die Wand in den vorhandenen Gehélzbestand zu integrieren. Der
Verlauf der La&rmschutzwand bericksichtigt die bestehenden Baume, um den Eingriff
madglichst zu minimieren.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (M1) wird ein Regenriickhaltebecken hergestellt. Das
Regenrickhaltebecken ist ausreichend dimensioniert und umfasst einen umlaufenden
5 m breiten Unterhaltungsstreifen. Die Aufweitungsbereiche und der Unterhaltungs-
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streifen sind naturnah mit wechselnden Boschungslinien und unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen anzulegen und mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung ein-
zusaen. Durch die Festsetzung kann eine schadlose Oberflachenentwéasserung im
Plangebiet gewéhrleistet werden.

e Grolkronige Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt, soweit dies mit der optima-
len Ausnutzung der Flache in Einklang gebracht werden kann.

» Die private Grunflache (M2) wird gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Obstwiese entwickelt.
Sie ist mit einer artenreichen Grinlandmischung anzusaen und extensiv zu pflegen
(max. zweischirige Mahd). Fir die Bepflanzung sind die Obstgehdlze der nachfolgen-
den Pflanzliste geeignet.

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge

Boskoop Gréfin Paris Borsumer

Dillmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer Friihzwetschge
Grahams Jubilaumsapfel Hollandische Zuckerbirne The Czar

Gelber Minsterlander Honigbirne Nancymirabelle

Gestreifte Winterrenette Nordhauser Winterforelle Reneclode

Jakob Lebel Speckbirne

Roter Borsdorfer SuRkirschen

Schoéner aus Herrenhut Oktavia

Schoner aus Lutten Regina

Stern von Biihren Hedelfinger Riesenkirsche
Westfalischer Gulderling Kassins Frihe
Wildeshauser Renette

Dariber hinaus sind weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand inshesondere
folgende MalRnahmen:

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
oder an/in den Gehdélzen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmafinahmen vor Aufnahme der
BaumafRnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend
der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschiitzt werden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Die vorhandenen Randgraben sollten wahrend der Bauphase durch Ausz&unung vor Be-
eintrachtigungen geschitzt werden.
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« Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener Strafle 15, 26121
Oldenburg, unverziglich gemeldet werden.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustindige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltau  swirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung.

Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen

Zur inneren Begriinung des Wohngebietes ist pro 200 m2 neu versiegelter Grundsticksflache
auf den Baugrundstiicken ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (s. 0.).

Das Regenrickhaltebecken innerhalb der privaten Griunflache ist naturnah anzulegen. Die
Ausgestaltung des Beckens und der umgebenden Flachen soll méglichst naturnah geschehen,
mit Ansaat von artenreichem Regiosaatgut und extensiver Pflege.

Der Raumstreifen zum 6stlich angrenzenden Gewasserrand mit einer Breite von 5 m wird mit
einer artenreichen Regiosaatgutmischung eingesat.

Der Gehodlzbestand innerhalb des Raumstreifens wird zum Erhalt festgesetzt.

Fur den Abschnitt ohne Gehdlzbestand sidlich des geplanten RRB ist zur Eingriinung ein dem
Raumstreifen vorgelagerter 5 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen.

GrolRRkronige Einzelbdaume werden zum Erhalt festgesetzt, soweit dies mit der optimalen Aus-
nutzung der Flache in Einklang gebracht werden kann.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitét wird mit Hilfe des Bewertungsmodells des
Niedersachsischen Stadtetages?? eine Bilanzierung durchgefthrt.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegentibergestellt. Fir die Bilanzierung werden den betroffenen und den entste-
henden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachen-
grolRe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist-
bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich
der verbleibende Kompensationsbedarf. Die vorkommenden Biotoptypen (vor dem Eingriff) mit
ihrer FlachengréRe und Wertstufe werden in der folgenden Tabelle dargestellt.

22 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung
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Tab. 1: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand
Bestand / Biotoptyp Kirzel Flache Wertfaktor ~ Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Naturnahes Feldgehdlz HN 1.256 3 3.768
Extensivgriinland GE 6.659 3 19.977
Sonstiger Acker AZ 23.400 1 23.400
Siedlungsgehdlz HSE/HBE 1.563 3 4.689
Einzelhausgebiet OEL 1.243 0 -
Landliches Gehoft ODL 5.514 0 -
Ziergarten PHZ 6.559 1 6.559
K 121, Stral3e Osterende mit Randbereichen 5431 nicht eingriffsrelevant
(Graben, Scherrasen, Garten, Baumbestand)
SUMME 51.625 58.393
Tab. 2: Bewertung des Plangebiets nach Umsetzung der Planung
Planung Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [Wf] [WE]
Allgemeines Wohngebiet WA1 (GRZ 0,3) 20.078
davon max. 45 % versiegelbar 9.035 0 0
davon min. 55 % unversiegelt
(z. B. Ziergarten) 11.043 1 11.043
Allg. Wohngebiet WA2, WA3 (GRZ 0,4) 9.702
davon max. 60 % versiegelbar 5.821 0 0
davon min. 40 % unversiegelt 3.881 1 3.881
Mischgebiet (GRZ 0,4) 5.793
davon max. 60 % versiegelbar 3.476 0 0
davon min. 40 % unversiegelt 2.317 1 2.317
Offentliche StraRenverkehrsflache
(K 121 und Osterende mit Randbereichen) 5.431 nicht eingriffsrelevant
Offentliche StraRenverkehrsflache
(innere ErschlieRung) 3.740
davon max. 90 % versiegelbar 3.366 0 0
davon min. 10 % unversiegelt
(z. B. Scherrasen) 374 1 374
Flache fur die Ver- und Entsorgung 58 0 0
Offentliche Griinflache 2.573
Zb. Raumstreifen 625 2 1.250
Zb. RRB / Flache fir Malinahmen (M 1) (1.948)
davon Becken und Uberlauf 950 1 950
davon naturnaher Randbereich 998 2 1.996
Private Grunflache 4.251
Zb. Anpflanzflache 277 2 554
Zb. Erhalt 1.488 3 4.464
Zb. Flache fur MalRnahmen (M 2) 1.208 3 3.624
Zb. Abstandsflache 1.278 1 1.278

SUMME 51.625 31.731
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Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 26.662 Werteinheiten . Hinzu
kommt der Verlust von drei Einzelbaumen an der StraRe Osterende. Aufgrund des Stamm-
durchmessers von 0,8 m ist Wertfaktor 4 fur die Kronentraufflache von insgesamt rd. 140 m?
anzusetzen, entsprechend 560 Werteinheiten .

Das Kompensationsdefizit wird auf zwei externen Kompensationsflachen ausgeglichen; die
Flachen sind im Eigentum des Vorhabentrégers. Die Kompensationsverpflichtungen werden
grundbuchlich gesichert.

Kompensationsflache am Godensholter Tief

Die Lage der Flache am Godensholter Tief ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
Es handelt sich um das Flurstiick 69, Flur 96, Gemarkung Apen, Landkreis Ammerland, mit
einer GroRRe von ca. 5.739 m2,

Es handelt sich um einen feuchten Griinlandstandort an der Aue Godensholter Tief, gemalf}
BK502% besteht im Bereich der Kompensationsflache Mittlerer Gley-Podsol. Die Flache wurde
Anfang Mai 2023 begutachtet und aufgrund der Artenzusammensetzung als Intensivgrinland
eingestuft:

P N &\ 302 -’} L : /,»"‘. s -
J = ¥ . . \ / h ol t'e .I

Abbildung 10: Kompensationsflache am Godensholter Tief, Ubersicht DTK 25

23 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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Abbildung 11: Kompensationsflache am Godensholter Tief, Luftbild

Als Zielbiotop ist Mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte anzustreben, wodurch die
Aufwertung von 1 Werteinheit/ m2 generiert werden kann, entsprechend insgesamt 5.739 Wer-
teinheiten. Folgende Bewirtschaftungsmafinahmen sind vorzusehen, wobei die Bestimmun-
gen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) und der Dungeverordnung (DiV) zu be-
achten sind:

Erstinstandsetzung

Zur Einleitung der Entwicklung des mesophilen Grunlandes méafig feuchter Standorte werden
folgende Herstellungsmalinahmen vorgesehen:

« Uber einen Zeitraum von 1 — 3 Jahren soll zur Aushagerung eine Fortfiihrung der ak-
tuellen Grinlandnutzung erfolgen. Dabei erfolgen 3 — 4 Schnitte mit vollstandiger Ab-
fuhr des Mahdgutes. Dungung und Nutzung von Pflanzenschutzmitteln sind ausge-
schlossen.

* Nach einem Zeitraum von max. drei Jahren soll die Entwicklung zu einem mesophilen
Griinland begonnen werden. Sollte eine Uberpriifung von Bodenparametern bereits zu
einem friheren Zeitpunkt das Erreichen geeigneter Werte anzeigen, kann die Entwick-
lung schon friher initiiert werden.

* Frasen des vorhandenen Intensivgriinlandbewuchses

« Einsaat mit der Regiosaatgutmischung Feuchtwiese der Firma Saaten Zeller (70 %
Graser/ 30 % Krauter und Leguminosen HK 1/ UG 1 — Nordwestdeutsches Tiefland;
vgl. Anhang) oder vergleichbar mit einer Saatstarke von 4 g/ m2

Pflegekonzept

Als Bewirtschaftungsauflagen- und Nutzungsauflagen (die Auflagen kénnen bedarfsweise an-
gepasst werden, um das Zielbiotop zu erreichen) werden fir die Flachen vorgesehen:
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Einmalige Ubersaat mit Regiosaatgut zur Ausweitung des Artenspektrums, die Zusam-
mensetzung des Saatgutes ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen

Nach Ubersaat: zwei- bis dreimalige Mahd zur Aushagerung, ggf. auch vor dem 20.
Juni zur Forderung konkurrenzschwacher Krauter (Zeitraum: 3-4 Jahre nach Uber-
saat), Abtransport des Mahdgutes

Bewirtschaftungs- und Nutzungsauflagen nach Aushagerung des Standortes (die Auf-
lagen kénnen im Verlauf des Monitorings bedarfsweise angepasst werden, um das
Zielbiotop zu erreichen):

Verbot der Umwandlung in Intensivgrinland oder Acker sowie Einebnung/ Planie-
rung

Keine Griinlanderneuerung durch Neueinsaat/ Ubersaat
Kein Striegeln

Keine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahd, Dungung) in der
Zeit vom 01. Marz bis 20. Juni

Mahd einseitig oder von innen nach aufRen, das Mahgut ist abzufahren
Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab 20. Juni

Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

Keine Kalkung

Eine Erhaltungsdingung ist nur in Abstimmung mit der UNB méglich
Keine Veranderung des Wasserregimes (Drainage, neue Grippen etc.)

Keine Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage oder Heu sowie das Abstel-
len von Maschinen und Geraten ist nicht zulassig

Erganzende Auflagen bei Weidenutzung:

Beweidung mit maximal 1,5 GVE/ha vom 21. Juni bis zum Ende der Weideperiode

Keine Zuflutterung auf der Weide

Nachsaat (falls erforderlich) nur mit regionalem Saatgut in Abstimmung mit der UNB

Keine Portionsbeweidung

Bei reiner M&ahweidenutzung ist eine Erhaltungsdiingung erforderlich; zuléssig sind
40 kg/N/, 20 kg P205 und 40 kg K20 pro ha/a

Abweichungen von den Bewirtschaftungsauflagen im Einzelfall sowie grundséatzliche Anderun-
gen sind nach vorheriger Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde méglich (beispiels-
weise in Zusammenhang mit untypischem Witterungsverlauf oder zur Optimierung des Mal3-
nahmenerfolges).
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Kompensationspoolflache in Holtgast

Das verbleibende Defizit von 21.483 Werteinheiten soll in einer private Kompensationspoolfla-
che in Holtgast ausgeglichen werden. Fir das Gebiet ist ein Gesamtkonzept erstellt worden,
das mit dem Landkreis Ammerland abgestimmt ist.?* Das Gesamtkonzept umfasst Flachen
von insgesamt rd. 88 ha, die neben dem Naturschutzgebiet NSG Holtgast und dem gleichna-
migen FFH-Gebiet mit Moor- und Waldflachen auch eine Ackerflache und auf3erhalb der
Schutzgebiete weitere Wald- und intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen beinhalten.

Die im Rahmen des Konzeptes berticksichtigten Flachen (vgl. nachstehende Abbildung, be-
rucksichtigte Flachen sind farbig unterlegt) weisen ein sehr gutes Potenzial fur eine natur-
schutzfachliche Entwicklung auf. Im Rahmen des Konzeptes wurden auf Grundlage des Be-
standes flachenbezogene Entwicklungsziele aufgezeigt und Flachenaufwertungen abgeleitet.

Die Zuordnung von Kompensationsmafnahmen und Beschreibung des Aufwertungspotentials
zur Eingriffsregelung des Bebauungsplanes Nr. 143 erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.
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Abb. 12: Gesamtibersicht der Kompensationspoolflache Holtgast

24 Planungsbiiro Diekmann & Mosebach (2015): Konzept fir die Flachenaufwertung Holtgast in der Gemeinde
Apen, Rastede November 2015
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2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

* Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafinahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

« Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

« Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung tUber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.
eine 6kologische Baubegleitung).

2.5  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Die interne Erschliel3ung und die Lage der Baufelder wurden im Rahmen des Stéadtebaulichen
Konzeptes in Alternativen geprift.

Alternative Flachen stehen derzeit im Gebiet der Gemeinde Apen nicht zur Verfigung. Wei-
terhin eignet sich die vorliegende Flache aufgrund ihrer Lage und der damit einhergehenden
Arrondierung des Siedlungsgebietes sowie aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im
Nordosten und Nordwesten des Plangebietes fir die Ausweisung eines neuen Wohnbauge-
bietes gut.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegeniber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen. Auch liegen
nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Allgemeinen Wohngebiet keine besonderen
Gefahrdungen der Umwelt vor.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2021)

« Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind als Potenzialanalyse konzipiert.

* Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und Sach-
guter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers, des Niedersachsischen Ministe-
riums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz und des Landschaftsrahmenplans des Land-
kreises Ammerland ausgewertet.

e Schallgutachten, Entwasserungskonzept, Archaologische Prospektion

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Apen stellt den Bebauungsplan Nr. 143 ,Sudlich Osterende” auf, um die Sied-
lungsentwicklung fortzufiihren und der anhaltenden Nachfrage nach Bauland nachzukommen.
Der Bebauungsplan setzt auf ca. 5,2 ha Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, StralRenver-
kehrsflache, Flache fur die Ver- und Entsorgung und Private Griunflache fest. Der vorliegende
Bebauungsplan kann aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden.

Das Plangebiet umfasst grof3flachig landwirtschaftlich als Acker (Sonstiger Acker AZ) oder als
Extensivgrinland genutzte Flache. Die Nutzungen werden von einer in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten geteilt. Ein natur-
nahes Feldgehdlz befindet sich am stiddstlichen Rand des Plangebietes. Randlich wie auch
innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Einzelbdume bzw. Baumgruppen des Sied-
lungsbereiches, Uberwiegend alte Eichen, Eschen, Erlen und Pappeln, am westlichen Rand
des Plangebietes auch Birken und Linden jungeren Alters. Im ndrdlichen Plangebiet sind Sied-
lungsstrukturen vorhanden mit Ziergéarten. Die Hofstelle im Nordwesten wird durch ein Sied-
lungsgeholz aus lUberwiegend einheimischen Baumarten nach Siden eingefasst. Nordlich
schlieRen weitere bestehende Siedlungsstrukturen an. In westlicher, éstlicher und sudlicher
Richtung ist das Plangebiet durch nahrstoffreiche Gréaben begrenzt. Nordlich des Plangebietes
verlauft die StraRe Osterende, westlich die Godensholter Stral3e K121 und sudlich die Bahnli-
nie Oldenburg-Leer.

Es bestehen geringe bis mittlere Lebensraumpotentiale fiir Tierarten. Offenlandarten wie Kie-
bitz und Feldlerche werden nicht erwartet, da die landwirtschaftlichen Flachen zu stark geglie-
dert ist und zudem aus nordlicher wie stdlicher Richtung durch die angrenzende Bebauung
und den Bahnverkehr ggf. Storwirkungen ausgehen. Die Siedlungs- und Feldgehdlze inner-
halb des Geltungsbereiches bieten ein Habitatpotenzial fir héhlenbauende bzw. -bewohnende

25 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukuinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen ge-
maR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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Vogelarten, fir Gebiischbriter, Fledermausarten, Kleinsduger und Insekten. Die Graben rand-
lich des Geltungsbereiches sowie die angrenzenden Biotopstrukturen kénnen Lebensraume
fur Amphibien darstellen.

Das Plangebiet liegt grof3teils im Bodentyp mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol, im
ostlich Randbereich besteht mittlerer Braunerde-Podsol. Fur den Bereich des Plangebietes
sind keine Altlasten bekannt. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-,
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Das Plangebiet liegt in der naturraumli-
chen Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest. Es schlief3t stidlich an die Siedlungslage von
Apen an. Es gehort zu einer eher kleinteilig strukturierten Acker-Grinland-Landschaft mit Gra-
ben, Feldgehdlzen und Wallhecken unweit der GroRen Siiderbake.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen ergeben sich aus der Neuversiegelung von derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen und Rodung von Gehdlzen. Hierdurch sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Vegetations- und Biotopstrukturen sowie der Lebensraumstrukturen,
als auch der Bodenfunktionen zu erwarten. Es entsteht ein Lebensraumverlust fur Tiere und
Pflanzen, einschliel3lich Rickgang der biologischen Vielfalt. Dieser ist als langfristige und di-
rekte, erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
in die Eingriffsregelung einzustellen.

Obwohl Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen vorgesehen sind, kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden und Flache, die im Sinne der Eingriffsregelung zu
kompensieren sind. Insgesamt wird nach dem Modell des Niederséachsischen Stadtetags ein
Kompensationsdefizit von 26.662 Werteinheiten ermittelt. Das Defizit wird auf externen Kom-
pensationsflachen ausgeglichen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
sind artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erforderlichen Gehdlzfallungen auf-
treten kdnnen (z. B. Beachtung der Brut- und Quartierszeiten).

Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, werden aufgrund der zu erwartenden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte passive SchallschutzmafRnahmen festgesetzt. Auswir-
kungen auf die schadlose Oberflachenentwasserung werden durch Umsetzung des Entwas-
serungskonzeptes mit Anlage eines Regenrickhaltebeckens vermieden. Geruchsimmissionen
sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte geméanR 88 23 — 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die nachstgelegenen geschitzten Objekte sind Wallhecken stdlich in ca. 80 m
Entfernung sowie 6stlich in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet gelegen (geschitzt nach §
22 Absatz 3 NNatSchG) sowie zwei Naturdenkmale westlich in ca. 500 m Entfernung an der
St.-Nikolai Kirche. Das Naturschutzgebiet Aper Tief liegt ca. 1,1 km westlich des Plangebietes.
Schutzgebiete und geschitzte Objekte werden durch die Planung nicht berihrt.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete weisen mindestens 5 km Entfernung zum Plange-
biet auf und sind durch Siedlungs- und gegliederte Nutzflachen auch funktional vom Plangebiet
abgegrenzt. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Natura-2000-Gebiete werden durch die Pla-
nung nicht begrindet.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemar

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tie-
ren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Ver-
figung stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt, Flache, Boden.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- denfunktionen verloren und gleichermaf3en auch
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach- Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
haltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:
cc) | Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uiberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Angaben tber Art und Menge von Abféllen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht in besonderem Maf3e zu erwarten. Die
anfallenden Abfalle und Abwéasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefihrt.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine beson-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | deren Risiken zu erwarten, da mit der zuléssigen
Unfélle und Katastrophen): Wohnnutzung keine Anféalligkeit fir schwere Unfélle
oder Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Auf angrenzenden Flachen sind bereits Wohnnut-
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be- | zungen ausgepragt.
stehender Umweltprobleme in Bezug auf még- Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um- | sind standortbedingt nicht bekannt und auch Ge-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli- biete besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausge-
chen Ressourcen: pragt.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib- des Regionalklimas und der Luftqualitat auszuge-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge- hen.
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli- | Des Weiteren ist keine besondere Anfalligkeit des
mawandels: Vorhabens gegentuber den Folgen des Klimawan-
dels ersichtlich.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe Itauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive
der Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprii-
fung, Anpassung
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