—_

GEMEINDE APEN

uativlich lebenspevt
29.03.2017

Protokoll
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Sitzungsdauer: | 17:00 Uhr bis 20:25 Uhr

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender Reil eréffnet um 17.00 Uhr die Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses und begrift die Anwesenden.

2 Feststellung der ordnungsgemaéafen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

AV Reil stellt die ordnungsgemalle Ladung zur Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
und die Anwesenheit der Ausschussmitglieder fest. AM Janssen wird durch AM Schmidt und
AM Harms durch AM Weerts vertreten, AM Wilken kann an der Sitzung erst verspatet teil-
nehmen.




3 Einwohnerfragestunde

Eine Burgerin teilt mit, dass die Einwohnerzahlen in Tange seit 2012 konstant geblieben
sind. Junge Familien ziehen in leerstehende altere Hauser und fillen sie dadurch wieder mit
Leben. Eine Erweiterung der Siedlung Altona ist nicht zwingend erforderlich. Auch wirden
Konflikte beztglich Landwirtschaft und Diskothek zu erwarten sein, sofern Auswartige hier
bauen wollen. Der Windpark in der Nachbargemeinde Detern fiihrt zu Arger wegen des ver-
mehrten Verkehrs auf der Tanger Hauptstral3e.

Von einem anderen Burger wird auf die beschlossene Bauleitplanung fiir die Diskothek Tan-
ge eingegangen, wo vor der eigentlichen Bauleitplanung eine Birgerinformation im Diskoge-
baude erfolgt ist. Bei der Planung Altona wurden die Tanger Bewohner nicht im Vorfeld in-
formiert. Hier wird mit zweierlei Mal3 gemessen.

Vom Ausschuss wird darauf hingewiesen, dass im Bauleitplanverfahren fur den Bereich am
Bucksander Weg eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgen wird, in der erste Anre-
gungen vorgebracht werden kdnnen. Diese werden spater im Verfahren mit abgewogen.

Die Verwaltung erklart, dass bei der Planung fir die Diskothek Tange bereits im Vorfeld eine
zusatzliche Belastung der Bevdlkerung erkennbar war. Die Erweiterung der Siedlung Altona
um 9 Bauplatze zeigte keine Brisanz. Mit den ortsansassigen Funktionstragern und Vertre-
tern der Landwirtschaft wurde ein Gespréach gefiihrt, die friihzeitige Blrgerbeteiligung ist Be-
standteil des Bauleitplanverfahrens.

Ein Burger weist auf den mit den Landwirten abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag hin.
Die Landwirte hatten ihn eingehalten und auf die Errichtung von Geflligelstéllen verzichtet.
Die Gemeinde wirde den Vertrag nicht einhalten und die Landwirtschaft durch die Planung
einschranken. Es geht nicht nur um den Bestand, sondern auch um die weitere Entwicklung.
Er sieht die Planung als Vertragsbruch.

Die Verwaltung verweist auf den spateren Tagesordnungspunkt, wo hierzu Stellung genom-
men wird.

Von einem Burger wird auf die zurzeit laufende Flurbereinigung verwiesen. Landwirt-
schaftliche Flachen sind knapp. Derzeit wird tUberlegt, den Deich am Barf3eler Tief auf die
erforderliche Bestickhdhe zu bringen. Auch hierdurch gehen der Landwirtschaft ca. 5 ha
verloren. Er hofft auf eine bessere Zusammenarbeit mit der Gemeinde. Die Teilnehmerge-
meinschaft der Flurbereinigung Tange wird vor vollendete Tatsachen gestellt. Die Gemeinde
hat von verschiedenen Seiten entsprechende Schriftstiicke erhalten.

Vom Ausschuss wird erklart, dass samtliche Schreiben und Mails weitergeleitet wurden an
die Ratsmitglieder.

4 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird einstimmig fur festgestellt erklart.



5 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen Sitzung

Die Niederschrift Giber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 30.01.2017 wird
einstimmig genehmigt.

6 Bericht der Verwaltung Uber wichtige Angelegenheiten

Die Verwaltung berichtet aus der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
vom 30.01.2017 wie folgt:

ZUTOP 12 - Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den Bereich
der Diskothek in Tange; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am 07.03.2017 die Aufstellung und Ausle-
gung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 — Tange, Diskothek — beschlossen.
Mit dem Investor muss ein Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
abgeschlossen werden. Das Planungsbiro wird nach Beauftragung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erstellen. AnschlieBend erfolgt die friihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbe-
teiligung (sog. Scoping-Verfahren). Danach kann die 6ffentliche Auslegung mit nochmaliger
Beteiligung der Behodrden und Verbande erfolgen, auch hier kbnnen Birger Anregungen ein-
bringen.

ZuUTOP 13 - Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungs-
plans fir ein allgemeines Wohngebiet in Tange, Bucksander Weg

Der Tagesordnungspunkt wurde zwecks Beratung in den Fraktionen zurlickgestellt und steht
heute erneut auf der Tagesordnung.

ZuTOP 14 - Satzung gemal 8§ 34 Abs. 4 BauGB — Augustfehn 11, Stahlwerkstral3e
und Am Kanal; Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am 07.03.2017 den Abwagungs- und Sat-
zungsbeschluss gefasst. Die Privatpersonen sowie die Behtérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange, welche Anregungen vorgebracht haben, sind Giber das Abwagungsergeb-
nis informiert worden. Die Satzung wird am 24.03.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Am-
merland verdffentlicht und ist damit rechtswirksam.



Zu TOP 15 - Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 fiir die Umnutzung einer Industrie-
flache in ein Sondergebiet; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 die Aufstellung und Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 88, 5. Anderung, im beschleunigten Verfahren sowie die 57.
Berichtigung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung findet in der
Zeit vom 14.03.2017 bis einschlie3lich 13.04.2017 im Rathaus in Apen statt. Die ausgelegten
Bauleitplanunterlagen kénnen auch auf der Internetseite der Gemeinde Apen unter
www.apen.de, (Politik und Verwaltung, Aktuelle Bauleitplanung) eingesehen werden.

ZuUTOP 16 - Umwandlung einer Baumschulflache in Apen in ein allgemeines Wohnge-
biet; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 die Aufstellung und Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 125 im beschleunigten Verfahren sowie die 59. Berichtigung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Investor wurde Uber den Beschluss informiert.
Der abzuschlieBende ErschlielBungsvertrag mit stadtebaulicher Regelung wird derzeit vorbe-
reitet, das Planungsburo erstellt zurzeit die Unterlagen fur die 6ffentliche Auslegung.

ZuTOP 17 - Aufstellung eines Bebauungsplans zwecks Gestaltung der Hauptstral3e in
Augustfehn I; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Auch dieser Tagesordnungspunkt wurde zur Beratung in den Fraktionen zurlickgestellt und
steht heute erneut auf der Tagesordnung. Neben der HauptstralRe wurde angelegt, auch die
Muhlenstral3e in die Bauleitplanung mit einzubeziehen.

7 Erneuerung der Eisenbahniberfihrung tGber die Grof3e Norderbake in
Apen
Vorlage: MV/058/2017

Von den Vertretern der DB Netz wird das geplante Projekt ,Erneuerung der Eisenbahn-
Uberfiihrung Giber die GroRe Norderbake in Apen“ der Offentlichkeit anhand einer Prasentati-
on vorgestellt. Die Planung wird vom Regionalbereich Leipzig durchgefuhrt, da hier freie Ka-
pazitaten fur die Ingenieurleistungen vorhanden sind. Die Eisenbahnbriicke tber die Grol3e
Norderbake muss aufgrund ihres Zustandes erneuert werden. Das Bauwerk stammt aus
dem Jahr 1903 mit urspriinglich zwei stahlernen Uberbauten. Nach teilweiser Zerstérung
Ende des 2. Weltkrieges wurde die Instandsetzung im Jahr 1946 mit einem stahlernen Uber-
bau durchgefiihrt. Inzwischen ist das Bauwerk abgangig. Ohne einen Neubau ist die dauer-
hafte Verfligbarkeit der Bahnstrecke (u.a. IC-Verbindung bis Norddeich-Mole) gefahrdet.

Die Ammerlander Wasseracht und der Leda-Jimme-Verband wurden in die Entwurfsplanung
einbezogen. Fir den Neubau ist aufgrund des Untergrundes eine Tiefgriindung auf Bohr-
pfahlen erforderlich. Die Uferb6schungen der Grol3en Norderbéke werden durchgehend pro-


http://www.apen.de/

filiert, auch im Bauwerksbereich. Vorgesehen ist eine Verbreiterung der Widerlager, so dass
gofs. ein zweites Gleisbett bei Erfordernis verlegt werden kénnte. Der Uberbau soll als Stahl-
trog mit dickem Fahrbahnblech erstellt werden, dadurch wird keine Veranderung der Gleisla-
ge erforderlich. Die Schwellen werden in Schotter verlegt und minimieren den Larm.

Durch den Einbau einer Hilfsbriicke kann der Eisenbahnbetrieb weitestgehend aufrecht er-
halten werden. Lediglich zu Beginn und zum Ende der MaRhahme ist mit Ausfallen zu rech-
nen. Der vorgefertigte Uberbau wird, soweit erforderlich, Giber die Straen transportiert und
mit einem Mobilkran montiert. Hierbei sind zeitweilig Einschrénkungen im Straf3enverkehr zu
erwarten. In Hohe der Bricke werden Flachen hergerichtet fur die Baustelleneinrichtung.
Nordlich der Bahnlinie erstellt die Bahn von der Wallstral3e her eine Baustral3e bis zur Ei-
senbahnbricke. Durch Verrohrung des vorhandenen Grabens wird ausreichend Platz ge-
schaffen. An der Wallstral3e entsteht eine Wendemdglichkeit. Zuvor wird ein Beweissiche-
rungsverfahren durchgefihrt.

Der StralRenverkehr soll so wenig wie moglich beeintréachtigt werden. Kurzfristige tageweise
Einschrankungen durch Baufahrzeuge sind nicht zu vermeiden. Das Rammen der Tiefgrin-
dung wird nur tagsiiber und nicht am Wochenende durchgefiihrt. Das Baufeld ist zwar relativ
klein, der Anschluss zum Bestand muss aber wieder hergestellt werden. Es wird mit neues-
ten Technologien gearbeitet, um die Beanspruchung offentlicher StraRen mdglichst gering zu
halten. Der Abbruch der alten und der Aufbau der neuen Briicke wird rund um die Uhr erfol-
gen mussen, da wahrend dieser Arbeiten der Zugverkehr ruhen muss. Der Leda-Jimme-
Verband hat sich in Gesprachen damit einverstanden erklart, dass in einer Ausnahmesituati-
on der Deich auch wahrend der Winterzeit in Anspruch genommen werden darf.

Der Antrag auf die planungsrechtliche Zulassungsentscheidung wurde beim Eisenbahn-
bundesamt, Aul3enstelle Hannover, am 13.02.2017 eingereicht. Das Anhdrungsverfahren
sowie ein Erdrterungstermin werden spater durchgefiihrt. Sobald der Feststellungsbeschluss
vorliegt, kann mit den Arbeiten angefangen werden. Geplant ist, mit den Vorlaufmal3nahmen
ab Februar 2019 zu beginnen und die Hauptbauleistungen von April 2019 bis September
2019 durchzufihren. Mit der Inbetriebnahme der neuen Eisenbahnbrticke kann im April 2020
gerechnet werden.

Auf Anfrage teilt die Bahn mit, dass die beiden Eisenbahnbriicken tber den Augustfehn-
Kanal und Uber die Grof3e Suderbéke nicht im derzeitigen Ausbauprogramm enthalten sind.

Der Ausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

8 Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir ein allgemeines Wohngebiet in Tange, Bucksander
Weg;
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/244/2017

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. In den drei Teilbereichen der 26. Flachen-
nutzungsplananderung wurden mit den Landwirten stéadtebauliche Vertrdge abgeschlossen.
Anhand einer Prasentation wird der Ablauf der verschiedenen Wohnbauplanungen in Tange
gezeigt. Im Flachennutzungsplan von 1995 wurde eine Erweiterung der sog. Delger-Siedlung



dargestellt, welche mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilbereich IlI, zuguns-
ten einer Darstellung von Wohnbauflachen nérdlich der Grundschule und am Bucksander
Weg aufgegeben wurde. Politischer Wille war, dass in Nordloh und Tange Wohnbaugrund-
stucke entstehen kénnen.

Fur den Bereich am Bucksander Weg wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, die Grundstticke
waren innerhalb kurzer Zeit grof3tenteils veraufert und bebaut, so dass erneut Bedarf fur
eine Planung besteht. Bei den Flachen nérdlich der Grundschule wird das Entstehen einer
Splittersiedlung beflrchtet, welche aus stadtebaulichen Griinden nicht statthaft ist. Die vor-
handene Bebauung befindet sich im stdlichen Bereich der Tanger Hauptstral3e, weiter ndrd-
lich sind keine zusammenhéngenden Siedlungsbereiche erkennbar. Die Flache an der
MoorstralRe / Ecke Tanger Hauptstral3e kann nicht beplant werden da die Immissionen eines
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes dem entgegenstehen. Fur die Flache am
Bucksander Weg sieht die Landwirtschaftskammer Oldenburg in einer Ausbreitungsberech-
nung keine Schwierigkeiten. Der Eigentumer ist bereit, die Flachen an die Gemeinde zu ver-
aul3ern. Die Infrastruktur ist vorhanden durch den Bereich Altona. In dem benachbarten
Sondergebiet fiir die Gastronomie konnten noch weitere Ubernachtungsmoglichkeiten ent-
stehen.

Die Planung Bucksander Weg ist jedoch bei Birgern und Landwirten nicht unumstritten. In
einem Gesprach im Februar 2017 mit den 6rtlichen Funktionstragern und Vertretern aus der
Landwirtschaft konnte keine Einigung herbeigeflihrt werden. Von Seiten der Landwirtschafts-
kammer wird die Flache als geeignet angesehen. Die zu beplanende Teilflache ist ca. 1,2 ha
grof3 und wiirde 9 Bauplatze mit einer ErschlieBungsstrale vom Bucksander Weg zum
Schedemannsweg aufweisen. Die Gréf3e der Baugrundstiicke soll wie im Gebiet Altona um
1.000 m? liegen.

Anschlielend wird anhand der Prasentation die Wertigkeit der verschiedenen Flachen aus
der Flurbereinigung Tange erklart. Die Flachen noérdlich der Grundschule in Nordloh-Kanal
werden mit 62 bis 64 Wertpunkten (Ackerland) beziffert, die Flache Moorstral3e / Ecke Tan-
ger HauptstraRe mit 66 Wertpunkten (gutes Ackerland) und das zu beplanende Grundsttick
am Bucksander Weg mit 52 Wertpunkten (Griinland) Hierbei ist nicht die heutige Nutzung
mafdgebend, sondern der im Flurbereinigungsverfahren festgestellte Bodenzustand etc.
Auch die Ausgleichszahlungen bei einem Verkauf bzw. Tausch orientieren sich an diesen
Wertpunkten.

AnschlieRend erklart die Verwaltung die mit den Landwirten abgeschlossenen stadtebau-
lichen Vertrage. In den drei gro3en Verfahrensgebieten zur 26. Flachennutzungs-
plananderung (I Augustfehn 11/11l, Il Godensholt und 11l Nordloh/Tange) wurde die Bauleitpla-
nung auf ein Minimum heruntergefahren. In Augustfehn Ill ist in der letzten Ratssitzung ein
Satzungsgebiet zwecks Schlie3en von Baullicken beiderseits des Augustfehn-Kanals be-
schlossen worden, in Godensholt wird ein Bereich Am Kurzen Tangen ohne Bauleitplanung
fir Wohnbebauung zur Verfligung gestellt. In Tange ist entlang der StraRe Am Ebenkamp
eine Mischgebietsflache entstanden, welche zur Halfte einem Landwirt gehdrte und ge-
tauscht wurde. Altona und die Mischgebietsflache fir die Diskothek wurden aus dem beste-
henden Flachennutzungsplan entwickelt.

In der Gemengelage stehen Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe auf gleicher Stufe. Die
Gemeinde hat sich in den stadtebaulichen Vertragen verpflichtet, die verbleibenden schutz-
wirdigen landwirtschaftlichen Interessen der Landwirte in ihrer zukinftigen Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanung mit dem ihnen zukommenden Gewicht als abwégungsrele-
vanter Belang ohne prinzipiellen Nachrang gegeniiber den Interessen der Gemengelagere-
gelung zu berticksichtigen.




Dies bedeutet, dass den Landwirten zugesichert wurde, Planungen auf Augenhdhe zu be-
treiben. Vorhandene landwirtschaftliche Belange werden im Wege der Abwéagung berick-
sichtigt. Die bereits im Vorfeld eingegangenen Schriftstiicke werden in das Verfahren einflie-
Ren und in die Abwagung mit einbezogen.

Der Ausschuss zeigt sich Uberrascht von der Reaktion der Bewohner von Tange, da der
Wunsch nach weiteren Baugrundstiicken unter anderem auch aus der Bevoélkerung kam
(Ortsverein, Bezirksvorsteher, Seniorenbeauftragter etc.).. Bereits vor Jahren wurde den
kleineren Orten zugestanden, dort ebenfalls fur Baumadglichkeiten zu sorgen und nicht nur
die beiden Hauptorte Apen und Augustfehn zu beriicksichtigen. Bei der Planung Altona sind
gar keine Bedenken geauf3ert worden.

Aus diesem Grund war es fir die Ratsmitglieder ein logischer Schritt, die Siedlung zu erwei-
tern. Tange ist ein homogenes Dorf, hat aber auch seine Zwistigkeiten. Die typische Grol3-
familie gibt es kaum noch, so dass Betreuung fir Jung und Alt erforderlich ist. Kleine Woh-
nungen sind Gberall gefragt. Ein Gebiet mit 9 Bauplatzen ist Uberschaubar. Fir Einheimische
wird so bezahlbarer Wohnraum geschaffen. Geruchsbelastigungen durch die Landwirtschaft
treten nicht permanent auf, sondern sind zeitlich beschrankt. Im weiteren Verfahren werden
den Bedenken Rechnung getragen. Die Bauleitplanung stellt sich als Dialog dar. Es ist nicht
Aufgabe der Gemeinde, fur die Landwirtschaft Flachen bereitzustellen. Sofern eine landwirt-
schaftliche Nutzung gewlnscht wird, muss die Landwirtschaft die Flache erwerben bzw.
pachten.

Dem wird entgegengehalten, dass es in dieser Planung viel Wenn und Aber gibt. Wenn ge-
plant wird, sollten alle 100 %ig dahinterstehen. In Apen und Augustfehn entstehen grol3fla-
chig Bauplatze. Die Zeiten, wo Alt und Jung zusammenwohnen, sind vorbei. Leer stehende
alte Gebaude werden von jungen Leuten angekauft und saniert, da sie diese bezahlen kén-
nen. So wird der Altbestand gesichert. Es werden Bedenken geaul3ert, dass landwirtschaftli-
che Flachen verloren gehen. Die Wertpunkte betrachten die Bodenqualitat, aber Zuschnitt
und Lage des Grundstiicks sind ebenfalls wichtige Aspekte. Der Bereich ist kein idealer Platz
fir ein neues Baugebiet.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschlief3t die 58. Flachen-
nutzungsplananderung der Gemeinde Apen — Tange, Bucksander Weg — sowie die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 124 — Tange, Bucksander Weg — mit einem all-
gemeinen Wohngebiet. Die Plangebiete ergeben sich aus der der Niederschrift der
Sitzung des Verwaltungsausschusses am 04.04.2017 beigefuigten Skizze.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Aufstellungsbeschliisse gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt zu machen.

Den Begrundungen wird gemal § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigefiigt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschliel3t fir die 0.g. Bauleitplane
die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB, die 6ffentliche Auslegung gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlihrt werden, gemal §
4 Abs. 1 und 2 BauGB.

Die Vermarktung erfolgt nach dem sogenannten ,Godensholter Modell“.



9 Aufstellung eines Bebauungsplans zwecks Regelung einer ortsspezi-
fischen Bebauung sowie Regelung der Zulassung von Vergnigungs-
statten an der Hauptstraf3e und der Muhlenstral3e in Augustfehn;
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/245/2017

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. In der vorherigen Fachausschussitzung wur-
de die Angelegenheit zurtickgestellt. Es wurde besprochen, auch eine Regelung beziiglich
der Zulassung weiterer Vergnigungsstatten zu finden. Planungsziel ist, die MihlenstraRe
und die Hauptstral3e (teilweise) in Augustfehn entsprechend zu beordnen. Derzeit sind zwei
Spielhallen in der MihlenstraRe angesiedelt, wovon eine wahrscheinlich weichen muss auf-
grund der gesetzlichen Lage. Die Gemeinde Edewecht hat im groRen Stil Bebauungsplane
geandert bzw. neu aufgestellt.

Von der Verwaltung wird darum gebeten, den Aufstellungsbeschluss fur die Planung Haupt-
straRe und MihlenstralRe zu fassen, damit ggfs. reagiert werden kann, falls die Ansiedlung
einer Spielhalle ein Thema wird (Veranderungssperre). Die weiteren Details der Bauleitpla-
nung kdnnen spater beraten werden. Vor Auslegung wird der Plan im Fachausschuss noch
einmal vorgelegt.

Vom Ausschuss wird darauf hingewiesen, dass insgesamt noch Redebedarf besteht, auch
mit der Augustfehner Geschaftswelt.

Auf Anfrage teilt die Verwaltung mit, dass in einem Mischgebiet Spielhallen entstehen kén-
nen. Der Ratsbeschluss vom 07.03.2017 besagt, dass zwischen den einzelnen Spielhallen
ein Abstand von 500 m liegen muss. Es soll eine Strukturierung der Vergnigungsstatten
vorgenommen werden. Uberlegt werden sollte ferner, ob auch andere Orte mit einbezogen
werden sollen.

Diese Uberlegung findet Zustimmung im Ausschuss. Auch in den (ibrigen Gemeindeteilen
konnten Spielhallen entstehen. Die Gemeinde sollte die gesetzlichen Méglichkeiten aus-
schopfen und die Anzahl der Spielotheken auf ein Minimum zurticksetzen. Es gibt genug
leerstehende Immobilien bzw. Grundstiicke, auf denen entsprechende Gebaude errichtet
werden konnten.

Dem Hinweis, dass die bestehende Spielothek so eine Monopolstellung erhalt, entgegnet die
Verwaltung, dass moglicherweise ein gerichtliches Verfahren wegen des vom Landkreis
durchgefihrten Losentscheids tber den Verbleib einer Spielothek durchgefihrt wird. Es wer-
den alle Bebauungsplane auf Mischgebietsflachen geprift werden missen. Versucht werden
konnte, ahnlich wie in Edewecht zu agieren.

Vom Ausschuss wird die Verwaltung beauftragt, die Bebauungsplane auf Mischgebiets-
flachen zu untersuchen und zu prifen, ob Spielhallen errichtet werden kénnten. Das Ergeb-
nis ist im Ausschuss vorzustellen.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschliel3t die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 126 — Augustfehn, beiderseits der Hauptstraf3e und der Mihlen-
stral3e — mit einem Mischgebiet und der Festsetzung einer Baulinie sowie Regelung
der Zulassung von Vergnugungsstatten. Das Plangebiet ergibt sich aus der der Nie-



derschrift der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 04.04.2017 beigefiigten
Skizze.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt zu machen.

Der Begrindung wird gemaf § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigefugt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschlief3t fir den o.g. Bauleitplan
die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB, die dffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden, gemaf §
4 Abs. 1 und 2 BauGB.

10 56. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 123
- Hengstforde und Augustfehn, nordlich der Bahn -;
Sachstandsbericht
Vorlage: MV/059/2017

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat
in Form einer Versammlung stattgefunden, anschliel3end erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der betroffenen Behérden und Verbande. Nach Mdglichkeit soll noch vor der Sommerpause
der Abwagungs- und Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss gefasst werden. Aus diesem
Grunde wird der Planungsausschuss Anfang Mai 2017 verschoben werden missen.

AnschlieRend wird von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH Oldenburg (NLG) an-
hand einer Prasentation die Abwagung vorgestellt. Gravierende Bedenken wurden von den
Tragern oOffentlicher Belange nicht gedulert.

Von den Ver- und Entsorgern sowie vom Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie er-
folgten allgemeine Hinweise zu Leitungsrechten etc., welche bertcksichtigt werden muissen.

Die Verkehrsverbund Bremen-Niedersachsen GmbH bittet um die Aufnahme redaktioneller
Hinweise in die Begriindung.

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden keine grundsatzlichen Bedenken geaul3ert, An-
regungen erfolgten zu moglichen Emissionen und zur Konstruktion und Ausfiihrung der
Larmschutzwand, zur Entwasserung und zum Mindestabstand zu Pflanzflachen.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband gab Hinweise und Anregungen beziglich
einzuhaltender Sicherheitsabstande zu bestehenden Versorgungsleitungen zu einem einzeln
stehenden Wohnhaus und zu seitlichen Versorgungsstreifen innerhalb der dffentlichen Ver-
kehrsflachen. Durch die Erhdhung des Trinkwasserbedarfs werden ggfs. Rohrnetzverstar-
kungen erforderlich. Auch wurde auf die Léschwasserversorgungspflicht der Gemeinde und
des leitungsgebundenen Loschwasseranteils hingewiesen, da dieses keine gesetzliche
Pflicht des OOWYV ist. Diese Dinge werden im Zuge der ErschlieBungsplanung berticksich-
tigt.

Von Seiten der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer und des staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes Oldenburg wurde auf den Gewerbelarm stdlich der Bahnlinie verwiesen.
Es sollte eine schalltechnische Erfassung aller Betriebe und der gewerblichen Freiflachen
erfolgen. Weiter wurde der Wunsch nach einem gemeinsamen Abstimmungsgesprach laut.



Die Landwirtschaftskammer Oldenburg hat keine grundsatzlichen Bedenken gegen die ge-
plante Entwicklung erhoben, zeigte sich jedoch kritisch beziiglich des Verlustes von landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Landwirtschaftliche Geruchsimmssionen sind nicht zu erwarten. Die
Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe bei der Benennung der externen Kom-
pensationsflachen sollte berticksichtigt werden.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wies
auf die Lage des Plangebietes im Interessenbereich der Radaranlage Brockzetel und inner-
halb des Zustandigkeitsbereiches fir Flugplatze hin. Die maximale Hohe der Geb&aude und
Nebengebaude darf 30 m nicht Ubersteigen. Da diese Hohe von den Gebéauden nicht er-
reicht wird, gibt es keine Einschrankungen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat allgemeine Hinweise gegeben, dass eine Kampfmit-
telbelastung nicht ausgeschlossen werden kann.

Von der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr wurde bestatigt,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Stahlwerkstral3e auch ohne Links-
abbiegehilfe gewahrleistet ist. Weiter wurde auf freizuhaltende Sichtfelder im Einmindungs-
bereich auf die Stahlwerkstral3e und die noch vorzulegende Ausbauplanung und das Ent-
wurfskonzept fir den Anschluss der Gemeindestral3e hingewiesen.

Mit der Ammerlander Wasseracht wurden im Vorfeld vom begleitenden Ingenieurbiiro mehr-
fach mindliche Abstimmungsgespréache gefihrt. Trotzdem wurde eine umfangreiche Stel-
lungnahme abgegeben. So wurde die Erarbeitung und Abstimmung eines wasserwirtschaftli-
chen Entwurfs gefordert (Entwasserungskonzept), die Ausweisung von Gewasserrand- und
Unterhaltungsstreifen sowie Abstandsregelungen fiir die Errichtung von Gebauden und Ne-
benanlagen beziglich der betroffenen Gewasser. Anpflanzungen in Gewasserrandstreifen
sind unzulassig. Auch forderte die Ammerlander Wasseracht die Ubertragung der Unterhal-
tung der betroffenen Gewasser Ill. Ordnung auf die Gemeinde Apen. Eine Besonderheit ist
der Bokelerostermoorgraben, der als Gewasser Il. Ordnung entsprechend beriicksichtigt
werden muss.

In der Stellungnahme des Landkreises Ammerland wurde bemerkt, dass die Darstellung von
Wohnbauflachen in diesem Bereich stadtebaulich gut nachvollziehbar ist. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht wurden Anregungen bezlglich der Kartierung und Einstufung der Bio-
toptyen und der Uberpriifung der vorhandenen Einzelbaume sowie dem Verbleib der Baume
im offentlichen Raum gegeben. Weiter folgten ein Hinweis zu registrierten Bodenfunden so-
wie redaktionelle Hinweise.

Seitens der NLG wird mitgeteilt, dass die Kronenrand- und Traufbereiche der Einzelbaume
durch ein Vermessungsbiro erfasst werden. Eine Biotoptypenkartierung erfolgt im Fruhjahr
2017. Die linearen Gehdlze sollen so weit wie moglich erhalten bleiben, das stadtebauliche
Konzept mit der StraRenfiihrung jedoch mdglichst nicht geéndert werden. In der Bilanzierung
werden Gehdlze im Privatbereich nicht als ,Guthabenpunkte® gewertet.

In dem Termin zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde angeregt, eine randliche Eingriinung
des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes im Norden des Baugebietes sowie die Schaffung
eines Regenrickhaltebeckens im nordwestlichen Bereich vorzunehmen. Weiter wurde auf
Probleme der Oberflachenentwasserung der Grundstiicke entlang der Burgstral3e sowie auf
den Zustand der BurgstralRe hingewiesen. Gewlnscht wurde auRerdem der Erhalt der Barre-
Brucke fur den Autoverkehr mit 3-to-Begrenzung. Auf die ehemals vorgesehene Vernetzung
der Naturschutzgebiete ,Roggenmoor® und ,Unterster Weg“ wurde verwiesen sowie der Vor-
schlag gemacht, im Bereich Burgstraf3e / Bahnweg den ersten Bauabschnitt durchzufihren.

Fur die Eingriinung des Parkplatzes wird ein Streifen von 3 bis 4 m vorgesehen. Das Regen-
rickhaltebecken kann aufgrund der topografischen Lage nur an der geplanten Stelle erwei-



tert werden. Die Entwasserungsprobleme an der Burgstraf3e sind bekannt. Der Altbestand
kann nicht verandert werden. Von den Altanliegern sollte ein Gesprach mit den neuen Nach-
barn gesucht werden. Regenwasser ist immer auf dem eigenen Grundstick der Entsorgung
zuzufuhren. Der Erhalt der Barre-Briicke fiir den Autoverkehr ist nicht durchfiihrbar. Auch
kann die Vernetzung der beiden Naturschutzgebiete nicht aufrechterhalten werden, da der
Baumbestand nur bedingt erhalten werden kann.

Vom Ausschuss wird darauf hingewiesen, dass derzeit Besucher der Kirche oft auf der Ber-
me entlang des Augustfehn-Kanals parken. Sobald die Briicke fertiggestellt ist, wird der Ver-
kehr zunehmen. Es wére wiinschenswert, einen gréReren Parkraum zu erhalten. Auch wird
um Auskunft gebeten, wann mit dem Verkauf der Bauplatze begonnen werden kann. Die
Ratsmitglieder erhalten laufend Anfragen, wann das Baugebiet umgesetzt wird.

Die NLG mit, dass maximal 10 Parkplatze auf der vorgesehenen Flache im Norden des Ge-
bietes entstehen kénnen. Weiter erlautert die NLG, dass — sofern der Satzungsbeschluss vor
der Sommerpause erfolgen kann — die Planungen fur das Brickenbauwerk beginnen kon-
nen. Wenn die HaupterschlieRungsstralie in 2018 fertiggestellt wird, kann frihestens Ende
2018 mit dem Bauplatzverkauf begonnen werden. Die GroRRe der einzelnen Bauabschnitte
wird dann geregelt. Zunachst muss jedoch das Bauleitplanverfahren beendet sein.

Die Verwaltung bedankt sich bei der Vertreterin der NLG fir die Prasentation. Auch im Rat-
haus gehen laufend Anfragen beziiglich der Bereitstellung von Bauplatzen ein. Das Gebiet
nordlich der Bahn kann als ,Leuchtturmprojekt“ angesehen werden. Fir die Gemeinde Apen
bedeutet dies ebenfalls eine grole Menge an Arbeit. So muss die Infrastruktur der wachsen-
den Bevdlkerung angepasst werden.

zur Kenntnis genommen

11 Anfragen und Mitteilungen

Die Verwaltung informiert den Ausschuss dartber, dass die Gemeinde Apen vom NABU
Niedersachsen eine Plakette ,Hier sind Schwalben willkommen* erhalten hat. An der dem-
nachst abzureilRenden Bricke Uber den Nordloh-Kanal in Hoéhe der Turmstral3e sind Rauch-
schwalbennester vorhanden. Durch das Anbringen von Kunstnestern an der StaalRenbriicke
und an der Briicke bei der Grundschule kann im gleichen Naturraum ein Ersatz fur die zu
entfernenden Nester geschaffen werden. Nach Fertigstellung der Briicke bei der Turmstral3e
werden auch hier weitere Kunstnester angebracht.

12 Einwohnerfragestunde

Ein Burger bittet um Einbau einer Querungshilfe fir Ful3gédnger und Radfahrer auf der Stahl-
werkstralRe in Hohe der neuen Briicke. Der gegentiber liegende Kindergarten kdnnte so



leichter erreicht werden, ebenso die Oberschule, der Bahnhof und die Einkaufsméglichkei-
ten.

Weiter wird von einem Burger auf das einzuhaltende Sichtdreieck hingewiesen, welches von
der StralRenbaubehorde in Oldenburg fir den neuen Bebauungsplan gefordert wurde. Durch
die parkenden Autos entlang des Augustfehn-Kanals ist die Sicht stark eingeschrankt. Es
sollten auf jeden Fall mehr Parkplatze vorgehalten werden.

Ein Burger spricht noch einmal die Planung am Bucksander Weg an. Auch ihm geht es um
das Dorfbild. Er hat Landereien von dem betreffenden Eigentimer gepachtet. Dieser hat ihm
auf Anfrage seinerzeit mitgeteilt, dass ein Verkauf nicht in Frage komme. Die Siedlung Al-
tona ist im Einvernehmen mit den Landwirten und der Gemeinde geplant worden. Es gab
interessierte junge Blrger aus Tange, die hier auch wohnen wollten. Bei dem neuen Gebiet
wird beflrchtet, dass Mietobjekte errichtet werden und kein Einheimischer dort wohnen wird.
Die Landwirtschatft ist bei der neuen Planung aul3en vor geblieben, auch der Teilnehmerge-
meinschaft der Flurbereinigung Tange wurde keine Information gegeben. Das Gutachten der
Landwirtschaftskammer zeigt nur den Bestand und keine Weiterentwicklung. Das Ortsbild
von Tange wird durch die Landwirtschaft gepragt.

Vom Ausschuss wird auf das kommende Bauleitplanverfahren verwiesen. Sofern die Fach-
behdrden ein weiteres Gutachten fordern, wird dieses erstellt. Auch im Satzungsbereich in
Augustfehn 1l wurde wahrend der Auslegung eine Ausbreitungsberechnung gefordert.

13 Schliel3en der 6ffentlichen Sitzung

AV Reil schlief3t um 19.20 Uhr den offentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses.

Beglaubigt:

Der Ausschussvorsitzende Der Blrgermeister Der Protokollfihrer



(Dr. Habben) (Karl-Hermann Reil)
(Renate van Ruschen)
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