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Protokoll

Offentliche Sitzung mit anschlieRendem nichtéffentlichen Teil

Lfd. Nr.: PlanA/016/2017

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses in Apen
Datum: 12.12.2017

Sitzungsdauer: | 17:00 Uhr bis 19:03 Uhr

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender Reil eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses um 17.00 Uhr und begrif3t die Anwesenden. Zu TOP 7 ist Frau Abel von der NWP
GmbH Oldenburg anwesend, zu TOP 8 und TOP 9 sind Frau Meyer und Herr Heidhoff von
der NLG Oldenburg anwesend.

2 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

AV Reil stellt die OrdnungsmalRigkeit der Einladung zu der Sitzung und die Anwesenheit der
Ausschussmitglieder fest. AM Hasselhorst wird durch AM Huber vertreten, AM Janssen wird
durch AM Schmidt vertreten, AM Fittje nimmt ab 18.27 Uhr als Vertretung flr AM Orth an der
Sitzung teil, AM Bruns vertritt AM Dr. Habben ab 18.30 Uhr.




3 Einwohnerfragestunde

Ein Blrger weist darauf hin, dass in der vorherigen Sitzung seine Anfrage in der Einwohner-
fragestunde falsch protokolliert wurde. Er hat nachgefragt, ob bei der neuen Briicke am Au-
gustfehn-Kanal ein Fahrbahnteiler eingebaut wird, nicht wie protokolliert eine Abbiegespur.

Weiter wird die Verwaltung auf den schlechten Zustand des Radweges von der Wallstralte
bis zum Grundstick Léning hingewiesen. Fulganger und Radfahrer kdnnen den gepflaster-
ten Weg nicht benutzen. Der Weg liegt tiefer als die Strale und ist sehr stark verschmutzt.

Die Verwaltung erklart, dass es sich um keinen ausgewiesenen Rad- bzw. Gehweg handelt,
sondern um einen befestigten Seitenstreifen. Eine Aufreinigung bringt nur sehr kurzzeitig
Erfolg. Radfahrer und Fullgénger sollten die Fahrbahn nutzen.

4 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der vorgelegten Form fir festgestellt erklart.

5 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen Sitzung

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 24.10.2017 wird
einstimmig genehmigt.

6 Bericht der Verwaltung liber wichtige Angelegenheiten



Die Verwaltung berichtet aus der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
24.10.2017 wie folgt:

ZuTOP7 Umwandlung einer Dorfgebietsflache in Godensholt in ein Gewerbegebiet,
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 — Godensholt,
Gewerbegebiet — im beschleunigten Verfahren beschlossen, der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung Nr. 9 angepasst. Der Planungsauftrag wurde erteilt. Nach Vorlie-
gen der erforderlichen Lérm- und Geruchsgutachten kann die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung durchgefiihrt werden, anschlielend erfolgt die 6ffentliche Auslegung.

Weiter berichtet die Verwaltung, dass das neue Feuerwehrgeratehaus in Vreschen-Bokel am
02.12.2017 im Rahmen einer offiziellen Einweihungszeremonie (Ubergabe des Gebaudes
durch den Birgermeister und Einsetzen des Jahressteines) seiner Bestimmung tibergeben
werden konnte. Die Kameradinnen und Kameraden der Feuerwehreinheit Bokel-Augustfehn
haben in dem neuen Gebaude nun genigend Raum, um ihren Dienst in der erforderlichen
Art und Weise ausuben zu koénnen.

Zur Erweiterung der IGS in Augustfehn | wird derzeit die Ausschreibung der Honorar-
leistungen vorbereitet. Aufgrund der Hohe der zu erwartenden Herstellungskosten werden
die Honorarkosten tber dem EU-Schwellenwert von aktuell 209.000 Euro (ab 2018: 221.000
Euro) liegen. Damit ist eine europaweite Ausschreibung erforderlich. Da sich dieses sehr
aufwandig gestaltet und rechtliche Vorgaben in einem groRen Umfang einzuhalten sind, soll
die Durchfiihrung der Ausschreibung der Planungsleistungen fir die Erweiterung der IGS in
Augustfehn an ein externes Blro vergeben werden. Hierfiir werden derzeit Angebote einge-
holt und Gesprache geflhrt.

Zum Endausbau der Stralden im Wohnpark am Augustfehn-Kanal in Augustfehn Il kann be-
richtet werden, dass in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Oldenburg der Endausbau wie geplant im Frihjahr 2018 begonnen werden soll. Die Arbeiten
werden voraussichtlich Ende 2018 abgeschlossen sein. Der Ausbauplan wird in der Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses am 12.02.2018 von der NLG vorgestellt. FUr die An-
wohner der StralRen im Wohnpark am Augustfehn-Kanal wird im Marz 2018 ein gesonderter
Informationsabend stattfinden.

Aufgrund der Witterung (zunachst Sturme im Oktober, Schneefall und Eisglatte aktuell) sind
die Mitarbeiter des Bauhofes stark eingebunden. Der Tagesbetrieb ist hierdurch und auf-
grund krankheitsbedingter Ausfalle von Mitarbeitern eingeschrankt. Geplante Arbeiten ver-
zdgern sich entsprechend.

7 Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fiir die Umwandlung einer Mischgebietsflache in ein Son-



dergebiet "Parkplatz" in Apen, Ortsausgang Westerstede; Aufstel-
lungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/345/2017

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. Der Betrieb in Apen am Ortsausgang Rich-
tung Westerstede erwagt eine Erweiterung seiner Gebaude. Hierfir soll der vorhandene
Parkplatz auf dem Firmengelande genutzt werden. Aus diesem Grunde muss eine neue
Parkflache bereitgestellt werden.

Die NWP zeigt anhand einer Prasentation den zu beplanenden Bereich zur Grélie von ca.
0,94 ha. Eine erste Planskizze zeigt, dass ca. 230 Mitarbeiterparkplatze geschaffen werden
kénnen. Zurzeit wird das Grundstiick als Baumschulflache genutzt. Eine &ffentliche Flache
kann als Pufferzone (Grunflache) zur vorhandenen Wohnbebauung im Westen verwendet
werden. Eine randliche Eingriinung zu den Wohnhausern im Stiden sowie nach Osten ist
geplant, ebenso sollen Schallschutzmalinahmen durchgefuhrt werden.

Der Flachennutzungsplan weist flir diesen Bereich ,Mischgebiet” aus, ebenso der rechts-
wirksame Bebauungsplan Nr. 25. Da der Parkplatz einen gewerblichen Charakter hat, kann
dieser nicht in einem Mischgebiet entstehen, sondern es ist bei der vorgesehenen Grole
eine Umplanung in ein Sondergebiet erforderlich. Fir die Bauleitplanung sind die Erstellung
eines Schallgutachtens fur den Parkplatzbereich sowie eines Verkehrsgutachtens fur den
Querungs- und Einmindungsbereich vom Parkplatz zum Firmengelande erforderlich. Die
Landesstralle ist Teil des Planungsbereichs, um ggfs. verkehrslenkende MalRhahmen plane-
risch absichern zu kénnen.

Vom Ausschuss wird die Planung positiv betrachtet. Der ansassige Betrieb ist ein grof3er
Auftraggeber im Gemeindegebiet. Es wird gebeten, auch die Querung Altenkamp / Schit-
zenstralde in das Verkehrsgutachten mit einzubeziehen. Falls eine Querungshilfe in Hohe der
neuen Parkplatzflache eingerichtet wird, konnte der Ful3- und Radweg auf der Nordseite der
HauptstralRe ab der Schitzenstral’e entsprechend verlangert werden, so dass Fuliganger
und Radfahrer aus Richtung Westerstede kommend dort auf der nérdlichen ,rechten” Seite
der HauptstralRe weiterfahren und den Engpass bei der ehemaligen Molkerei vermeiden
konnen. Fur eine Verkehrsinsel reicht der Platz nach Ansicht des Ausschusses kaum aus,
besser ware eine Druckampel.

Die NWP erlautert, dass ein Verkehrsgutachten auch das planerische Umfeld mit in Augen-
schein nimmt. In ersten Gesprachen hat sich der Landkreis Ammerland zur Aufstellung einer
Druckampel nicht positiv geduliert. Das Gutachten sollte abgewartet werden.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschlie3t die Anderung Nr. 10 des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Apen — Apen, Sondergebiet Ortsausgang
Westerstede — sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 131 — Apen, Sonder-
gebiet Ortsausgang Westerstede — fur die Umwandlung einer Mischgebietsflache in
ein Sondergebiet ,Parkplatz®.

Die Plangebiete ergeben sich aus der der Niederschrift des Verwaltungsausschusses
am 12.12.2017 beigefugten Skizze.

Den Begrundungen wird gemaf} § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigeflugt.



Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Verwaltungsausschuss beschliet fiir die 0.g. Bauleitplane die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, gemaf § 4
Abs. 1 und 2 BauGB.

8 Anderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans - Hengstforde und Au-
gustfehn |, nordlich der Bahn -; Aufhebung des Feststellungsbe-
schlusses und erneute Auslegung
Vorlage: VO/346/2017

Die Tagesordnungspunkte 8 und 9 werden gemeinsam beraten, die Abstimmung erfolgt ge-
trennt. Die Protokollierung erfolgt bei TOP 9.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen hebt den Feststellungsbeschluss zur Anderung Nr. 3
des Flachennutzungsplans (vormals 56. Anderung des Flachennutzungsplans) —

Hengstforde und Augustfehn I, nérdlich der Bahn — auf. Der Antrag auf Genehmi-
gung der Anderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans wird zuriickgezogen.

Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans wird gemaR der
der Niederschrift Uber die Sitzung des Rates der Gemeinde Apen am 19.12.2017
beigefligten Skizze reduziert.

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB die erneute 06f-
fentliche Auslegung der Anderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans mit dem reduzier-
ten Geltungsbereich. Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen.

9 Bebauungsplan Nr. 123 der Gemeinde Apen - Hengstforde und Au-
gustfehn |, nordlich der Bahn -;
Beschluss uber die Abwagungen und die erneute Auslegung
Vorlage: VO/344/2017

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
plans Nr. 123 ist erfolgt. Die Anregungen werden von der NLG vorgestellt.

Die NLG zeigt anhand einer Prasentation die eingegangenen Anregungen der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die privaten Anregungen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
darauf hingewiesen, dass Gebaude nicht hdher als 30 m errichtet werden dirfen. Dies ist

unproblematisch, da die neuen Gebaude im Plangebiet die Hohe nicht erreichen. Von der
EWE WASSER GmbH wurde die Abstimmung der Lage der neuen Pumpwerke gefordert,



die EWE NETZ GmbH und der OOWYV verwiesen auf Leitungen im Plangebiet. Ein beauf-
tragtes Ing.-Buro hat bereits den Standort der beiden neuen Schmutzwasserpumpwerke mit
der EWE WASSER abgestimmt, die vorhandenen Leitungen werden umgelegt bzw. in der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Der Hinweis des Landesfischereiverbandes Weser-Ems, dass ein Trockenfallen des Ober-
laufs durch den Briickenneubau nicht erfolgen darf, wird in die ErschlieBungsplanung aufge-
nommen. Auch die Anregungen der Ammerlander Wasseracht auf Festsetzung beidseitiger
Gewasserrand- und Unterhaltungsstreifen sowie Ubertragung eines Teils der Gewasser
[11.0. auf die Gemeinde werden bericksichtigt.

Die Niedersachsische Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr forderte ein Entwurfs-
konzept fur den Anschluss der Gemeindestralie an die K 114 sowie einen Hinweis in der
Planzeichnung auf vorhandene Sichtfelder. Das Konzept flir die Anbindung der Gemeinde-
stralle an die K 114 wird mit der Stralienbaubehérde abgestimmt, die Planzeichnung wird
um den Hinweis auf die Sichtfelder erganzt. Von der Deutschen Bahn AG wurde auf das
Projekt ,Wunderline® von Groningen nach Bremen verwiesen. Fir das Projekt ,Wunderline®
kénnen derzeit von der Bahn allerdings keine detaillierten Aussagen getatigt werden.

Der Landkreis Ammerland hat neben Hinweisen zu dem Umweltbericht, den naturschutz-
fachlichen Festsetzungen, der Begriindung und Planzeichnung eine Prifung der Befahrbar-
keit der Stichstrallen mit grol3en Fahrzeugen und des Anschlusses des Gebietes an die K
114 an anderer Stelle angeregt. Auch wurde auf einen Fehler in der Auslegungsbekanntma-
chung hingewiesen, da sich eine Gesetzesgrundlage im Herbst 2017 geandert hat.

Weiter wurden vom Landkreis Ammerland, vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Olden-
burg, der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer sowie Vertretern der Firma Brotje
auf die zu niedrig angesetzten Schall-Emissionskontingente hingewiesen. Das vorgelegte
Schallgutachten beinhaltet einen Vorrang der Wohnbebauung vor der vorhandenen Gewer-
benutzung. Noch nicht bebaute Flachen im sldlich belegenen Gewerbegebiet sowie die Er-
weiterungsflache der Firma Brotje sind in die Berechnung der Kontingente mit einzubezie-
hen. Daher ist eine Uberarbeitung des Schallgutachtens erforderlich.

Im Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans waren diese Kritikpunkte
nicht vorgebracht worden. Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 wurde sehr deutlich
gemacht, dass von Seiten der Gemeinde eine zu grofRe Betonung auf die kinftige Wohnbe-
bauung erfolgt ist. In einem Gesprach mit den Fachbehdérden und der Firma Brotje haben
diese klargestellt, dass die Wohnbauplanung nicht verhindert werden soll.

Eine Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens mit maximal zuldssiger Ausnutzung
des Gewerbes sudlich der Bahn zeigt den betroffenen Bereich. Die Gewerbebetriebe mus-
sen bereits jetzt auf die vorhandene Wohnbebauung an der Stral’e An der Bahn, der Hei-
destral’e und der Burgstraf3e Rucksicht nehmen.

Ein Kompromiss ware eine Teilung des Bebauungsplans gemaf den Schallemissionen, wo-
bei der nordliche Bereich mit dem reduzierten Geltungsbereich erneut auszulegen ware.
Gleiches gilt auch firr die Anderung des Flachennutzungsplans, da diese in der dem Land-
kreis vorgelegten Form aufgrund der schalltechnischen Auswirkungen im Bebauungsplan-
verfahren nicht genehmigt werden kann. Die Vorgehensweise ist mit den Fachbehérden
abgestimmt worden. Der sudliche Bereich soll ebenfalls mdglichst zligig mit aktualisierten
Festsetzungen fortgeflhrt werden.

Private Anregungen betreffen den Einbau einer Querungshilfe (Fahrbahnteiler) auf der K 114
in Hohe der neuen Brucke. Dies hat auf den Bebauungsplan keine planungsrechtlichen
Auswirkungen. Aufgrund des zu geringen Platzes im Stralenkdrper und dem daneben lie-
genden Augustfehn-Kanal kann eine Querungshilfe nicht umgesetzt werden. Auch im Ver-



kehrsgutachten wird keine Querungshilfe favorisiert. In Gesprachen mit dem Landkreis Am-
merland koénnte geklart werden, ob eine Druckampel installiert werden kann. Hierdurch wiir-
de die Situation auch fir Kirchganger und Besucher des Kindergartens verbessert.

Dem ebenfalls angesprochenen zu erwartenden Abkurzungsverkehr durch das Plangebiet
wird mit den verschachtelten Verkehrswegen entgegengewirkt.

Eine private Stellungnahme spricht sich gegen die Errichtung des Larmschutzwalls auf pri-
vatem Grundstlck aus. Hierzu ist auszuflhren, dass ohne LarmschutzmalRnahmen eine Be-
baubarkeit des Grundstlicks nicht erreicht werden kann. Die privat zu regelnde Kostenlber-
nahme zwischen ErschlieBungstrager und Eigentimer kann nicht im Bauleitplanverfahren
geregelt werden.

Bezuglich des Hinweises auf eine kunftige zu hohe Verkehrsbelastung der K 114, vor allem
der Riickstau bei Schliezeiten des Bahniiberganges, wird auf das vorliegende Verkehrsgut-
achten verwiesen, welches besagt, dass weitere Mallnahmen in dieser Hinsicht nicht erfor-
derlich sind.

Mehrere Einwendungen befassen sich zusatzlich mit den Themen Verkehrsaufkommen
BurgstraRe/Bahnweg bzw. Burgstralle/Hauptstralle, zu erwartende Schaden am Stralien-
korper und an den Hausern durch den Schwerlastverkehr, Probleme mit der Oberflachen-
entwasserung bei den bestehenden Hausgrundstiicken und der Geruchsbelastung durch
den Schmutzwasserkanal an der Burgstral3e.

Die NLG flhrt hierzu aus, dass vorgesehen ist, von der Stahlwerkstralte aus mit einer breiten
ErschlieBungsstralle in das Geléande zu gehen und den groften Teil des Baustellenverkehrs
hiertber zu leiten. Etwaige Schaden an den vorhandenen Stralen werden nicht zu Lasten
der Altanlieger gehen. Das Oberflachenentwasserungskonzept berticksichtigt angrenzende
Graben, Uber die Grundstlicke von Altanliegern entwassern. Von Seiten der EWE WASSER
GmbH wird eine Reduzierung der Geruchsbelastigung in der Burgstralde durch den Einbau
von zwei neuen Pumpwerken erwartet.

Von der NLG wird weiter darauf hingewiesen, dass durch die erneute Auslegung der Fla-
chennutzungsplananderung und des Bebauungsplans kein Stillstand in der Erschlieungs-
planung stattfindet. Die Planungen fur den Brickenneubau etc. laufen weiter. Geplant ist,
dass der Bruckenbau im Oktober 2018 fertiggestellt ist.

Es entsteht eine rege Diskussion im Fachausschuss. Auf die bestehenden Gewerbebetriebe
muss Rucksicht genommen werden, ebenso wie die Betriebe Ricksicht auf die vorhandenen
Wohnhauser nehmen mussen. Bereits jetzt sind beim Kindergarten und bei der Kirche zu
den StoRzeiten bzw. bei besonderen Anlassen zu wenige Parkplatze. Die Besucher kdnnen
die Stahlwerkstral3e nur unter Schwierigkeiten queren. Durch das neue Baugebiet wird sich
diese Situation verscharfen. Mit dem Landkreis sollte das Gesprach bezlglich der Installie-
rung einer Ampelanlage gesucht werden, um den spateren Bedurfnissen der Bewohner des
neuen Gebietes gerecht zu werden. Evtl. kbnnen hierfur Zuschisse Uber die Dorfregion A-
pen beantragt werden.

Die Bahnlinie wird von 5.00 Uhr bis 23.00 Uhr befahren, auch hier entsteht Larm. Durch den
Larmschutzwall sind zwar die kunftigen Bewohner direkt dahinter geschutzt, aber auch Larm
senkt sich irgendwann wieder nach unten. Wer das Baugebiet in Richtung Osten verlassen
will, wird nicht tGber die neue Briicke, Stahlwerkstral’e und Ampelkreuzung fahren, sondern
seinen Weg durch das Neubaugebiet zur Burgstralle nehmen.

Die NLG macht deutlich, dass Verkehrslarm (Bahn) und Gewerbeldarm im Planungsrecht un-
terschiedlich betrachtet werden mussen. Der Wall ist fur den Verkehrslarm gedacht. Fur den
Gewerbelarm muss passiver Schallschutz (nicht 6ffenbare Fenster, keine Wohnraume zur
Larmquelle, geschitzte AuRensitze usw.) festgesetzt werden. Zusammen mit hauseigenen



Architekten wird nach entsprechenden Losungen gesucht. Ein wesentlicher Punkt ist, dass
der betreffende Gewerbebetrieb seine Kiihlaggregate auf dem Dach installiert hat und die
Larmquelle von dort sehr viel weiter in das Neubaugebiet reicht.

Der Ausschuss weist auf die starke Geruchsbelastung in der Burgstrale hin. Die EWE war in
den vergangenen Monaten deswegen haufiger vor Ort. Weiter wird nachgefragt, was wegen
der Grundstlicke an der Heidestralde bis zur Burgstralie beztliglich der Larmauswirkungen
geplant ist. Bereits jetzt gibt es Schallreflektionen aufgrund des sidlich der Bahn errichteten
Walls.

Von der NLG wird darauf verwiesen, dass die vorhandenen Gebaude Bestandsschutz ge-
nielRen. Der Bauteppich wird flr diese Bereiche neu Gberdacht werden missen aufgrund der
Ergebnisse aus dem Uberarbeiteten Schallgutachten. Die Schallreflektion wird untersucht.

Auf Anfrage nach der Errichtung eines Walls auf privatem Grundstiick erklart die NLG, dass
der Geltungsbereich sowohl Grundstlicke der NLG als auch Grundstlicke anderer Eigentu-
mer umfasst. Das Planungsrecht wird fir alle geschaffen. Als ErschlieBungstrager tritt die
NLG jedoch nur bei ihren eigenen Flachen auf. Bei den Privatflachen muss der Nachweis
vom Eigentimer geschaffen werden, dass die erforderlichen MaRnahmen ergriffen worden
sind. Die NLG kann privatrechtlich Vereinbarungen abschlief3en, falls sie im Auftrag der Ei-
gentimer tatig werden soll. Der Larmschutzwall ist nicht fir das gesamte Gebiet erforderlich,
sondern nur fur den Bereich, den der Bahnlarm umfasst. Entsprechend werden die entste-
henden Kosten auch umgelegt.

Auf die Frage nach der weiteren Vorgehensweise erklart die NLG, dass nach Einarbeitung
der Abwagungsergebnisse und einer Reduzierung der Geltungsbereiche zur Anderung des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans die Unterlagen erneut ausgelegt werden
kénnen. Fir den sudlichen Bereich werden weitere Gesprache geflihrt werden missen, um
zu einer Kompromisslésung zu kommen, welche fir alle Beteiligten tragbar ist. Anschliellend
kann auch dieser Bereich erneut ausgelegt werden. Ein Mischgebiet im sudlichen Bereich
festzulegen ist nicht ratsam, da keine Durchmischung mit Gewerbe gewahrleistet werden
kann. Evtl. kdnnten Reihenhausanlagen die Grundstucke weiter nérdlich gegen den Larm
abschirmen. Dies muss gepruft werden.

Die Verwaltung verweist auf den Wegfall der jetzigen Barrebriicke im Austausch gegen eine
FuRgangerbricke. Hier ist bereits eine Fullganger-Druckampel vorhanden, wodurch ein
Grofiteil des Plangebietes in dieser Hinsicht bereits abgedeckt ist. Es wird versucht, eben-
falls im Norden des Plangebietes eine Mdglichkeit zu finden, den Verkehr zu regeln, aller-
dings muss dieses auch genehmigungsfahig sein. Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr.
123 B soll versucht werden, in der Fachausschusssitzung im Februar 2018 die erneute Aus-
legung beraten zu lassen.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fur die wahrend der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplans Nr. 123 — Hengstforde und
Augustfehn I, noérdlich der Bahn — gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen. Der Abwagungstext ist der Nie-
derschrift Uber die Sitzung des Rates der Gemeinde Apen am 19.12.2017 beigeflugt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fur die wahrend der Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 123 — Hengstforde und Augustfehn |, nérdlich der



Bahn — gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen sowie fur die Stellung-
nahmen der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB. Der Abwagungstext ist der Niederschrift Gber die Sitzung des Ra-
tes der Gemeinde Apen am 19.12.2017 beigefugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, welche Anregungen vorgebracht haben, von den Abwa-
gungsergebnissen mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Der Bebauungsplan Nr. 123 — Hengstforde und Augustfehn |, nordlich der Bahn —
wird in die Bebauungsplane Nr. 123 A und Nr. 123 B aufgeteilt gemalR der der Nie-
derschrift Uber die Sitzung des Rates der Gemeinde Apen am 19.12.2017 beigeflig-
ten Skizze.

FUr den Bebauungsplan Nr. 123 A wird die erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen. Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 123 B wird zu diesem Zeitpunkt nicht weiter
fortgefuhrt. Eine Wiederaufnahme des Verfahrens erfolgt, wenn die derzeit bestehen-
den Planungshemmnisse ausgeraumt werden konnen.

10 Anfragen und Mitteilungen

Auf Anfrage wird von der NLG mitgeteilt, dass die Ausschreibung fur den Endausbau der
Stralien im Wohnpark am Augustfehn-Kanal derzeit erstellt wird. Mit den Arbeiten soll Marz /
April 2018 begonnen werden. Es werden vier Bauabschnitte gebildet. Die Eigentumer der
noch nicht bebauten bzw. im Bau befindlichen Grundstlicke werden informiert, damit eine
entsprechende Koordination der Arbeiten erfolgen kann. Es soll versucht werden, die Arbei-
ten bis November / Dezember 2018 komplett zu beenden.

11 Einwohnerfragestunde

Ein Anwohner der HeidestralRe, dessen Grundstiick bis an die Bahnlinie heranreicht, erinnert
daran, dass er bereits bei den ersten Informationsabenden auf den kinftigen Larm wegen
der zusatzlichen Belastungen hingewiesen hat. Bisher hat er kein Ergebnis gesehen.

Die NLG erklart, dass eine gréfliere Bebaubarkeit der Grundstlicke nur mit zusatzlichem
Larmschutz einhergehen kann. Da flr diesen Bereich der Bau eines Walls aufgrund des ge-
ringen Abstands zur Bahn nicht praktikabel ist, kdnnte nur mit einer Larmschutzwand gear-
beitet werden.



Von einem anderen Burger wird die Abgrenzung des kinftigen Geltungsbereichs hinterfragt.
Diese verlauft nicht parallel zur Bahn sondern im Bogen nérdlich bis zum vorletzten Haus an
der Burgstralie.

Die NLG erklart, dass die Grundlage fur die Abgrenzung die Berechnung des Schall-
gutachters ist. Weiter erklart die NLG nochmals deutlich, dass eine Bebauung der Grundstu-
cke entlang der Bahn nur mit entsprechendem Schallschutz mdglich ist. Es wird vorgeschla-
gen, ein gemeinsames Gesprach mit den Eigentimern, der Gemeinde und der NLG zu fuh-
ren.

Weiter wird auf den Wasserzug entlang der neuen Baugebietsgrenze verwiesen. Hier ist der
Abfluss einer Kleinklaranlage eines Anwohners am Bahnweg angeschlossen.

Die NLG erklart, dass der Wasserzug erhalten bleibt und aufgeweitet werden soll.

Von der Verwaltung wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Unterlie-
ger dem Oberlieger das Wasser abnehmen muss. Es wird sichergestellt, dass das Oberfla-
chenwasser geregelt abflieRen kann. Wegen der Probleme des Baues des Larmschutzwalls
auf privatem Grund regt die Verwaltung an, eine neutrale Person zu diesem Gesprach hin-
zuzuziehen.

Ein Burger berichtet, dass er sehr oft auf die Querungshilfe bei der neuen Briicke angespro-
chen wurde. Das gefuhlte Verkehrsaufkommen ist hdher als das tatsachliche. Wahrend des
Feierabendverkehrs stauen sich bei Schliefung des Bahniibergangs die Autos bis zur Kir-
che.

12 SchlieRen der offentlichen Sitzung

AV Reil schlie3t um 18.30 Uhr den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses.

Beglaubigt:

Der Ausschussvorsitzende Der Blrgermeister Der Protokollfihrer



(Dr. Habben) (Karl-Hermann Reil)
(Renate van Ruschen)
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