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Sitzungsdauer: | 17:00 Uhr bis Uhr

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzender Reil eréffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses um 17.00 Uhr und begrif3t die Anwesenden. Zu TOP 7 sind Frau Abel von der
NWP GmbH Oldenburg sowie die Herren Mennenga und Karabey anwesend, zu TOP 8 sind
die Herren Bleiziffer und Nieschwitz von der LIST Develop Commercial GmbH & Co. KG so-
wie die Herren Schulz und Zilski von der DB Immobilien, Region Nord, anwesend, zu TOP 9
und 10 sind Frau Meyer und Herr Heidhoff von der NLG Oldenburg anwesend und zu TOP
12 ist Herr Rolfes von der NLG Oldenburg anwesend.

2 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

AV Reil stellt die OrdnungsmafRigkeit der Einladung zu der Sitzung und die Anwesenheit der
Ausschussmitglieder fest. AM Wilken wird bis zu seinem Eintreffen von AM Fittje vertreten,
AM Dr. Habben wird zeitweise von AM Bruns vertreten.




3 Einwohnerfragestunde

Ein Burger fragt an, ob sich das neue grof3e Baugebiet amortisiert in Bezug auf Steuerein-
nahmen und Ausgaben fir Infrastruktur. Auch wird um Auskunft gebeten, inwieweit eine mo-
derate Entwicklung mit kleinen Baugebieten sich zu diesem grof3en Gebiet unterscheidet. Es
gibt unterschiedliche Prognosen bezlglich des Bevdlkerungswachstums. Die Gemeinde soll-
te zu diesen Fragen Stellung im Apen Journal beziehen.

Die Verwaltung teilt mit, dass mit dem ErschlieRungstrager entsprechende Gesprache ge-
fuhrt wurden. Die erforderliche Infrastruktur wird durch den Verkauf der Bauplatze mit finan-
ziert. Das Gebiet wird sukzessive erschlossen. Durch den abschnittsweisen Verkauf der
Grundstlicke wird eine moderate Entwicklung erfolgen. Um Planungssicherheit zu erlangen,
wurde die Bauleitplanung in zwei Bereiche aufgeteilt.

Die Gemeinde Apen ist auf Zuztige von aulerhalb angewiesen, um ihre Einwohnerzahlen zu
halten. Kinderkrippen und —garten sowie die Schulen sollen ausgelastet bleiben. Von der
Verwaltung wird um Hergabe der Fragen per Mail gebeten. Eine Antwort kann selbst-
verstandlich im Apen-Journal erfolgen.

Es wird um Auskunft gebeten, wann die versprochene Einwohnerversammlung fir die Pla-
nung ,Diskothek Tange* stattfindet, in welcher der Durchfliihrungsvertrag vorgestellt wird und
die Biarger ihre Anregungen hierzu vortragen kénnen.

Die Verwaltung erklart, dass derzeit das Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, wo auch
Anregungen abgegeben werden konnen. Der Durchfliihrungsvertrag wird vor Satzungs-
beschluss den Blrgern in Tange in Form einer Versammlung vorgestellt. Die Gemeinde wird
die ortlichen Vertreter direkt einladen, die Offentlichkeit wird durch Bekanntmachung in der
Nordwest-Zeitung eingeladen.

Von einem Anwesenden wird nachgefragt, inwieweit sich die Gemeinde die Ansiedlung eines
weiteren Lebensmitteldiscounters auf dem Dockgelande vorstellt. Bereits jetzt kommen auf
jeden Einwohner 0,54 Verkaufsflachenzahl bei einer Obergrenze von 0,5 im Landkreis Am-
merland. Durch eine weitere Ansiedlung wiirde die Verkaufsflachenzahl auf 0,75 pro Ein-
wohner ansteigen.

Die Verwaltung erlautert, dass die Planungen fir das sogenannte Dockgelande ndrdlich der
Bahn heute zum ersten Mal vorgestellt werden. Die Gemeinde wird Bauleitplanung fir den
Bereich betreiben und hierbei im Vorfeld Gesprache mit dem Landkreis Ammerland fihren.
Das bestehende Vertraglichkeitsgutachten aus dem Jahre 2009 ist veraltet und muss neu
erstellt werden. Die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer betrachtet die Entwick-
lung der Grundzentren in dieser Hinsicht sehr genau. Die Gemeinde braucht attraktive Ein-
kaufsmaoglichkeiten und wird die gesetzlichen Bestimmungen einhalten.



4 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der vorgelegten Form fur festgestellt erklart.

5 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen Sitzung

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 12.12.2017 wird
einstimmig genehmigt.

6 Bericht der Verwaltung liber wichtige Angelegenheiten

Die Verwaltung berichtet aus der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
12.12.2017 wie folgt:

ZuTOP 7 Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans
fur die Umwandlung einer Mischgebietsflache in ein Sondergebiet ,Parkplatz” in
Apen, Ortsausgang Westerstede

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat den Aufstellungs- und Auslegungs-
beschluss fur die beiden Bauleitplanverfahren gefasst. Ein Schallgutachten sowie ein Ver-
kehrsgutachten wurden in Auftrag gegeben. Eine erste Prognose des Schallgutachtens be-
sagt, dass bei Errichtung einer entsprechend hohen Schallschutzmauer / -wall die Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden. Die Verkehrserhebung wurde in der 6. Kalenderwoche
durchgeflihrt. Nach Vorliegen der Ergebnisse kann die friihzeitige Beteiligung der Birger
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt werden. Die
unmittelbar an den kunftigen Parkplatz angrenzenden Grundstlckseigentimer werden vom
Investor in die Gestaltung des Schallschutzes mit eingebunden.

ZuTOP 8 Aufhebung des Feststellungsbeschlusses zur Anderung Nr. 3 des Flachen-
nutzungsplans — Hengstforde und Augustfehn |, nérdlich der Bahn — und erneu-
te Auslegung

Der Antrag auf Genehmigung der Anderung._Nr. 3 des Flachennutzungsplans wurde von der
Gemeinde Apen zurlickgezogen und die 3. Anderung mit einem reduzierten Geltungsbereich
erneut ausgelegt. Uber die Abwagung wird in der heutigen Sitzung beraten.

ZuTOP9 Erneute Auslegung des Bebauungsplans Nr. 123 A — Hengstforde und August-
fehn I, nordlich der Bahn —

Auch der Bebauungsplan Nr. 123 A wurde mit einem reduzierten Geltungsbereich erneut
ausgelegt. Die Abwagung wird in der heutigen Sitzung vorgestellt.



Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Vertreter 6ffentlicher Belange zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 — Tange, Diskothek — hat ergeben, dass der
Geltungsbereich um den Bereich des Bebauungsplans Nr. 119 erweitert werden muss, da
dieser von der Diskothek in Anspruch genommen wird. Hierfiir ist ebenfalls eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Angelegenheit wird in der heutigen Sitzung bera-
ten.

Weiter kann mitgeteilt werden, dass das Scoping-Verfahren zur Anderung Nr. 5 des Fla-
chennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 124 — Tange, Bucksander Weg — durchge-
fuhrt wurde. Derzeit werden das wasserrechtliche Konzept und das landwirtschaftliche Gut-
achten erstellt. Nach Vorliegen wird die 6ffentliche Auslegung durchgeflihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 128 der Gemeinde Apen — Apen, Gewerbegebiet Wiekesch — liegt
noch bis zum 02.03.2018 im Rathaus in Apen sowie im Internet unter www.apen.de (Politik
und Verwaltung, aktuelle Bauleitplanung) 6ffentlich aus. Wahrend dieser Zeit kbnnen Anre-
gungen abgegeben werden. Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird den Gremien im
Mai 2018 vorgelegt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 130 — Godensholt, Gewerbegebiet — wurden die Auftrage fir die
Erstellung des landwirtschaftlichen Gutachten und des Schallgutachtens vergeben. Nach
Einarbeitung der Ergebnisse in den Planentwurf wird eine friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung in Form einer Burgerversammlung durchgefihrt.

Von der Firma Hoyer wurde mitgeteilt, dass sie mit den Tiefbauarbeiten an dem neuen
Standort an der Dampfhammerstralle im Gewerbegebiet ,Wirtschaftsbogen an der A 28“ in
Augustfehn Il voraussichtlich Marz 2018 beginnen werden. Die Baustellenzufahrt wurde Uber
die Verlangerung der Dampfhammerstralle mit der ausfliihrenden Firma Henken abgestimmt,
die mit den ErschlieBungsarbeiten beauftragt wurde und diese derzeit noch durchfihrt. So ist
die zunachst angedachte Einrichtung einer Zufahrt direkt von der Kreisstral3e mit den not-
wendigen Einschrankungen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Aufstellung einer Ampel-
anlage, Verrohrung des Stralienseitengrabens usw.) entbehrlich. Die Firma Hoyer zeigte
sich hiertuber sehr erfreut.

7 Anderung Nr. 12 des Flachennutzungsplans und vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 13 (erweiterter Geltungsbereich) der Gemeinde
Apen - Tange, Diskothek;
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/366/2018


http://www.apen.de/

Die Verwaltung teilt mit, dass nach Durchfihrung der friihzeitigen Tragerbeteiligung in einem
Gesprach mit dem Landkreis Ammerland abgeklart wurde, den Planungsbereich um die Fla-
chen zu erweitern, die fur den Diskobetrieb genutzt werden. Dies schlie3t den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 119 entlang der Tanger Hauptstral3e mit einem Mischgebiet fur be-
triebsbezogenes Wohnen ein.

Die NWP zeigt anhand einer Prasentation den urspriinglichen Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans fur die Umnutzung der groRen Hallen fur jahrlich stattfin-
dende Veranstaltungen und fiir Events. Bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in
Form einer Blrgerversammlung wurden keine Anregungen abgegeben. In der jetzt durchge-
fuhrten frihzeitigen Fachbehérdenbeteiligung sind neben den lblichen Hinweisen der Ver-
und Entsorger sowie des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zwei Anregungen eingegangen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen fordert zur Konfliktbewaltigung der Nachbar-
schaftsvertraglichkeit mit dem westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb in Bezug
auf den Schutzanspruch des Plangebietes einerseits und der Bestandssicherung und Ent-
wicklung des Landwirtes andererseits die Erstellung eines Gutachtens. Dies wird bis zur
Ratssitzung vorliegen.

Vom Landkreis Ammerland wurde die Aufnahme des Freigeldndes der Diskothek sowie
des Bereichs des Bebauungsplans Nr. 119 mit dem Mischgebiet gefordert. Ein durch-
gefuhrtes Schallgutachten hat ergeben, dass ein Emissionspunkt im Mischgebiet die Larm-
werte fur Mischgebiete Uberschreitet. Aus diesem Grunde ist die Ausweisung als Sonderge-
biet ,Diskothek” erforderlich. Auch die dartber liegende Freiflache soll in das Sondergebiet
mit einbezogen werden.

Fir diese Erweiterung ist die Anderung des Flachennutzungsplans mit einer Umwandlung
der Darstellung als Mischgebiet bzw. landwirtschaftliche Flache in ein Sondergebiet ,Disko-
thek” erforderlich. In Absprache mit dem Landkreis Ammerland wurde geklart, dass die fruh-
zeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung verkiirzt werden kann, da es sich lediglich um
eine Ausweitung der bereits vorgestellten Planung ohne neue Festsetzungen handelt.

Auf Anfrage teilt die NWP mit, dass die vorhandene Wohnbebauung im dstlichen Bereich im
Schallgutachten bereits berlcksichtigt wurde.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschlief3t die Anderung Nr. 12 des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Apen — Tange, Diskothek — sowie die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 — Tange, Diskothek
— mit einem Sondergebiet ,Diskothek®.

Die Plangebiete ergeben sich aus der der Niederschrift des Gemeinderates am
06.03.2018 beigefugten Skizze.

Den Begrundungen wird gemaf} § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigeflugt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Verwaltungsausschuss beschlieRt fiir die 0.g. Bauleitplane die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher



Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, gemaf § 4
Abs. 1 und 2 BauGB.

8 Vorstellung erster Planungen fiir das sogenannte "Dockgelande" in
Augustfehn |
Vorlage: MV/090/2018

Die Verwaltung erlautert, dass erstmals am 31.01.2017 eine mogliche Entwicklung des so-
genannten Dockgelandes in Augustfehn | nérdlich der Bahn vorgestellt wurde. Uberlegt wur-
de eine Drittelung des Gelandes mit Flachen fir Wohnbebauung, einer gewerblichen Nut-
zung und einem Gebiet fiir den offentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Inzwischen konnten das Wohnhaus Stahlwerkstralle 21 sowie der Barre-Parkplatz an der
Schulstralle ebenfalls in das Plangebiet mit einbezogen werden. Eine mittig gelegene fullau-
fige Anbindung des Gelandes zur Schulstrale ist ebenfalls vorgesehen. Bei der Planung und
Anbindung des Geléndes an die Stahlwerkstrale und die Schulstral’e missen die Schliel3-
zeiten der Bahnschranken bertcksichtigt werden.

Heute werden erste Uberlegungen der LIST-Gruppe vorgestellt, die den Zuschlag fir das
Dockgelande erhalten hat. Das Projekt wird im Arbeitskreis ,Dorferneuerung Augustfehn®
ebenfalls besprochen. Die wirtschaftliche Umsetzbarkeit der Planung ist zu beachten. Von
der Gemeinde wird der OPNV-Bereich entwickelt. Ein Termin fiir die Arbeitskreissitzung
steht noch nicht fest, wird jedoch 6ffentlich bekanntgegeben.

Die LIST-Gruppe stellt sich als Projektentwickler vor und zeigt anhand einer Prasentation
verschiedene von ihnen geplante Blro-, Geschéfts-, Wohnquartier- und Nahversorgungs-
zentren. FUr das Dockgelande ist in Anlehnung an das gemeindliche Konzept ebenfalls eine
Dreiteilung vorgesehen. Im westlichen Bereich soll an der Schulstrafl3e auf ca. 6.000 m? Ge-
schosswohnungsbau entstehen. Der mittig gelegene Bereich mit ca. 8.500 m? soll fur die
Entwicklung offentlicher Flachen durch die Gemeinde verbleiben. Es kénnen ca. 130 Stell-
platze flr Park + Ride, Fahrradabstellplatze, E-Tankstelle und Busschleife entstehen. Fir
das Nahversorgungszentrum an der Stahlwerkstraf3e verbleiben ca. 11.890 m? Grundstucks-
flache. Hier kbnnen ein Discounter sowie verschiedene Fachmarkte, Dienstleister und Gast-
ronomie angesiedelt werden. Des Weiteren werden 142 Stellplatze geschaffen.

Eine Erschlieungsstralde im sldlichen Bereich verbindet die Schulstral’e mit der Stahl-
werkstrale. Die ErschlieRungsstrafte sowie der OPNV-Bereich werden spater von der Ge-
meinde Ubernommen. Bevor in die Bauleitplanung eingestiegen wird, sollen im Arbeitskreis
Ideen gesammelt werden, die in die Planung einflieBen kénnen.

Auf Anfrage teilt die LIST-Gruppe mit, dass die Umsetzbarkeit der Anbindung der Erschlie-
Rungsstralie an die Schulstral’e und die Stahlwerkstral’e auch im Hinblick auf die Schliel3-
zeiten der Schrankenanlagen gepruft wird. Der Discounter soll im Norden des Gebietes an
der Stahlwerkstral’e angesiedelt werden. Die Erschliefungsstralle wird direkt an das Bahn-
gelande verlegt, um das Gelande optimal nutzen zu kénnen. Derzeit wurde vom Investor
noch keine Flachenvermarktung betrieben, es gab allerdings erste Gesprache mit Interes-
senten in dieser Hinsicht.

Vom Ausschuss wird die Verkehrsplanung im Hinblick auf die SchrankenschlieRzeiten ange-
sprochen. Der Bahnhof hat eine groRe Bedeutung in der Region, die mit dem Ausbau noch
steigen wird. Ob hierfiir 130 Parkplatze im OPNV-Bereich ausreichen, muss ebenfalls unter-
sucht werden.



Von der List-Gruppe wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem gezeigten Konzept um
eine erste Planung handelt. Wenn mehr Stellplatze im OPNV-Bereich bendétigt werden, kann
die Gemeinde ein groReres Grundstiick erwerben.

Nach Ende der Beratung schlagt AV Reil vor, eine Einwohnerfragestunde zu diesem Thema
einzuschieben. Der Ausschuss ist hiermit einstimmig einverstanden.

Auf Anfrage eines Burgers nach den Planungen der Deutschen Bahn zum Bahnhaltepunkt
Augustfehn teilt die Verwaltung mit, dass eine grole Gesprachsrunde sich am 28.02.2018

mit diesem Thema beschaftigen wird. Erste Skizzen zeigen eine Uberflihrung mit Fahrstuhl
und Nordanbindung zum neuen Bahnsteig. Es wird davon ausgegangen, dass 2020/21 die
Arbeiten durchgefiihrt werden kdnnen. Die Bahn plant an dieser Stelle einen zweigleisigen
Ausbau.

Weiter wird der Hinweis gegeben, dass durch eine Bebauung des Barre-Parkplatzes mit ei-
nem Discounter die Einsichtnahme von der SchulstralRe in die Stahlwerkstralle ver-
schlechtert wird. Die Schlief3zeiten betragen ca. 20 % des Tages.

Die LIST-Gruppe erklart, dass es sich bei der Darstellung um eine Mustergréfe handelt. Die
Verkehrslenkung wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit behandelt. Eine Rand-
bebauung ist nicht untblich. Die drei einsehbaren Fassaden werden ansehnlich gestaltet.
Die Aufteilung des gesamten Gelandes hat Riicksicht auf eine mittige Platzierung der offent-
lichen Flache genommen, um eine gute Erreichbarkeit des Bahnhofs zu ermdglichen. Die
Wohnbebauung wurde an die ruhigere Gemeindestralie platziert und die Geschéafte an die
Stahlwerkstralle.

Die Verwaltung erinnert an die Erstellung eines Verkehrskonzeptes und die Uberarbeitung
des Einzelhandelskonzeptes. Das Dockgelénde soll entwickelt werden, wobei die Gbrigen
Geschéftsstrallen mit bertcksichtigt werden (keinen Leerstand forcieren). Das Ganze wird
im Arbeitskreis Dorferneuerung beraten.

Ein Burger weist auf die Wasserflache im Dockgelande hin, die nach den heute vorgestellten
Planungen Uberbaut wird. Der gesamte ruckwartige Bereich der Grundstiicke an der Schul-
straflde wird hierlber entwassert.

Die LIST-Gruppe erlautert, dass ein wasserrechtliches Konzept gemeinsam mit der Gemein-
de und den Fachbehoérden im Bauleitplanverfahren erstellt wird. Trotz Bebauung kann die
Entwasserung ermdoglicht werden.

Auf Anfrage nach dem kunftigen Lehrerparkplatz wird mitgeteilt, dass die Schulbusse kunftig
auf dem zentralen Busbahnhof auf dem Dockgelande halten sollen. Die Schiiler haben die
Maoglichkeit, die Schule auf dem geplanten mittig gelegenen Fulweg zu erreichen. Der ehe-
malige Busparkplatz bei der Sporthalle der IGS wird zu einem Parkplatz umgebaut.

9 Anderung Nr. 3 des Flichennutzungsplans - Hengstforde und Au-
gustfehn |, nordlich der Bahn -;
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss



Vorlage: VO/357/2018

Die Beratung und Protokollierung zu den TOP 9 und 10 erfolgt gemeinsam unter TOP 9.

Die NLG stellt anhand einer Prasentation das Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung
fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 123 A vor.

Die Hinweise der EWE auf Leitungen im Plangebiet haben keine Auswirkungen auf die Pla-
nung und werden in der ErschlieRungsplanung berticksichtigt.

Die Anregungen des Ortsvereins Augustfehn e.V. zum Vermarktungsnamen fur das Gebiet
sind keine planungsrechtlichen Aspekte. Der Name des Bebauungsplans steht fest.

Von der Deutschen Bahn AG wurden wieder Hinweise auf das Projekt ,Wunderline — Bahn-
verbindung Groningen-Bremen® mit einem zweigleisigen Ausbau gegeben. Dies hat keine
direkten Auswirkungen auf das Plangebiet. Die Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 123 B
sind nicht Bestandteil dieser Planung.

Von der Ammerlander Wasseracht erfolgten Hinweise zur Ausweisung o6ffentlicher Gewas-
serrand- und Unterhaltungsstreifen. Die Gewasser werden spater auf die Gemeinde Ubertra-
gen. Eine Ausweisung als offentliche Flache ist sinnvoll, da bei einer privaten Nutzung Kon-
flikte vorprogrammiert sind.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband verweist auf Leitungen im Plangebiet
im Bereich der KastanienstralRe. Hier finden bereits Gesprache wegen einer Umlegung statt.

Der Ortsverein Hengstforde e.V. hat sehr ausfihrlich auf die verstarkte verkehrliche Belas-
tung der Burgstralie durch das kiinftige Baugebiet und die erforderliche Schulwegsicherheit
hingewiesen. Die verkehrliche Situation wird sich im Bereich der Burgstrale verandern. Ins-
gesamt sind funf Anbindungen des Baugebietes an das vorhandene Strallennetz geplant, so
dass der Verkehr verteilt wird. Entstehende Schaden an der Burgstralle werden ohne Kos-
tenbeteiligung der Anwohner als Teil der ErschlieBung behoben.

Bei der angesprochenen Schulwegsicherung geht es insbesondere um die Einmindung der
BurgstralRe in die Hauptstralie. Kindergarten, Grundschule und IGS liegen westlich der
Stahlwerkstraf3e und kénnen mit dem Fahrrad Uber die neu geschaffene FulRgangerbriicke
erreicht werden. Auf keinen Fall ist geplant, die 30 ha in einem Jahr zu erschlieen. Vorge-
sehen sind mindestens funf bis sechs Bauabschnitte mit einer Entwicklungszeit von 10 bis
15 Jahren.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat auf technische
Belange hingewiesen. Es ist ein Entwurfskonzept fir die Anbindung der ErschlieRungsstralie
an die Stahlwerkstralle vorzulegen und eine Vereinbarung abzuschlielten zwischen Ge-
meinde und Landkreis. Diesbeziiglich hat bereits ein erster Behérdentermin mit der Stral3en-
baubehdrde, dem Landkreis Ammerland und der Ammerlander Wasseracht stattgefunden.
Mit den Planungen zum Neubau der Bricke wurde bereits begonnen. Die vom Landkreis
ermittelten neuen Verkehrszahlen wurden vom Gutachter ausgewertet. Eine Abbiegespur ist
nicht erforderlich. Beim Bau der Briicke werden zusatzliche Leerrohre fir eine Ampelanlage
verlegt. Eine Fuldgéangerdruckampel wird auf jeden Fall installiert.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird der Flachenverbrauch kritisch be-
trachtet, da vorrangig eine Innenentwicklung erfolgen soll. Da es sich hier um eine grof3e
zusammenhangende Flache handelt, die stadteplanerisch sehr glnstig belegen ist, kann die
Durchfiihrung der Planung gut begrindet werden.

Vom Landkreis Ammerland wurde mit Hinweis auf den Gewerbelarm eine gemeinsame
Abstimmung mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg angeregt. Hier hat bereits
ein erstes Gesprach mit dem Landkreis Ammerland, der Oldenburgischen Industrie- und



Handelskammer, dem Gewerbeaufsichtsamt und der Firma Brétje stattgefunden. Der Be-
bauungsplan wurde aufgrund des Gesprachsergebnisses geteilt. Der Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 123 B soll zeitnah fortgefiihrt werden.

Weiter erfolgten Hinweise zum Schallschutz mit Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 10
dahingehend, dass die Anlegung des Larmschutzwalles zwingend notwendig ist fir die
Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 123 A. Der Landkreis sieht den Schallschutz fir bau-
liche Nebenanlagen (z.B. Terrassen, Loggien etc.) als problematisch an und wirft die Frage
auf, ob eine derartige Gestaltung gewollt ist. Hierzu ist zu bemerken, dass Terrassen auch
im Norden bzw. Nordwesten angelegt werden kénnen und so den Schallschutz durch das
Gebaude in Anspruch nehmen. Ggfs. kann durch das Ziehen einer Mauer der Schallschutz
erfolgen. Die Ausgestaltung sollte den jeweiligen Bauherren Gberlassen bleiben.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland bittet um Abstimmung der
Kompensationsflachen. Diese liegen zum Teil im Vehnemoor und zum Teil in der Gemeinde
Apen. Die Bezeichnungen werden in der Begrindung erganzt. Die Gewahrleistung der Ein-
haltung der Anpflanzungen auf privaten Flachen wird in den entsprechenden Kaufvertragen
aufgenommen.

Wegen der Begrunung der Stral3enverkehrsflache erfolgt eine Erganzung der textlichen
Festsetzung Nr. 12. Auf eine zeichnerische Umsetzung in der Planzeichnung wird verzichtet,
da die Planzeichnung sonst zu unibersichtlich wird. Die Umsetzung erfolgt in der Erschlie-
Rungsplanung.

Der beanstandete zu geringe Durchmesser der Wendeanlage im Nordosten des Plange-
bietes soll so belassen bleiben. Es handelt sich nur um wenige Hausgrundstlcke, welche die
Muilltonnen zum vorgesehenen Sammelplatz bringen mussen.

Vom Gewerbeaufsichtsamt, der Industrie- und Handelskammer sowie Vertretern der
Firma Broétje wurde sehr ausfihrlich auf die Larmbelastung bzw. —bewaltigung einge-
gangen. So wurde moniert, dass der Larmschutzwall auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 123 A liegt und die angesetzten Emissionskontingente fur die nicht be-
bauten Flachen sudlich der Bahn zu gering angesetzt sind. Hierzu ist auf das Larmgutachten
zu verweisen. Die Firma Brotje muss bereits jetzt bei baulichen Veranderungen auf die vor-
handene Bebauung an der Burgstralie, der HeidestralRe, der Kastanienstralle und dem
Bahnweg Ricksicht nehmen. Dies ist in die Kontingentberechnung eingeflossen.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass die sudliche Grenze des Bebauungsplans
Nr. 123 zu weit in Richtung Bahn gelegt worden sei. Auch hier wird auf die Berechnungen im
Schallgutachten verwiesen, wonach die Bebauungsplangrenze korrekt platziert wurde.

Von privater Seite wurde auf die Larmbelastung durch den zunehmenden Verkehr aus dem
neuen Wohngebiet hingewiesen. Hier wird sicher eine Veranderung des jetzigen Zustandes
zu erwarten sein. Durch die verschiedenen Anbindungen des Baugebietes wird eine Entzer-
rung erfolgen, so dass der Larm méglichst gering gehalten wird Dem Hinweis, den Larm-
schutzwall gemeinsam mit der Deutschen Bahn auf deren Gelande zu errichten, kann auf-
grund des zu geringen Abstandes zum Bahnkorper unter Bertcksichtigung der geplanten
Zweigleisigkeit bei Durchfuhrung der Wunderline nicht gefolgt werden. Der Einmindungs-
bereich BurgstralRe / Bahnweg reicht aufgrund der Platzverhaltnisse nicht fir eine Wall-
anlage aus. Evtl. kdnnte eine Larmschutzwand entstehen.

Der Hinweis auf die problematische Oberflachenentwasserung im Bereich der Stralle Am
Kanal im Nordwesten des Plangebietes wird bertcksichtigt. Der angesprochene fehlende
Schallschutz fihrt It. einem Hinweis zu Schallreflexionen im Bebauungsplangebiet. Der
Larmschutzwall ist im Bebauungsplan Nr. 123 B festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 123 A
erfolgt eine diesbeziigliche Erganzung der textlichen Festsetzung.



Im Hinblick auf die unklare Straftenfihrung fir den Bebauungsplan Nr. 123 A in Verbindung
mit dem Bebauungsplan Nr. 123 B kann diesem Hinweis nicht gefolgt werden. Die Stralien-
fuhrung ist gegeniber dem Ursprungsplan in diesem Bereich nicht verandert worden. Die
Kastanienstralde wird Uber die HaupterschlieBungsstrale an die Stralle Am Kanal und an die
Stahlwerkstralle angebunden, die fuBlaufige Anbindung bleibt durch den Neubau einer Ful3-
gangerbricke in Hohe der jetzigen Barre-Briicke. Durch den Versprung der Erschlieungs-
stralden mit Einengungen ist ein unerwunschter Querverkehr als Abkurzung durch das
Wohngebiet nicht attraktiv. Die Sammelstelle fr Abfallbehalter im Nordosten des Plan-
gebietes wurde neu geschaffen, da der Millwagen den Stichweg nicht befahren kann.

Als Nachstes werden weitere Gesprache gefuhrt fur eine zeithahe Fortsetzung der Planung
fur den Bebauungsplan Nr. 123 B. Die Planung fir die neue Briicke im Norden mit einem
fehntypischen Uberbau geht voran. Die FuBgangerbriicke im Siiden soll ebenfalls fehnty-
pisch gestaltet werden. Beispiele hierfir werden anhand einer Prasentation gezeigt, wobei
die Gestaltung den heutigen Sicherheitsbestimmungen entsprechen muss. Es ist geplant, mit
dem Bruckenneubau noch in diesem Jahr zu beginnen.

Vom Ausschuss wird auf die demografische Entwicklung verwiesen, die rucklaufigen Ein-
wohnerzahlen mussen mit einem Zuzug von Neuburgern aufgefangen werden. Die Gemein-
de Apen ist hierbei auf einem guten Weg. Es sollen u.a. Wohnungen fir junge Menschen
und Senioren geschaffen werden. Das neue Wohngebiet kommt auch der Entwicklung auf
dem Dockgelande mit neuen Einkaufsmadglichkeiten zugute.

Auf Anfrage teilt die NLG mit, dass die Kompensation neben Flachen im Vehnemoor nun-
mehr auch Flachen in der Gemeinde Apen umfasst. Weiter teilt die NLG mit, dass lediglich
ein Wendehammer mit 14 m vorhanden ist. Der Zuschnitt der Flachen im Nordosten liel3 kei-
nen groReren Wendehammer zu. Alle Gbrigen weisen 21 bzw. 22 m auf und reichen fur das
Wenden von Mullfahrzeugen aus.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fur die wahrend der erneuten
offentlichen Auslegung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB sowie fur die Stellungnahmen der
bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB. Der Abwagungstext ist der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinde-
rates am 06.03.2018 beigefigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, welche Stellungnahmen abgegeben haben, von dem
Abwagungsergebnis mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Der Begriindung wurde ein Umweltbericht beigefugt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschlieRt den ihm vorgelegten Entwurf der 3. An-
derung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Be-
grundung. Der Rat stimmt hierbei der Aufnahme der Abwagungsergebnisse in die
Begrundung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 3. Anderung des Flachennutzungsplans geman
§ 6 Abs. 1 BauGB dem Landkreis Ammerland zur Genehmigung vorzulegen sowie
die Erteilung der Genehmigung ortstblich bekannt zu machen.



10 Bebauungsplan Nr. 123 A der Gemeinde Apen - Hengstforde und Au-
gustfehn |, nordlich der Bahn;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/358/2018

Die Beratung und Protokollierung erfolgte unter TOP 9..

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung flr die wahrend der erneuten
offentlichen Auslegung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB sowie fur die Stellungnahmen der
berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB. Der Abwagungstext ist der Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinde-
rates am 06.03.2018 beigefligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Personen sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, welche Stellungnahmen abgegeben haben, von dem
Abwagungsergebnis mit Angabe der Grinde zu unterrichten.

Der Begrindung wurde ein Umweltbericht beigeflgt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 123 A als Satzung.
Die Begriindung wird gebilligt. Der Rat stimmt hierbei der Aufnahme der Abwagungs-
ergebnisse in die Begrundung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 123 A &ffentlich bekannt zu
machen.

11 Vermarktungsbezeichnung der Niedersachsischen Landgesellschaft
mbH fiir das Gebiet Hengstforde / Augustfehn I, nordlich der Bahn, im
Bereich der Bebauungsplane Nr. 123 A und 123 B
Vorlage: VO/359/2018

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. In dem Baugebiet sollen neben kleinteiligem
Wohnraum auch gréRere Wohneinheiten mit unterschiedlicher Bebauung entstehen. Hierfur
ist eine Uberregionale Anwerbung von Investoren erforderlich. Das Gebiet wurde als ,Leucht-
turmprojekt” fur das vom Niedersachsischen Stadte- und Gemeindebund ins Leben gerufene
Programm ,Gemeinde 5.0 ausgewahlt. Aus diesem Grund muss ein einpragsamer und an-
sprechender Name gefunden werden.

Der vorgeschlagene Kunstbegriff ,Ammerfehn“ nimmt Bezug auf das Ammerland als Nach-
barkreis von Oldenburg und das Fehngebiet mit der dort herrschenden Beschaulichkeit und
Ruhe. Die Bezeichnung ,Wohnpark“ wird oft mit Seniorenwohnanlagen verbunden und sollte
deshalb hier keine Verwendung finden. Die NLG hat ,Ammerfehn* als Vermarktungsname
akzeptiert. In der Bevdlkerung und den Ortsvereinen ist dagegen Widerspruch laut gewor-
den.



In einem gemeinsamen Gesprach mit den Ortsblrgervereinen, einem NWZ-Artikel und wei-
teren Gesprachen mit Blrgerinnen und Bulrgern wurde eine Vielzahl von Namen vorgeschla-
gen:

- Wohnpark Augustfehn-Hengstforde
- Fehnermoorsiedlung
- Ammerfehn

- Hengstaugustkreis
Augustfehn-Hengstforde

- Augustforde

- Augusthengstkreis
- Augustenforde

- Aper Moorwiesen

- Fehntjer-Mohrte

- Wohnpark Fehneck

- An den Kampen
Augustfehn-Hengstforde

- Ammer-Wieke
Augustfehn-Hengstforde

- Norden-Kamp
Augustfehn-Hengstforde

- Aper Mo6hrte
- Moorwiesen

- Torfkamp

- Fehnwiesen

- Moorkamp

- Hengstforder Wiesen

- Hengstforder Fehn

- Wohngebiet Augusfehn-Hengstforde
- Bremers Moor

- Am Bremers Moor

Es entsteht eine rege Diskussion Uber die Namensgebung. Es geht nicht darum, einen neu-
en Ortsteil zu schaffen, sondern einen innovativen Namen zu finden. Der Begriff Ammerfehn
wird zum einen als einpragend empfunden und hat durch die 6ffentlichen Diskussionen so-
wie der Berichterstattung in der Nordwest-Zeitung bereits einen grollen Bekanntheitsgrad.
Zum anderen ist dieser aufgrund vielfacher Ablehnung in der Bevolkerung mit einem negati-
ven Image behaftet. Der vorgeschlagene Begriff Kamp / Kdmpe bedeutet nicht landwirt-
schaftliche Flache, sondern bezieht sich auf Ackerflachen. Aus diesem Grund wird der Be-
griff ,An den Kdmpen* nicht fur sinnvoll gehalten. Anstelle der Bezeichnung ,Wohnpark® soll
besser ,Wohngebiet“ verwendet werden.

Es wird um Sitzungsunterbrechung zwecks Beratung in den Fraktionen gebeten.



Der Ausschuss ist damit mehrheitlich bei 2 Nein-Stimmen einverstanden.

Nach 10 Minuten Sitzungsunterbrechung wird vom Ausschuss der Vorschlag unterbreitet,
den Beschluss bis zur Ratssitzung zurtickzustellen.

Der Vorschlag wird mehrheitlich angenommen.

zuriickgestellt

Die Beschlussfassung Uber die Vermarktungsbezeichnung der Niedersachsischen
Landgesellschaft mbH fur das Gebiet Hengstforde und Augustfehn I, nordlich der
Bahn, im Bereich der Bebauungsplane Nr. 123 A und 123 B wird bis zur Ratssitzung
am 06.03.2018 zuruckgestellt.

12 Vorstellung der Ausbauplanung fiir den Endausbau "Wohnpark am
Augustfehn-Kanal"
Vorlage: MV/089/2018

Die Verwaltung berichtet Uber die Reaktionen der Anwohner zu der 5 km/h-Beschrankung im
Einfahrtsbereich des Baugebiets Wohnpark am Augustfehn-Kanal. Der Verwaltung ging es
vor allem darum, die Verkehrsteilnehmer auf den sehr schlechten Zustand des Teilstlicks der
Stralle An den Moorkampen hinzuweisen. Aufgrund der Witterung war in den vergangenen
Wochen keine Ausbesserung der Schadstellen mdglich. Am Sitzungstag konnte damit be-
gonnen werden, einige Schaden auszubessern. Sobald die gréfiten Locher verflllt sind, wird
die Beschilderung wieder ausgetauscht.

Anschlie3end erlautert die NLG mbH Oldenburg die bisher erfolgten Erschliellungsarbeiten.
Der erste Bauabschnitt wurde in 2002 erschlossen, der zweite in 2009. Von 2012 bis 2015
folgten jahrlich die Bauabschnitte drei bis sechs. Die Bauabschnitte eins bis vier wurden im
Treuhandverfahren fir die Gemeinde Apen durchgefihrt, die Bauabschnitte flinf und sechs
im Eigengeschaft der NLG. Das Gebiet ist durch Stral’en und Fullwege an die Stahlwerk-
stralde bzw. Am Kanal, Unter den Birken, An den Wiesen und Burgstral3e angeschlossen.
Entwasserungsgraben sowie ein Mahlbusen sorgen fir die Regulierung des Oberflachen-
wassers, welches mit Hilfe eines Pumpwerks in den Augustfehn-Kanal abgefihrt wird.

Insgesamt betragt die StralRenlange 1.750 m, wovon 1.250 m auf die Haupterschliefungs-
stralle entfallen. Der Rest sind Wohnwege und Radwege. Durch Stralden und Wohnwege
werden 156 Bauplatze erschlossen. Der Endausbau erfolgt in grauem und rotem Betonstein-
pflaster mit Hoch- und Tiefbord. Eine Verkehrsberuhigung findet mittels einer Durchgriinung
der Stralien (Strallenbeete) statt, an den Knotenpunkten der Strallen werden leichte Auf-
pflasterungen erfolgen. Entlang der HaupterschlieBungsstralle ist ein abgesetzter Gehweg-
bereich vorgesehen. Der Verkehrsraum der HaupterschlieRungsstraflie wird 7,00 m betragen
mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und einer 1,20 m breiten Versorgungstrasse. Die
Wohnwege erhalten bei einem Verkehrsraum von 5,00 m eine Fahrbahn von 4,00 m und die
FulRwege bei 4,00 m Verkehrsraum eine Breite von 3,00 m mit einseitiger Entwasserung.

Insgesamt werden ca. 9.000 m? Pflaster, 3.900 m Bordanlagen und 3.000 m Entwasserungs-
rinne eingebaut. Der Anliegerverkehr soll méglichst aufrecht erhalten bleiben, die Mullabfuhr
ist gewahrleistet durch die Einrichtung von Sammelstellen. Mit den Arbeiten soll Mitte April
2018 begonnen werden, die Fertigstellung ist fir Dezember 2018 vorgesehen. Die aus-
fuhrende Firma wird vertraglich verpflichtet, stdndig mit mindestens zwei Kolonnen vor Ort zu
arbeiten.



Das gesamte Gebiet wird Uber eine Zufahrt erschlossen. Aus diesem Grunde gibt es drei
neuralgische Punkte, die berticksichtigt werden missen (Einmindungsbereich Stahlwerk-
strale, Knotenpunkt beim Mahlbusen in Richtung Norden und Knotenpunkt beim Zuggraben
in Richtung Suden und Osten). Aus diesem Grund wird eine temporare zweite Zufahrt in das
Baugebiet von der Stral3e Unter den Birken Uber die Burgstrale geschaffen, um den Anlie-
gerverkehr abflieen zu lassen. In dem gesamten Bereich sind noch sechs unbebaute
Grundsticke vorhanden, von denen drei im Jahre 2018 bebaut werden sollen. Dies ist eben-
falls in die Planung eingeflossen. Es werden fur die Enderschliefung vier Bauabschnitte ge-
schaffen. Der erste Bauabschnitt umfasst einen Teilbereich der Stralle Am Torfspitt, der
zweite Bauabschnitt einen Teil der Stralle Am Hochmoor. Als dritter Bauabschnitt werden die
Strallen An den Moorkdmpen und Am Sodenstich zum Teil endausgebaut. Der vierte Bau-
abschnitt umfasst die Restflachen der Stralen Am Hochmoor, Am Sodenstich und Am Torf-
spitt.

Die Verwaltung teilt mit, dass im Marz 2018 eine Anliegerversammlung stattfinden wird, in

der Uber die ErschlieBung informiert wird. Eingeladen wird hierzu Gber Hauseinwurf. Die Fer-
tigstellung der verkehrlichen Anlagen ist dringend erforderlich.

13 Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 in Augustfehn II, Neue StraRe,
zwecks Umwandlung einer Grunflache in eine Wohnbauflache;
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/360/2018

Die Verwaltung erlautert die Beschlussvorlage. Der Ursprungsplan sah hier eine Kompen-
sationsflache vor, die durch Anderung des Bebauungsplans in eine private Griinfliche um-
gewandelt wurde und nun zum Teil einer Bebauung zugefuhrt werden soll. Es kénnen It.
Vorschlag des Investors vier Baugrundstiicke geschaffen werden, davon eins unter 900 m2.
Die ErschlieBung soll Gber eine private Zuwegung ohne Wendehammer erfolgen.

Von der Verwaltung wird dringend angeraten, einen Wendehammer vorzusehen, da ansons-
ten Probleme auftreten werden. Im ErschlieBungsvertrag sollte eine Ubertragung der gesam-
ten privaten StralRenflache auf die Gemeinde geregelt werden.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschliel3t die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 90, 4. Anderung — Augustfehn Il, Verlangerung Neue Strale —
gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Zur Umwandlung der privaten Grinflache in ein
Allgemeines Wohngebiet flihrt die Gemeinde Apen im Zuge der Anpassung die Be-
richtigung Nr. 11 des Flachennutzungsplans durch und stellt anstelle einer ,Grinfla-
che” eine Flache fir ,Wohnen* flr den betreffenden Bereich dar.

Das Plangebiet ergibt sich aus der der Niederschrift des Verwaltungsausschusses
am 06.03.2018 beigefugten Skizze.



Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t ferner die 6ffentliche Auslegung sowie die Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung berthrt werden, gemal} § 13 a Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB. Auf die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Mit dem Investor ist ein stadtebaulicher Vertrag zwecks Ubernahme der Planungs-
kosten, Erschlielfung und Infrastrukturzuschlag abzuschlieRen.
14 Anfragen und Mitteilungen

Es liegen keine Anfragen und Mitteilungen vor.

15 Einwohnerfragestunde

Einwohnerfragen werden nicht gestellt.

16 SchlieBen der 6ffentlichen Sitzung

AV Reil schlie3t um 20.00 Uhr den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses.
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