Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Apen, Raiffeisen-Markt Apen‘, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Apen,den ...

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(SERD VOIT wovvsensen ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ......cooceeeveeeveeeeenne.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzungam ..........cccoeeveeeneee. die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2Abs. 1BauGB am .........cccoeeevrvvnvnnnen, ortsiuiblich bekannt gemacht.
Apen,den ......ccocieieiiiniieens

Vermerk:

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden
die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet
im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
—] Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.
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Textliche Festsetzungen

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzungam .........cccccceeeevnennnne dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............ccccveveneneee, ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...........ccccccceiieeenns bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cc.cccoevnnenne als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Apen,den .........cocceviieiiiinnnn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsheschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccevvveeeneenn, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Bargermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Deichverteidigungsweg
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Planunterlage Katasteramt
Landesvermessung Niedersachsen, .
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PLANZEICHENERKLARUNG > crinfiachen
. Private Grinflache
1. Art der baulichen Nutzung
Deich Zweckbestimmung: Deich
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Raiffeisen-Markt
RRB Zweckbestimmung: Regenriuckhaltebecken
2. MaR der baulichen Nutzung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
0,6 Grundflachenzahl Natur und Landschaft
I I T T I " .
H H Umgrenzung von Flédchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Zahl der Vollgeschosse I Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. - 15. onstige Planzeichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S 9
|r _____ _I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen
=—w—-—u=  Baugrenze b===== =
St Stellplatze
| Uberbaubare Flache
m/__ nicht dberbaubare Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Raiffeisen-Markt‘ (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) die nach
den Festsetzungen zuldssigen Nutzungen nur solange zulassig sind, wie sie durch den
Durchfuhrungsvertrag gedeckt sind bzw. erst dann zulassig werden, wenn eine entspre-
chende Anderung des Durchfiihrungsvertrages erfolgt ist.

(2) Innerhalb des geman § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Raiffeisen-Markt sind die folgenden Nutzungen zulassig:
— Gron¥flachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 1.700 m?,
o davon 1.310 m? Innenverkaufsflache und 390 m? Freiverkaufsflache,
o davon maximal 10 % Verkaufsflache mit zentrenrelevanten Sortimenten.
— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
nutzung,

— Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fern-
meldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

— Stellplatze.

(3) Nachfolgende Sortimentsliste gilt fur das Vorhaben:

Sortiment Verkaufsflache

in m? in %
Gartenbedarf, Pflanzen 815
Futtermittel / Landwirtschaftl. Bedarf 375
Grillkohle, baumarktrelevante Haushaltswaren 90
(Wdschestander, Leitern,etc.)
Kernsortiment 1.280 75
Arbeits-, Jagd, Funktionsbekleidung 130
Reitsport (Reitbekleidung, Zubehor, Stiefel) 85
Angelbedarf 35
nicht zentrenrelevante Randsortimente 250 15
Spielwaren 160
Nahrungs-/ Genussmittel 10
zentrenrelevante Randsortimente 170 10
Summe 1.700 100

2. MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zulassige Grundflachenzahl (gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit
inren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14
BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 ist zulassig.

3. Garagen und liberdachte Stellpldtze

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO sind in der gekennzeichneten Bauverbotszone nicht zulassig.

4, Private Griinflachen

(1) In der privaten Grunflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze geman § 12
BauNVO, Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen jeglicher Art nicht
zulassig.

(2) Innerhalb der gemafn § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Regenrick-
haltebecken herzustellen.

5. MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Die Oberkante FertigfuRboden des Raiffeisen-Marktes einschlieRlich der AuRenverkaufs-
flachen darf eine Hohe von NN +3,00 m nicht unterschreiten.

6. MaBRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 in der aktuellen Fassung (hier:
Biroraume) sind auf der verkehrslarmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Alternativ
sind sie auf der larmzugewandten Gebaudeseite zulassig, wenn die Einhaltung der
Schalldammung der AuRenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird.

Hinweise

Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere
Abfallbehérde zu informieren.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein.  Tongefdlischerben,  Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralke 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.
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