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Betreff:

28. Anderung des Flichennutzungsplans (2017) und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 142 der Gemeinde Apen - "Familienquartier Hengstforder
Eichen"; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Im stdlichen Bereich der Einmindung Hauptstrale/Industriestralie in Augustfehn auf
dem derzeitigen Gelande der Firma Gardeur, dem ehemaligen Gelande der Firma
T.E. Jensen und weiter stdlich gelegenen Flachen sollen sowohl Wohnbauflachen
als auch Flachen fur vertragliche Gewerbeansiedlungen und fur den Gemeinbedarf
zur Ansiedlung einer weiteren dringend bendtigten Kita entstehen. Hierfir haben die
private Investoren Bernd und Sonke Hinrichs erfolgreiche Verhandlungen mit den
bisherigen Eigentimern gefihrt, was nun eine entsprechende Bauleitplanung zur
Folge haben soll.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Westen sowie
einer Flache flr den Gemeinbedarf und eines Mischgebietes im Osten des
Geltungsbereiches. Die genannte Kita soll dabei auf der Flache fur den
Gemeinbedarf entstehen. Im Mischgebiet ist sowohl die Schaffung von weiterem
Wohnraum als auch von Flachen fur vertragliche Gewerbeansiedlungen angedacht.




Im weiteren Verfahren ist die verkehrliche Anbindung, die Entwasserung des
Gebietes, Regelungen zu Larm- und ggfs. Geruchsbelastungen usw. zu klaren.
Dabei soll nach dem derzeitigen Stand die Entwasserung des Gebietes nach
entsprechender Ruckhaltung bzw. Drosselung der Einleitung in sudliche Richtung
Uber die vorhandenen Verbandsgewasser erfolgen. Hierflr sind entsprechende
Gutachten zu erstellen und mit den Fachbehoérden abzustimmen.

Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplans und eine Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die Offentlichkeitsbeteiligungen sind in Form von 6ffentlichen Auslegungen
vorgesehen.

Die ErschlieBungstrager Bernd und Sonke Hinrichs von der Hinrichs
Projektentwicklung GmbH aus Westerstede-Lindern und das Planungsbtro NWP aus
Oldenburg werden die Planungen in der Sitzung des Bau- und Planungsausschuss
am 27.05.2024 vorstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch einen noch abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrag mit stadtebaulicher
Regelung mit den Erschlielungstragern entstehen der Gemeinde Apen
voraussichtlich keine Kosten.

Klimarelevante Auswirkungen:

MaRnahme hat positive Auswirkungen auf
Klimaschutzaspekt Klimaziele i.S.d. Nds. Klimaschutzgesetzes

Ja|Nein [neutral/nicht bewertbar

Flachenverbrauch/Entsiegelung

beachtet hinsichtlich Kompensation;
Uber Kompensation hinausgehendes | X
Grun in der Freiflachenplanung;
Regenruckhaltung/-Speicherung

Wirtschaftlichkeit und Langlebigkeit
(Nachhaltigkeit) der Beschaffung X
wurden abgewogen.

energetische Optimierung der
technischen Ausstattung unter X
Beachtung der Wirtschaftlichkeit

Bemerkung/Besonderheiten

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen beschlieRt die 28. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Apen — Familienquartier Hengstforder Eichen —
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 142 der Gemeinde Apen —
Familienquartier Hengstforder Eichen — mit einem allgemeinen Wohngebiet, einer



Flache fir den Gemeinbedarf und einem Mischgebiet.

Das Plangebiet ergibt sich aus den der Niederschrift des Verwaltungsausschusses
am 11.06.2024 beigefugten Skizzen.

Den Begrindungen wird gemaf § 2 a BauGB ein Umweltbericht beigefligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

Der Verwaltungsausschuss beschlief3t weiterhin fur die 0.g. Bauleitplane die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertuhrt werden, gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB.

Anlagen:

- Geltungsbereich 28. FNP-Anderung

- Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 142
- Planentwurf Flachennutzungsplan

- Planentwurf Bebauungsplan Nr. 142
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