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uf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des. § 58 Abs. 2 Satz 1 / . | | dig3 — \\f — \ | aoa \ L 391\ L= | 387 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Apen diesen Be- [ 151 L 15 \ ‘ — o o Al ines Wohnaeblet 4R & 4 BauNVO Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
bauungsplan Nr. 142 “Familienquartier Hengstforder Eichen*, bestehend aus der Planzeichnung und 4] / 5 [ s ~~~ Haypy o | a5 | gemaius Wahmpotiot gamas g B Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemaR § 14 Abs. 1
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, / I/ -~ ] 5 ' ‘i“ Pistrage (Lso - — GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1, WA2 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. / [T - 7) 123 ' y 117/ und WA3) folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren
/ [T ' y _—y 19 123/25 werden: Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
/ ’ / — ~ d Ny / - der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
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e Biirgermeister / 6 Kfj | ) [ ’ v —————y 1 %} % = I — Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
9 / 152 L / - 0 - ; 5 fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
9 — 1| . —_—— s Gartenbaubetriebe geman § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO, Arbseit Gestattst
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/ / 7 L )13 G I 04 0 20 XM . _ _ _ i ) o Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
/ [ 4] 4 13 l13] — —y ) O TH 950 m 8 FH125m P (1) In den Mischgebieten sind gemat § 1 Abs. 5 BauNVO folgenden Nutzungen nicht zulassig: Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziiglich die untere Abfallbehérde
Planunteriage [ 13 /T//““‘V\ " 7 /m 2 /%, — A a e FH 1250 m - — ] V\ — Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, 2u informieren.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / A o —J ’m h/ TH 7,50 m & = i gy O 0 oo T e o O e o nke rooo & , \ \ — Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, Kampfmittelbeseitigung
Mafstab: 1 : 1.000 /\ S [T | B ' FH 11,50 m 7 o L piivate %Ch"ﬂbng g il 1 L \ \ — Vergnugungsstatten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir ‘ 1’; ,ﬁ /,/ S Z’ _/ ~ _J 3 \ \ (2) In den Mischgebieten kdnnen geman § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstatten gemaR § 6 Abs. 3 die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, L ] L ~—/16 ' e T 1 i 6 \ \ BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden. Hannover zu benachrichtigen.
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und Landesvermessung Niedersachsen | S 18/ | — 13 |13 13 indertagesstéatte 7 \ o (1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen wie folgt begrenzt: Zum__ chutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind die Mafigaben des allgerpelnen Artenschutzes
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg / — | 15 [42 /- 39 ' S , \_— gemaf §39 BNatSchG und die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG bei
. . . o . / | —1 ) WA1 TH500m FH9,00m der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- [ 13 7/\ — N 10 ! T D 060000000 3 , WA2 TH650m  FH1050m durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze volistandig nach |4 [ of [ 13 Siedlungs- 7 ' ’ auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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geometrisch einwandfrei. / —__| 74 |49 WA 1 . | P — Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
) / — ' | 03 o 40 Mi TH 6,50 m FH 11,00 m Geholzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. [ 13 L o LF‘ — ] T ! / Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestianden nach § 44 BNatSchG nur in der
/ 5 L/ §L e ' éi 5 / i o miew % g 4 ; Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
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Planverfasser / 1?@3 [ =/ \ Ny ' FEA 100 — - _ - rechtzeitig zu informieren.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, / 13 4 41 1 = - 78 o ) ) _ _ ) o oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiinren, ob Nester, Spalten oder
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. / 0 13 7 N\ 123 = (4) Fur eingeruckte Staffelgeschosse sind Abweichungen von der Traufhdhe zulassig. Hoéhlen in den Gehélzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
/ ‘ 8 22 12 ” Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
/ o O ] - 1. Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Vogeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Oldenburg, den .........ccccccevvveeneenn. . / ‘ - N y ’— Im allgemeinen Wohngebiet WA1 gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. In Eeststellung solcher Lebengstatten und Habltate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
(Unterschrift) / o ~ - die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen
( Vo138 - der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, abweichend '
\ 13 = e \28 - d ind jedoch Gebaudela bis 12,00 beiden Seit lassi
Aufstellungsbeschluss \ 1 O : /) a - avon sind jedoch nur Gebaudeléangen bis 12,00 m zu beiden Seiten zulassig. R——
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ............ccccooo..... die Auf- \ 22 E 7 , O - 2. Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Wahrendh dgr I\I?*Iauéph«';;se sind th ' l\ti:'rhalten blieligingP Baumehynd Geholze bei Bedarf durch
stellung des Bebauungsplanes Nr. 142 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 \ & &[] “ 4 (1) GemaR §12 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 zwischen StraBenbegrenzungs- entsprechende Malinahmen nac 18920 un -LP 4 zu schutzen.
BauGB am s e ortsiiblich bekannt gemacht. ) 13 ) o / linie der PlanstralRe und der stralenseitigen Baugrenze Stellplatze, Garagen und Carports im Sinne .. .
/// Q 3 = WA 1 A % des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §12 BauNVO nicht zulassig. Uberdeckung von Bebauungsplénen
Apen, den = — /3 N / | 03 ,’ 2 Quelle: Auszug aus den Geodatem des Landesamtes flir Geoinformation und (2) GemaR §12 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA3 und im Mischgebiet Ml zwi- Mit Ir?_krafttreten des Bebauungsplans Nr. 142 tritt der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111
S Birgermeister _— —\ 24 & ‘ BN /j' ’ = Landesvermessung Niedersachsen, schen StraRenbegrenzungslinie der HauptstraRe (L821) und der straRenseitigen Baugrenze Stell- volistandig aulRer Kraft.
— ) 134 7 L é> a ©2021 €& platze, Garagen und Carports im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §12 BauNVO _
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /«\Xj g \< o\ 3| “/ ’ (5 LGLN nicht zulassig. DIN-Normen und technische Regelwerke
3 : el \\\‘/73’ TH7,00m ‘ (3) Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Stellplatze ausschlieRlich in der dafiir gekennzeichneten gie dlen tiX“liChen FeStéetzuzgenhZUQfgndg ”9\?9nd€in Unddgeféanntendmz'NOfmeQ Un(? ctjeChnti}ISCEen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ...............cccccco...... dem 1o \ 2\ > : ‘ FH 11 . . . . Flache (St) zu errichten. egelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Apen wahrend der ublichen
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im o e 13 — 57 L ‘ Planunterlage' BezelChnung' Stand: Offnungszeiten der Verwaltung aus.
Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 13 79 13 . o ” \ o Vorlaufige Unterlage 3. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .......................... ortstiblich 54 4 ; ini ;
BekannE aeracht gung g § L T I [ B ] Planunterlage Katasteramt 12635-2414 .DXF 22 03.2021 Zwlschen Stra&enbegrenzungslinle der HauptstralRe (L821) und der Planstr_al'se _und der stralten
g . /3 | seitigen Baugrenze sind geman § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs.
Qemé% § S‘Abs. 2 Sat; 2 BayGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 142 mit der Begriindung, 29 : _10 20 30 _40 5 100m Planunterlage OBV 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung 13
W ZBRPEEIM VO oo DS o im Internet verdffentlicht und durch leicht zu 55 — 4. Anzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
erreichende Zugangsmoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden. (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen wie folgt begrenzt:
Apen, den ........o.oooooeeeeen WA1 max. 2 Wohnungen pro Gebaude 1 Wohnung je 300 m? Baugrundsttcksflache
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P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G 8 NREKANTRTIEtTRD OrthChe BauvorSCh I'Iften WA2 max. 2 Wohnungen pro Gebaude 1 Wohnung je 150 m? Baugrundstiicksflache
Satzungsbeschluss
\ : i WA3 max. 10 Wohnungen pro Gebdude 1 Wohnung je 100 m? Baugrundstiicksflache u
; Offentliche StraRenverkehrsflache ;
Der Rat der Gemeinde Apen hat den Bebauungsplan Nr. 142 nach Priifung der Stellungnahmen ge- 1. Art der baulichen Nutzung 1. Geltungsbereich ) ‘ o G e m e I n d e A p e n
man § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccceeeenneen. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Die értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO gelten fiir das Mischgebiet und die allge- Mi max. 10 Wohnungen pro Gebaude 1 Wohnung je 100 m? Baugrundstiicksflache
Begrundung beschlossen. _ ) StraRenbegrenzungslinie meinen Wohngebiete im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 142 Familienquartier Hengstforder . .
Aligemeines Wohngebiet —_— Eichen 5. Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB L an d kre IS Am me rI an d
APEN, deN ..., G i (1) Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad sind, soweit sie nicht als Dachterrassen
' . : 2 ; - Dachneigung genutzt werden, flachendeckend mit einer Extensivbegriinung auszufuhren, die dauerhaft zu un-
B t ; :
Ll it @ Mischgebiete Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung 2 : o s : - o - . . terhalten ist. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer GréRe von 10 m?, Oberlichter, Vorda-
Im Geltungsbereich sind ausschlief3lich geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel zwischen .. i 2 - L : Al ;
Ausfertigung i o o o s . . ) : . . cher, Glasdacher von Wintergarten und Terrassenuberdachungen. Die Flachen sind mit einer min-
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 5 MR a0 = 2ulRealy. TR Eiicutig von Flasarashen sl dtasceds. Lnieigonidieis Baipi destens 10 cm starken Substratschicht zu Uiberdecken und mit Grasern, bodendeckenden Gehél-
Der Bebauungsplanes Nr. 142 der Gemeinde Apen wird hiermit ausgefertgt. Der Bebauungsplan A Mal.das bl han Ritziinia 7125 % des Hauptgobiudes aind von der vorschift ausgerommen, walaieuitd, i Keoiblnaion Yonaifgestindstten:Aniagen:e1x: Nuizlig cer Siarenatgl
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stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Apen im Zeitpunkt der Beschlussfassung tiberein 9 Griinflache und einer fidchigen Begriinung auch unter den Modulen ist zulAssig. Be ba u u n g S p I a n N r. 1 42
Apen, d 04 SN = FRilingstiiing 6. Vorkeh Schutz vor Immissionen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB " "
pen,den ...........cooocoeeieennnan. ; P . orkehrungen zum Schutz vor Immissionen S. r au H H H H
Burgermeister Private Grunflache Die unbebauten Bereiche zwischen Strale und straRenseitiger Gebaudefront (Vorgartenbereich) . . Fam | I |enq Ual'tlel' HengSth rder ElChen
. ) ; i = 2 MaRnahmen zum Schallschutz werden im weiteren Verfahren festgesetzt.
I Zahl der Voligeschosse sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten.
Inkrafttreten Offentliche Grinflache Wasserundurchlassige Materialien wie Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunst- 7. Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
_ _ stoffflachen sind auRerhalb der fir die Erschlieung, Beeteinfassung und Terrassennutzung bené- ) . _ . it 5rtlichen B hrift 5 § 84 Abs. 3 NBauO
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccceeeveennens i . . ) B ) . e o tigten Bereiche unzulassig (1) Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) festgesetzten Flachen sind standortgerechte Gehdlzarten mit ortlichen Bauvorschriften gemal § S. au
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 142 ist damit am .......................... in =441 g Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmall  TH= Traufhdhe, FH= Firsthohe, : zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bepflanzung mit Strauchern und kleineren Gehélzen hat loch-
Kraft getreten. ' Zweckbestimmung: Parkanlage o versetzt in Pflanzabstanden von 1,5 m zu erfolgen. GroRkronige Baume sind mittig mit Pflanzab- —~
4. Ordnungswidrigkeiten standen von 10 m anzuordnen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. &
Apen, den 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zweckbestimmung: Siedlungstreffpunkt Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bau- (2) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) festgesetzten Flachen sind bestehende Bepflanzungen Kiichs : )
pEETEE————— Burgermieistor herrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. | (" gl 53 Jobannes 7 B - Warkistralte ?%
. . . .. . . & (kath.) . 3. ! =
. o Offene Bauweise 13 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofem sie gegen die vor- (3) Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA, ' m 2 3
Verletzung von Vorschriften Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung genannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstoen. Zuwiderhandlungen konnen als WA2 und WAS3 ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein standortge- 5 g
von Boden, Natur und Landschaft Ordnungswidrigkeiten gemat § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden. Die Hohe rechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 142 ist die Verletzung von A nur Hausgruppen zulssig der GeldbuRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehérde und be- vorzunehmen.
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 142 und der Begrundung nicht gel- 55600500 ) i stimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWiG.
tend gemacht worden. o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
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nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig
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Burgermeister Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
a abweichende Bauweise von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
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Der Burgermeister
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