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Protokoll

Offentliche Sitzung mit anschlieRendem nichtéffentlichen Teil

Lfd. Nr.: PlanA/054/2025

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Sitzungsort: im Sitzungssaal des Rathauses
Datum: 04.03.2025

Sitzungsdauer: | 17:00 Uhr bis 19:34 Uhr

Offentlicher Teil
1 Eroffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende (im Folgenden AV genannt) Hartmut Orth eréffnet um 17:00 Uhr
die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses und begriuf3t die anwesenden Ausschuss-
mitglieder (im Folgenden AM genannt), die Vertreter der Verwaltung, von der IGS August-
fehn den Schulleiter Herrn Ringelberg und die Fachbereichsleiterin Frau Schilling sowie Frau
Janzen von der NLG.

2 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Beschlussfahig-
keit

AV Orth stellt die Ordnungsmafigkeit der Einladung, die Anwesenheit der Ausschussmitglie-

der und die Beschlussfahigkeit fest.

3 Einwohnerfragestunde

Es waren keine Zuschauer anwesend.

4 Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Form fir festgestellt erklart.




5 Genehmigung der Niederschrift der vorangegangenen Sitzung

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 05.11.2024 wird
einstimmig genehmigt.

6 Bericht der Verwaltung uiber wichtige Angelegenheiten

Aus der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 05.11.2024 kann wie folgt berich-
tet werden:

TOP 8 - Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 144 und textliche
Anderung der 25. Anderung des Flichennutzungsplans (2017) der Gemeinde Apen -
Apen, Verbrauchermarkt - Auslegungsbeschluss

Die an den Geltungsbereich angepassten Planunterlagen und die angepassten Gutachten
liegen nun vor. Mit diesen Unterlagen wurde die Auslegung vorbereitet. Dabei ist aufgefallen,
dass bei den Beschliissen fiir den Bebauungsplan Nr. 144 und der 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nur die textlichen Festsetzungen und nicht der geanderte Geltungsbe-
reich flr die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (2017) beschlossen wurde. Um das
Verfahren nicht zu gefahrden und zeitlich nicht zu verzdgern, ist der geanderte Geltungsbe-
reich fir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans in einem Umlaufverfahren beschlos-
sen worden. Derzeit finden die Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
noch bis zum 02.04.2025 statt.

TOP 10 - Erlass einer Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplan
Nr. 146 "Augustfehn, Tannenweg sudlich"

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat am 19.11.2024 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 146 — Augustfehn, Tannenweg stidlich — beschlossen. Darlber hinaus hat
der Rat der Gemeinde Apen am 10.12.2024 fir den o0.g. Bebauungsplan eine Verande-
rungssperre als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt am 20.12.2024
wurde die Veranderungssperre rechtskraftig.

Fur den Bebauungsplan Nr. 145 der Gemeinde Apen - Godensholt, nérdlicher Siedlungsbe-
reich liegen nun alle Gutachten vor. Die Unterlagen befinden sich derzeit noch bis zum
14.03.2025 in der Auslegung. Anschlieend werden die eingehenden Stellungnahmen aus-
gewertet und Abwagungen erstellt, die voraussichtlich in der nachsten Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vorgestellt werden.

7 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 123 A der Gemeinde Apen -
Hengstforde und Augustfehn I, Wohnbaugebiet -; Abwagungs- und
Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/411/2025

FBL Rosendahl erklart, dass fur die Erschlieung rickwartiger Grundsticke drei zusatzliche
offentliche StichstralRen erforderlich sind. Er tUbergibt das Wort an Frau Janzen von der NLG.



Frau Janzen bedankt sich firr die Einladung und stellt anhand ihrer Prasentation die 1. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 123 A Augustfehn | - Hengstforde vor. Die geplanten Stichstra-
Ren liegen am Reetweg, eine Stichstral’e an der Fritz-Bdlts-Strale.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden in dem Zeitraum vom 18.12.2024 bis
29.01.2025 keine privaten Stellungnahmen abgegeben. Hingegen sind im Rahmen der Be-
teiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange 17 Stellungnahmen eingegan-
gen, davon 12 mit Hinweisen.

Die Niedersachsische Landesforsten geben den Hinweis, dass zwei Gehdlzflachen im Nach-
hinein als Waldflachen beurteilt wurden und bitten um Berucksichtigung dieser Flachen mit
Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
weist auf eine Luftbildauswertung hin. Die Auswertung flr das gesamte Baugebiet fand be-
reits im vorherigen Verfahren statt. Die EWE Netz GmbH und die Deutsche Telekom gaben
Hinweise zu Leitungsbestanden sowie zu den beachtenden Anschlussbedingungen. Vodafo-
ne gab an, dass keine Verlegung von Telekommunikationsanlagen geplant sei. Der Land-
kreis Ammerland hat keine bauordnungsrechtlichen Bedenken und gibt lediglich den Hin-
weis, dass weitere StichstralRen ggf. notwendig seien. Die Untere Naturschutzbehdrde weist
darauf hin, dass die StichstralRen die Flache fiur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durchschneidet und der VBN bittet um redaktionelle
Anpassung, da die Haltestelle Oberschule Augustfehn entfallen ist. Die Nds. Landesbehérde
fur Strallenbau und Verkehr hat keine Hinweise oder Bedenken, gibt jedoch an, dass sie als
Stralienbaulasttrager durch die Anbindung des Baugebietes an die Stahlwerkstralle grund-
satzlich betroffen sei. Die planungsrechtliche Absicherung liege aber bei der Gemeinde A-
pen. Das Landesamt flr Denkmalpflege regt an, dass der Umgang mit ur- und friilhgeschicht-
lichen Funden im Plangebiet redaktionell anzupassen ist. Der OOWYV gibt den Hinweis, dass
der Rohrnetzbestand zu bertcksichtigen und zu schitzen ist, damit die Versorgungssicher-
heit flr Trinkwasser gegeben sei. Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie gibt
den Hinweis auf den Erhalt der Bodenfunktion.

AV Orth bedankt sich fur die ausfuhrliche Prasentation.

AM Bruns gibt an, dass in der Pflanzenliste flir den Bebauungsplan 123 A, Giftpflanzen ent-
halten sind und bittet daher um Beachtung. Er duf3ert Bedenken zur verkehrlichen Anbin-
dung des 3. Bauabschnittes, da die Anfahrt alleine von der Burgstral3e erfolge und die Ge-
fahr bestehe das Burger sich an die fulllaufige Wegeverbindung im Wohngebiet gewdhnen
und den Kraftverkehr unterschatzen. Hier bestehe ein Konfliktpotenzial.

FBL Rosendahl erklart, dass die verkehrliche Anbindung durch die Erschlieung an die
Burgstralle entzerrt werde. Die Burgstral3e soll in den nachsten Jahren zusammen mit der
NLG ausgebaut werden und somit dirften keine Probleme entstehen, wenn die Burgstralie
vermehrt befahren werde.

BM Huber erklart, dass in der heutigen Sitzung nur die drei Teilbereiche beschlossen werden
und die verkehrliche Debatte bereits vor Jahren geflihrt worden sei. Bei der urspriinglichen
Planung habe man sich vorher viele Gedanken uber die verkehrliche Situation gemacht. Mit
dem Ausbau der Burgstral3e ist geplant, den Kraftverkehr aus dem Gebiet Uber die Burg-
strafde zu flhren.

AM Rosenau kann die Anmerkung von AM Bruns aufgrund der ziemlich engen Strale nach-
vollziehen und hat Bedenken, dass die Burgstral’e nach dem Ausbau deutlich breiter ist.

BM Huber erklart, dass das Baugebiet mit Burgerbeteiligung geplant wurde.

AM T.Huber bittet darum, das Thema der verkehrlichen Anbindung nicht wiederholt zu disku-
tieren und stellt die Frage, ob noch weitere private Stichstral3en in den nachsten Bauab-
schnitten vorhanden seien und angepasst werden mussten. Dieses sollte dann in einem Pa-
ket erfolgen.

Frau Janzen erklart, dass derzeit keine weiteren Anderungen absehbar seien.



AM Gerdes fragt, warum die Strallen nicht mehr als private Strallen vorgesehen sei, sondern
als offentliche Flache dargestellt werde. Die Gemeinde Apen misse die Stral’en unterhalten
und ggf. sanieren.

FBL Rosendahl erlautert, dass es so flir den Bauherrn eindeutig sei, wie die Erschlielfung an
eine Offentliche Verkehrsflache erfolge. Damit gebe es keine Probleme mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten auf privaten Stichstrallen.

mehrheitlich beschlossen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Apen beschliel3t die Abwagung fur die wahrend der offentlichen Aus-
legung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 A der Gemeinde Apen — Hengstforde
und Augustfehn I, Wohnbaugebiet — vorgebrachten Anregungen sowie fur die Stellungnah-
men der berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Der Abwagungstext
ist der Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates am 01.04.2025 beigefiigt.

Der Rat der Gemeinde Apen beschlielt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 A
der Gemeinde Apen — Hengstforde und Augustfehn |, Wohnbaugebiet — gemafR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung. Die Begriindung wird gebilligt. Der Rat stimmt hierbei der Aufnahme der
Abwagungsergebnisse in die Begriindung zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 A der Ge-
meinde Apen — Hengstforde und Augustfehn I, Wohnbaugebiet — gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekanntzumachen.

8 Schadensanierung eindringendes Sickerwasser in Buchmanufaktur
Vorlage: VO/413/2025

FDL Schlachter, zustandig flr den Hochbau in der Gemeinde Apen, schildert die bautechni-
sche Sanierungsldsungen flir die Buchmanufaktur, die deutliche Verbesserungen erwarten
lassen. Es gabe jedoch keine 100%ige Sicherheit, dass das Geb&ude anschlie3end dicht
sei.

AM Huber stellt die Frage, ob noch weitere Kosten hinzukamen.

FDL Schlachter erklart, dass dies die notwendigen Kosten sind um das Gebaude zu trock-
nen. Die weiteren aufgefliihrten Kosten seien der zu erwartende Unterhaltungsbedarf der
nachsten 5 Jahre. Ansonsten gehe er derzeit davon aus, dass keine weiteren Kosten dazu
kommen werden.

AM Bruns fragt, ob der Estrich und HolzfuRboden zu retten sei.

FDL Schlachter erklart, dass die Bodenplatte abgedichtet werde, der FuRboden somit trock-
net und keine Wellen mehr schlage.

AV Orth fragt, wie oft das Gebaude genutzt werde und ob ein Gutachten fur eine mdgliche
Luftverschmutzung im Gebaude erstellt wurde.

Herr Ringelberg, Schulleiter der IGS bedankt sich fir die Einladung und Gbernimmt die weite-
re Ausfuhrung. Er erlautert, dass das Gebaude vor einiger Zeit auch von Vereinen genutzt
wurde oder um Praktika zu ermoglichen. Es wurden auch AG’s von der Schule in der Buch-
manufaktur angeboten. Er gibt an, dass Herr Fricke vom Gebaudedienst regelmafig Begut-
achtungen vor Ort vorgenommen habe.

Frau Schilling bedankt sich fur die Einladung und erlautert als Fachdienstleiterin fir Kunst,
wie stark die Buchmanufaktur bendtigt werde. In der IGS Augustfehn géabe es nur einen
Kunstraum, der fast die GréRRe eines normalen Klassenraums habe. Die IGS Augustfehn ist



eine attraktive Schule fur Schiiler, die nicht nur in der Gemeinde Apen wohnen. Man benéti-
ge somit auch den Platz der Buchmanufaktur, um weitere Angebote zu ermdglichen. Wenn
es keine Fachraume mehr gabe, kdnne es in Zukunft fur die Schuler auch keine Kunstkurse
geben.

Die Buchmanufaktur ist fur individuelles Arbeiten perfekt nutzbar, da dort auch alle Materia-
lien gelagert werden konnen. Derzeit mussen die Lehrkrafte unter strengen Voraussetzun-
gen in der Buchmanufaktur arbeiten. Es werde 30min vor Unterrichtsbeginn das Gebaude
geluftet und nur mit offenen Fenstern aufgrund der Risiken gearbeitet. Die Buchmanufaktur
habe unterschiedliche Raumlichkeiten, die alle bendtigt werden, da handwerkliche Arbeiten
in Klassenraumen nicht moglich seien. Ein Abbruch werde nicht gesehen. Grund dafur ist der
gegebene schulische Bedarf. Alternativ misste ein Anbau oder Umbau an der IGS erfolgen.
Frau Schilling pladiert dafiir, die Buchmanufaktur wieder nutzbar zu machen und zu erhalten.
FDL Schlachter erganzt auf die Frage von AV Orth, dass es fur eine Luftmessung bisher kei-
ne Veranlassung gegeben habe.

AM Huber stellt die Frage, ob nur 34 Unterrichtsstunden aufgrund des Wasserschadens in
der Buchmanufaktur unterrichtet werden. Er sehe das Gebaude durchaus als erhaltenswert.
Herr Ringelberg erklart, dass es normalerweise doppelt so viele Unterrichtsstunden fiir den
Kunstunterricht gabe. Mehr als 34 Stunden kénnte ohne Nutzung der Buchmanufaktur je-
doch nicht angeboten werden.

AM Janf3en gibt an, dass er anfangs skeptisch war, das Gebaude zu erhalten. Nach dem
Vortrag habe man gesehen wie haufig die Buchmanufaktur von der Schule genutzt werde
bzw. genutzt werden soll und ist auch der Meinung, das Gebaude zu erhalten.

BM Huber erlautert, dass nach der letzten Sitzung eine Kostenzusammenstellung erstellt
wurde. Die Schiiler der IGS Augustfehn wollen auch handwerkliche Arbeiten ausfiihren und
es biete sich die Buchmanufaktur daflir hervorragend an. Er begrift, dass mit Frau Schilling
und ihrem Team neues Leben in das Gebaude gebracht wird.

Um 18:08 Uhr tbergibt AV Orth den Vorsitz an AM Janf3en.

AM Orth bedankt sich fur den ausfuhrlichen Vortrag von Frau Schilling und ist der Meinung,
dass es notwendig war, um eine Entscheidung fir die Buchmanufaktur zu treffen.

Um 18:09 Uhr Gbernimmt AV Orth wieder den Vorsitz.

RM Delger stellt die Frage, ob tatsachlich nur 34 Stunden in der Buchmanufaktur in einer
Woche abgeleistet werden. Er empfinde 34 Unterrichtsstunden, also 6 %2 Stunden am Tag,
als sehr wenig.

Frau Schilling erlautert, dass aktuell 4 Unterrichtsstunden in der Woche unter schlechten
Bedingungen in der Buchmanufaktur stattfinden, fur die anderen Unterrichtsstunden werden
die normalen Klassenrdume genutzt. Die Unterrichtsstunden fur den Kunstunterricht wurden
auf 34 Stunden heruntergefahren, da nicht mehr Kapazitaten mdéglich seien.

RM Berends gibt an, dass der Klassenraum fur Kunst ca. 60m? grof3 ist und der Fachraum
der Buchmanufaktur nicht viel groRer sei.

Frau Schilling erklart dazu, dass es in der Buchmanufaktur auch noch zwei bis drei Differen-
zierungsraume gabe. Die Raumlichkeiten kdnnen von zwei Fachkraften genutzt werden.

RM Berends fragt, wie die Sanierungen stattfinden soll.

FDL Schlachter erlautert, dass zuerst der Boden und die Rdume von innen abgedichtet wer-
den, damit eine Benutzung wieder moglich sei. In den nachsten Jahren werde wahrschein-
lich auch das Dach saniert werden mussen. Fir die Heizung sei es schwer abzuschatzen.
Die Kostenermittlung sollte regelmaRig kontrolliert werden.

AM Schmidt ist der Meinung, dass Gebaude zu erhalten und stellt die Frage ob eine Kosten-
schatzung fur einen Pumpensumpf eingeholt wurde.



FDL Schlachter erklart, dass keine Kostenschatzung eingeholt wurde, weil das Gebaude
keinen Keller enthalt. Es werde eine Drainage um das Gebaude gelegt und ein Schacht fir
eine Pumpe, fir die Entwasserung, um die Drainage gebaut. Bei dem Schacht wirde es um-
gangssprachlich um den sogenannten Pumpensumpf handeln.

AM Huber ist der Meinung, dass ein Abriss des Gebaudes und ein Anbau an der IGS Au-
gustfehn mehr Kosten aufweisen wirde und somit das Gebaude in Stand gesetzt werden
sollte.

Herr Ringelberg verabschiedet sich und verlasst die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses.

einstimmig beschlossen

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Trockenlegung der Buchmanufaktur an der IGS August-
fehn durch bauliche Anpassungen gemaf der in der Bau- und Planungsausschusssitzung
vom 05.11.2024 vorgestellten Losungen umzusetzen. Entsprechende Haushaltsmittel sollten
hierfir in den Jahren 2026 ff bereitgestellt werden.

9 Anfragen und Mitteilungen

AM Huber mdchte den aktuellen Stand der Beleuchtung an der Janosch Grundschule Au-
gustfehn erhalten. Die SPD Fraktion habe einen Antrag zu dem Thema gestellt.

FDL Schlachter erklart, dass Herr Fricke vom Gebaudedienst die Leuchten begutachtet ha-
be. Es werden zunachst alle alten Lampen mit neuen LED’s getauscht und damit die Leis-
tungsfahigkeit erhdht. Im Anschluss werden dann eventuell noch weitere Leuchten erganzt.
AM Cramer fragt, was aktuell auf der Uplengener Stral3e fir MaRnahmen stattfinden.

FBL Rosendahl erklart, dass die StraRenmeisterei Westerstede im Rahmen der laufenden
Unterhaltung im Auftrag des Landkreises Ammerland fur die Kreisstralle eine Firma fur
Baumschnittarbeiten beauftragt habe. Weiterhin kam es zu einem Rohrbruch der Schmutz-
wasserleitung des OOWYV in Hohe der Hausnummer 73. Der Gemeinde Apen seien die ver-
kehrlichen Behinderungen auch schon gemeldeten worden.

10 Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen gestellt.

11 SchlieRen der offentlichen Sitzung

Der AV Orth schlief3t um 18:33 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschus-
ses.
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