Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apen
diesen Bebauungsplan Nr. 123 C ,Hengstforde, Westlich der Burgstralie®, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.
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Vermerk:

Gemal § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB werden
die Flachen im Plangebiet als Risikogebiet
im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

Textliche Festsetzungen

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten folgende
Ausnahmen des § 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

— Anlagen fiir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

(2) Gemal § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten folgende
allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 6 BauNVO nicht zulassig sind bzw.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2.  Anzahl der Wohnungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebauden der Allgemeinen Wohngebiete und
Mischgebiete maximal zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig. Dies bedeutet, dass pro Einzel-
gebaude 2 Wohneinheiten sowie pro Doppelhaus 4 Wohneinheiten mdglich sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 150 m* Grundstiicksflache maximal eine Wohnung zu-
lassig.

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuladssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Langenbegrenzung:

— In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal 18 m fiir ein Einzelhaus und maximal 10 m
fur eine Doppelhaushélfte zulassig.

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 123 C ,Hengstforde, Westlich der Burgstralie® treten die
Uberplanten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 123 A jHengstforde und Augustfehn | - nérdlich der
Bahn“, rechtskraftig seit dem 06.03.2020, sowie des Bebauungsplanes Nr. 123 B ,Hengstforde und
Augustfehn | - nérdlich der Bahn*, rechtskraftig seit dem 06.03.2020, soweit sie im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes liegen, auRer Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-
pflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralke 15, Tel.
0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten
oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestatten.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere Abfallbehérde
zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 91 ) ) ] ] o die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Han-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pliatze volistindig nach 8 — Inden Mischgebieten sind maximal 20 m zulassig. nover zu benachrichtigen.
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Garagen geméaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auf die Gebaude- Art hutz
geometrisch einwandfrei. langen nicht anzurechnen. enschu
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Souhor Honaetiond 4. Firsthdhe gem. § 18 BauNVO Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
auhorrengstiorde : WET: beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des Bebauungsplan-
O GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe auf 9,0 m und die Traufhéhe auf 4,50 m verfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umset-
begrenzt. Fir abgeriickte Staffelgeschosse ist eine Traufhdhe von 6,50 m zuldssig. zungsebene.
Apen, den ........ccccoeveeieeeen. % Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthéhe und Traufhdhe ist die Oberkante der an- Versorgungsleitungen
Offentl. best. Vermessunasinaenieur grenzenden ErschlieRungsstralle, gemessen in Fahrbahnmitte. Bei Gebduden, die nicht an eine Die L der V lei ist den Lei 15 der V i h E
' ' gsing Erschliefungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt, blet ?}?e. er ercsjo_r_?ulngg]s e;tq_r;genc;sEt kend eltun%?phe;réen hec; eésorr?ungstFra_gr?r ztu entmEe; mtt)en._ S
Planverfasser gemessen in der Mitte der Zufahrt. Grundlage ist der DeckenhShenplan der Erschliefungspla- _esde teme gr:undsaAzblc;_ € Frut-un r__uE ung(]sdp Ic u_lr_c ?—n " au etrf.”- ru Z?c!.'hgvor aubeginn
nung. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist die Oberkante des Daches. Eine Uberschreitung Sind entsprechende Absummungsgesprache mit den jeweiligen Leftungstragern zu tuhren.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgeselischaft mbH, der Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.) ist zulassig. DIN Vorschriften und technische Regelwerke
5. Hohe ErdgeschossfuBboden Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Apen wahrend der ublichen
Oldenburg, den _ . Offnungszeiten der Verwaltung aus.
P e Untorsohmit Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 30 cm .
(Unterschrift) liber dem unteren Bezugspunkt, der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale, gemes- Bahnbetrieb/Bahnanlagen
Aufstellungsbeschluss sen in Fahrbahnmitte, liegen. Bei Gebauden, die nicht an eine Erschliefungsstralie angrenzen, Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angren-
ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt. zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apen hat in seiner Sitzung am ...............cccccco..e. di_(_e Auf- 6. Garagen und Nebenanlagen Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
stellung des Bebauungsplanes Nr. 123 C"bgschlossen. Der Aufstellungsbeschluss \_Nurde g_t_amafs §2 (1) Garagen und Carports im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude im Luft- und Kérpersc_hall, Abgase, Funke_nflug, Abri_eb_e z.B. durch Bremsstéube, elektrisc_he Beei_nflussun- zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Abs. 1 BguGB AM e ortsu_bllch bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § _1_3 a Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stra- gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. 62 Renbegrenzungslinien und den stralkenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Un- (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(2) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache entlang der westlichen und nérdlichen Bau- terhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifels- (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) .
grenzen der Aligemeinen Wohngebiete sind Abgrabungen oder Aufschittungen nicht zulassig. frei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Apen, den ..o - . / 81 ‘ » 7. Pflanzgebot i EliizslbaGiie Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetnebsgelandes sowie SonStIgeS H|ne|nge|angen (BGBl |S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl 2023 | Nr. 176)
Burgermeister e VOIY f':f\ —- 1 \A in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
. ~ ) ) N " ? \((//\7\ \,‘} Pro angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein klein- bis mittelkroniger, standortgerechter und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 91 PB i / PBI IR \ A heimischer Einzelbaum (Laub- oder Obstbaum) mit einem Stammumfang von mindestens 12 / 14 )
_ — _ 6 ‘o W ( M| 2 /‘}A cm (gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Zulassige Baumarten sind der nachstehenden Pflanz- Auflagen fur Bauten / Baumafnahmen nahe der Bahn
Eer Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apg_n hat in selne_r Sitzung am_ ........... e de_m 91 ?‘ '\’é‘% \o liste zu entnehmen. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
ntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im — Y | 0,4 é\ ./s A\ munaen sind einzuhalten
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 10 20 30 100 m 72 K \LPBV 2 Wo / // //%? \\A Deutscher Name Wissenschaftlicher Name J .
Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ........................... ortsiiblich Ea (\ \ \ %VO(\/ /ﬁ?i‘ \}) Eb h — ; Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den anerkannten
bekannt gemacht. : . g\ dB \ 79 | THasm[FHoom| \ \/% 5371 CISSONR Oitius aicupand Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 C mit der Begriin- Plan angefertigt durch: feg - > *ﬁ\x\*\# A \\«‘ X o o or Erle Alnus glutinosa und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen. -
dung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekannt- 2 B . A AN N ¢ Feldahorn Acer campstre ; - ; 5 ; ;
A 4 \ XK= ’ \ Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das I
machung im Zeitraum vom ................ N LT — im Internet verdffentlicht und Vermessu ngs buro ' mia 4 \‘\L‘\Lj’ VI~ XV‘*&&;@?‘%« ' Moorbirke Betula pubescens Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunter-
durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfligung ge- . i A4 \4\‘\\ e Stechpalme llex aquifolium héngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbe-
stellt worden. Alfred u. D “'k m ng er 84 JJJ.JJJHL‘\ Wildapfel PN —— grenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechts- L k - A |
s . . . = : nachfolger zu tragen. an reIS I I “ I ler an
Apen, den Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Vogelkirsche Prunus avium Bei dem Einsatz von Baukranen in der N&h Bahnflachen oder Bahnbetriebsantagen ist mit der DB
yden 87 o Wildbime Pyrus communis ei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit der
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation

Der Rt der Gemeinde Apen ha den Bsbatungsplan N. 123 C nach Pring dor Sshungnatmen | | E-Mall: info@vermessung-menger.de 13 & und Landesyermessiung Niedersachsen. ferungserte nach DIN 18005 (WA 2)drien an den er Gerauschauelle zugewanclen Gebat
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccccoeeuen..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie . y - “ defassaden die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer und Schiaf- ’
die Begriindung beschlossen. Az 237011-4 Datum: 17.05.2024 © 2024 LGLN rél:me%tgirln_ DII;I‘ 4;09 niché_zuAG?n?jn sein, soda?js keén }!rr}?wishsi?nsdort |rr]n Sinrlwe tde:fwl; Larm muss. Bebauu ngsplan N r. 1 23 C
entsteht. Alternativ konnen die Anforderungen an den Schallschutz durch verglaste Vorbauten Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht aut "Henastforde. Westlich der BurastraRe"
erfullt werden, sodass eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Abstand von 0,5 Meter vor oder iber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation g ’ g
Apen, den ... dem dahinter befindlichen, zu éffnenden Fenster gewahrleistet werden kann. Es ist eine ausrei- abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
Burgermeister chende Beluftung der betroffenen Raumlichkeiten sicherzustellen. Die Schallddmmung méglicher B erial. B hutt ete. darf nicht auf Bahngeland sch d baelagert den diirfen. L
- o . - z i, F i T aumaterial, Bauschutt etc. darf nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden durfen. La-
Ausfertigun 6. Verkehrsflichen Vorbauten muss im Zuge der Genehmigungs-/Ausfuhrungsplanung so dimensioniert werden, o , : _
gtng P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G dass die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte gewahrleistet ist. Fiir Immissionsorte auf %efu?_gedn VOS Ba‘:?fat?g\at:ﬁﬂ e_ntlzng c(i;el'r_BshngeLandeghrznzehst SO \r/]orzunehmtlen, dass unter keinen im Verfahren gemaR § 13a BauGB
4 4 i : : mstanden Baustoffe alle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Der Bebauungsplan Nr. 123 C der Gemeinde Apen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan der gerduschabgewandten Gebaudefassade kann ein um 5 dB geringerer Beurteilungspegel zu- ( gen) gelang
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Apen im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein. _ Offentliche Strakenverkehrsflache grunde gelegt werden, sodass dort altemativ schutzbeduritige Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzim- Die Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der Deutsche Bahn AG DB-Immobilien , .
1. Art der baulichen Nutzung mer und Schlafrdaume) gem. DIN 4109 angeordnet werden kénnen. zur Stellungnahme vorzulegen. \
o (2) Inden Larmpegelbereichen Ill, IV und V sind an die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthalts- Luft - Wasser- Wirmepumpen =
APEN, BN v Biirgermeister . : Stralsenbegrenzungslinie raume (z.B. Wohnzimmer und Schlafraume) gem. DIN 4109 erhéhte Anforderungen beziiglich _ } _ _ o it P
Allgemeine Wohngebiete des Schallschutzes zu stellen. In Abhéngigkeit von den dargestellten Larmpegelbereichen sollten Bei der Aufstellung von Luft-Wasser-Warmepumpen ist der LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des | \
15 Sonstiae Pl ch die in der Tabelle aufgefiihrten, resultierenden Schallddmm-MafRe fir die AuRenbauteile nicht un- Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen, zu 1)
Inkrafttreten . onstige Flanzeichen terschritten werden. Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Zuge der Geneh- beachten.
@ Mischgebiete migungs- / Ausfiihrungsplanung unter Berlicksichtigung der aktuellen DIN 4109.
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Apen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..............ccc........... Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
&rrt:fl:blgge?:nkanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 123 C ist damit am ........................... in - m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Tabelle: Anforderung an die Schalldammung der AuRenbauteile von Gebauden
g ' 2. MaR der baulichen Nutzung P — Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-
I . - Larmpegel- . = MaR rwges fiir Auienbauteile in dB
K Ab t hiedlicher L Ib h -pe-
Apen,den ........cccccceevvriinnnnnn. grenzting unterschisdiicher Larmpegeibereiche bereich AuBtel?ljémApe Aufenthaltsraume in Woh- Bilroraume
Birgermeister 03 Grundfiachenzahl ge (A) nungen (falls geplant)
LPB Il Larmpegelbereich | <55 30 _
Verletzung von Vorschriften I Zahl der Vollgeschosse Il 56 - 60 30 30
5 . 5 . [ 61— 65 35 30
. . . Flachen far Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Innerhal_b eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 123 C ist dl_(_e VerIetzm_Jng von 2 Wo Zahl der Wohneinheiten als HochstmafR schadliche Umweltginwirkungen ingSchIafréumen (s. textlighe Festsetzunggn ?\lr. 8) \% 66 — 70 40 35
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 123 C und der Begrindung nicht gel- \Vi 71-75 45 40
tend gemacht worden. TH45m , ; s TH= Traufhdhe
Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstman o o . . I -
FH9,0m FH= Firsthohe unterirdische Leitung - OOWV Leitungen (Nachrichtliche Ubernahme) (3) In den zukiinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ein Schalldruck-
APEN, AN oo pegel von = 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. Die Schlaf-
’ " - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o raume im gekennzeichneten Bereich sind vornehmlich an der gerduschabgewandten Gebaude-
Burgermeister g MR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen fassade unterzubringen oder mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im
Beglaubigungsvermerk N . vser sulisi i o g ifigsayetarivsleki 2 hr s g mge- B s garier s T
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festzulegen undgzu detaillieren g g gung gsp g \ % —X l_
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. 9 ’ Bl m;l
a abweichende Bauweise (4) Im Bereich des Mischgebietes MI 2 sind die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien und Bal- Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Apen. den kone) auf der gerduschabgewandten Seite im direkten Schallschatten des Gebaudes anzulegen
PUE e e | ]| e.—— Baugrenze oder durch geeignete bauliche Abschirmmalnahme zu schiitzen, sodass die Orientierungswerte . — .
GEME_.INDE A'_DEN gem. DIN 18005 eingehalten werden. Die Dimensionierung solcher baulichen MalRnahmen ist im gezeichnet: M. Witting Februar 2026 Endfassung M. 1:1.000
Der Burgermeister '__'7(/_ T hy——— Zuge der Genehmigungs-/Ausfuhrungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Projektleiter: D.J
. ..Janssen
_____ I~ nicht Uberbaubare Flache (5) Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Bauge- T NWP Planungsgesellschaft mbH 2612I§sg|1derw§g 1 1e:e;on 83:: g;;;j: -33
nehmigungsverfahren prifbar, durch Vorlage eines Schallgutachtens, nachgewiesen wird, dass rojektoearbeiter: | R. Abel enourg  Teletax .
sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Bau- Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
kérper der maRgebliche AuRenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich Datum: 05.02.2026 Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
sind die in der Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

(1) In den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bereichen mit Uberschreitungen der Orien-

InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 8 Wochen vor Kranauf-
stellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hinge-
wiesen.




